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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt drsrapport for Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. oktober
2013 — 30. september 2014.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 11/12/2014

Kirsten/Sjeldan

Kebenhavn , den 11/12/2014

Bestyrelsen

f//’ 7 ey

Emil Ole Keis Mortensen Peter Munk Hagen
Formand

WAl

Majﬁr R.Marlet =~ [/
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Bragesgade 16-18

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Bragesgade 16-18 for regnskabsaret 1. oktober 2013 — 30.
september 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § S, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfarer
revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighedeme, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken
er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2013 — 30. september 2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.
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DEN UAFHAZENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET - fortsat

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflagger &rsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Frederiksberg, den 11/12/2014

DataRevision
isfregredg/revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Axrsrapporten for Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A , andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8, samt foreningens vedtegter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstrekkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk.2, kreevede negleoplysninger og at give oplysninger om andelens
verdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfzlleskaber (andelsboligforeningsloven), § 6,
stk. 8, samt at give de efter andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, kraevende oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstrakkelige til at daekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtzegtsfares i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtazgter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
i regnskabsperioden,

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtzzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgzld og ldneomkostninger fra optagelse af 14n (prioritetsgeeld) samt renter af bankgzld.



MEDLEM AF

DATAREVISION B ARG P L REVISORER

- . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Bragesgade 16-18

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dzkning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belob til
"Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmassige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vardiansattes ved
ferste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vrdiansattes foreningens ejendom til dagsverdien pé balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pé en serskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfzlde, hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris p4 anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 &r
Tilgodehavender
Tilgodehavender vardianszttes til nominel vardi. Verdien reduceres med nedskrivning til

imedegdelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Overfert resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tillegsvardi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overforsel af &rets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegéelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegternes § 20 indgar de reserverede belab ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgald indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgzld, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over lénets lsbetid. De afholdte transaktionsomkostninger feres i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for l&neoptagelsen.

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til, hvad der for kontantlén svarer til lanets restgaeld og for
obligationslén til nominel restgeeld, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Ovrige gaeldsforpligtelser
@vrige gzldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vardi.

Henszettelser til udskudt skat

Foreningens vedteegter bestemmer, at der til enhver tid skal vare mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemeessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszattelse til udskudt skat som
folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til fremfersel.

Nogletal

De i note 21 anforte negletal har til formél at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til formél at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtgerelse
nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for by, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger. De i noten anforte arealangivelser er baseret p4 BBR-registrets informationer og
der kan séledes veere afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af note 22. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 20.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hajere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er galdende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER 2013 - 30. SEPTEMBER 2014

Realiseret Budget Realiseret
2013/14 2013/14 2012/13

(ej revideret)

Note ikr. i tkr. i tkr.
Indtagter
BOBRBRIBHE ioiiiiiimiinminimsssimsmsiivinstizansrmnassovpeversess 850.896 851 851
Lejeindtaegter, beboelseslejemdl............cooveeennnnnns 60.458 60 60
Vaskenindt@gter........occceeerueeeeveceeeiineerier e 15.000 10 10
Indt=zgter i alt - - 926.354 921 921
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer...........ccocooveerevreriecnnn. 1 56.642 59 55
5 ci L T T — 2 63.858 65 58
Renhioldelse.. .snmsavmmmsesvanvuusmssomssvmainms 3 0 3 0
Yedligecholdelse, lobende,..c..cussnsinsimimassins 4 101.550 110 46
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 0 0 0
Foreningsomkostninger.. ..o 5 65.781 62 59
@vrige foreningsomkostninger...........cco..ocovvevveevenns. 6 17.102 20 20
Indvendig vedligeholdelse for lgjere........................ 17 2.365 3 2
Omkostninger i 81 307.298 322 240
Resultat for finansielle poster ; 619.056 599 681
Finansielle indtaegter........cccocveeeeeceieenccrenveerennennee 7 32.562 15 30
Finansielle omkostninger..........ccccoevveveecvevineimrenanenn. 8 493.574 490 493
Finansielle poster, netto . 461.012 475 464
Resultat fer skat....... RN————— 158.044 124 217
Skat af arets resultat..........occceeervcerereieicriesenienenennen, 0 0 0
Arets resultat......... " 158.044 124 217
Forslag til resultatdisponering:
Overfert til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 15.000 0 0
Overfert til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pd prioritetsgeeld...........cccccovvrvnnnnnnn. 94.156 94 90
Overfort restandel af arets resultat........................... 48.888 30 127
Disponeret Uslt. ovwommmimmsmmsaniisasmim 158.044 124 217
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2014

Aktiver Note 2013/14 2012/13
ikr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 2693 Udenbys Kledebo Kvarter............... 9 21.500.000 21250

Dagsveerdi iht. valuarvurdering af den 17.10.2014.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2013 udger kr.

11.500.000

Inventar og drifismateriel.........cccoeeeviiiiiiniiiineeee e e 11 0 0
Anl=gsaktiver . 21.500.000 21.250
Forudbetalte 0mKOStNINGer.........ccovevruereueuiecirioeieeeeere s, 23.920 23
Tilgodehavender..... . 38.920 23
Likvide beholdninger........ STOT———. 10 1.662.903 1277
Omszemingsaktiver.......ccoiisicsnsnesnns — 1.701.823 1.299
Aktiver 23.201.823 22.549

10
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2014

Passiver Note 2013/14 2012/13
i kr. i tkr.

Andelsindskud........ccocoimiiiiiiiii e 570.000 570
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom........ccovn.......... 8.714.549 8.465
Overfort resultat M. V.. ..o 668.271 615

12 9.952.820 9.650
Andre reserver
Reserveret til imedegdelse af verdiforringelser af ejendom........ 354.454 264
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen...........coevoeveor...... 15.000 0
ANAEE RSOV cussesmnussmsrey s s s e 13 369.454 264
Egenkapital . i esismisssvssssisssssssimiions T R 10.322.274 9.914
PHOTetsPald i iismmmmnamsmanessassssnsssnsssonssssss 14 10.377.923 10.472
Nordea Bank Prioritet, maksimum kr. 1.500.000..............cuon...... 1.500.000 1.500
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................. 818.755 479
Varmeregnskab, igangvaerende.........coooeeremivreeooeeceeeeeeeee 15 7.611 16
Vandregnskab, igangvarende.........cco.cocovvrriviieveciniiecieesesenn 15 5.400 7
Konto for indvendig vedligeholdelse...........ocoooevvvervrvnrecreennnnn. 17 34.560 32
DVHIG GEIA....cocviiiiiieciiicc e s 18 32.450 25
Mellemregning med adminiStrator...............ccouvviereneeeeeeesesarnn, 699 1
DEPOSIEA. 11 ervviee et i etteresse ettt 102.151 102
Galdsforpligtelser........cociiincinecsnncsensnnsenn 19 12.879.549 12.635
Passiver..... R PSR R PR SRR 23.201.823 22.549
Eventualforpligtelser 20
Negletal 21
Beregning af andelsvzerdi 22

11
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSEN FOR 2013/14

Realiseret Budget Realiseret
2013/14  2013/14 2012/13

(ej revideret)

Note i kr. i tkr. i tkr.

Ejendomsskat og forsikringer 1
Ejendomskatier. . cusmsmmmmmmasmmsmusssses 42.711 44 40
BOTSIIinger. . cmnummsimamems s e 13.931 15 18
56.642 59 55

Forbrugsafgifter 2
RO O s cams s s R RS Fos ki iR asasnammnsa 47.921 45 42
Elforbrug feellesarealer......ccinmminmmnmmmnsisensanas 15.937 20 16
63.858 65 58

Renholdelse 3
Saltning og SNErydning..........ccoceeeeeveecvuirienienraennnnnas 0 3 0
0 3 0

Vedligeholdelse, lebende 4
VVS og blikkenslager............ccccovvevirnrenenececcnne 8.581 8
EleKtriKer.......ocovviviriiriiniecernenr e 0 2
.7, 1 RO 0 11
b T — 0 23
FotesiRiin. v s s asiams 47.100 0
Varmeanl® oo ocnvammmmmanymmnasing 0 2
Vaskeriudgifter - ny vaskemaskine.................cu..... 6.289 0
G, Bave 08 Velsunswmnmunmns o nssusaissin 2.967 0
Phyerse Materialer: v mmimmnimianas gt i, 613 0
Denteletonanlest v amimaatim s s 36.000 0

BOOBSOBE i G s ki hssmamsases 110

101.550 110 46

12
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSEN FOR 2013/14

Realiseret Budget Realiseret
2013/14 2013/14 2012/13

(ej revideret)

Note ikr. i tkr. i tkr.
Foreningsomkostninger 5
AdministrationshOnorar..............ccecceeeecvuecvrerenenn. . 40.000 40 40
Administrator, lovpligtig negleoplysninger............. 3.000 0 0
Revision og regnskabsmaessig assistance................ 12.500 13 13
Revisor, ved lovpligtige negleoplysninger.............. 3.750 0 0
Varmeregnskabshonorar .. wsmisnpimsmmsssice 810 1 1
Pottoog PBS gebyrer nivo s sisusummsnomniessin 5. 721 8 6
65.781 62 59
Ovrige foreningsomkostninger 6
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen........................ 3.700 5 6
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 902 2
VAl VORETING i siaisisisiiinsmmrimmsmassmansssmmmssenssuss 12.500 13 13
17.102 20 20
Finansielle indtaegter 7
Renteindtzgter Nordea prioritet............ccvueerineneennn. 32.562 15 30
32.562 15 30
Finansielle omkostninger 8
Prioritetsrenter og bidrag........c.ccceevevvvviveceieveneennne.n. 443.201 443 448
Renteudgifter Nordea Prioriteti . oo 50.373 48 46
493.574 490 493

13
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NOTER TIL BALANCEN

Note

Ejendommen matr.nr. 2693 Udenbys Klaedebo Kvarter 9
Kiastpis pe. 1 I02003.mvmmasmummopssinsssassmmmimssm

Opskrivninger pr. 1.10.2013........covevemieieereieieee e
Arets Opsb I e s s srssrrasenssrrasasssveses
Tilbagefort OpSKIIVIING..cveererireeieeiiieieestitier e e res e saens
Opskrivninger pr. 30.9.2014........cccccvnverrrnrrersecneerseens ST—

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.9.2014......cccccrvinrverernrverranens

MEDLEM AF
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A/B Bragesgade 16-18

2013/14 2012/13
ikr. i tkr.,

12.785.451 12.785
0 0
0 0
12.785.451 12.785

8.464.549 8.215
250.000 250

0 0
8.714.549 8.465

21.500.000 21.250

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr 30. september 2014 i henhold til vurdering af 17.10.2014 af
Hans Trebbien. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2013 udger kr 11.500.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent p4 3,5 pet.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt andet lige.

Dagsverdiberegningen er derfor felsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
folsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 3,5 pet til 4,0 pet alt andet lige vil reducere
dagsveerdien af ejendommen med 2,7 mio. kr. En sddan @ndring vil tilsvarende medfere et fald i

veerdien pr. m? med kr. 2.250 til kr. 5.250.

Valuarvurderingen er maksimalt geldende i 18 méneder i henhold til

andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vare gzldende p4

handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 10
Nordea Bank, driftskonto prioritet SDO

14

1.662.903 1.277
1.662.903 1.277
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DATAREVISION DANSKE REVISORER
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Registrerede revisorer FOSK
A/B Bragesgade 16-18

NOTER TIL BALANCEN
Note 2013/14 2012/13
ikr. i tkr.

Inventar og driftsmateriel 11

Kostpris pr. 1.10.2013 ..o oot 60.000 60
Kostpris pr. 30.9.2014.........ccooiirieccesseseeesesesee e 60.000 60
Akkumulerede afskrivninger pr. 1.10.2013....c.cemmrrerveeeirennn. 60.000 60
Akkumulerede afskrivninger pr. 30.9.2014...........ccooovivrereenn... 60.000 60
Regnskabsmzessig vaerdi pr. 30.9.2014............. T —— 0 0
oot (o d L S —————————————————— 5-10 ar 5-10 &r
Egenkapital 12

Andels- Reserve for Overfort
indskud opskrivning  resultat

af ejendom
Saldori. L0200 3 mniuiiiimisstomeminsmsssnossnrssammissssis e 570.000 8.464.549 615.372
Arets opskrivning af €jendom................c.cooeemervmreeeeeerserroern, 250.000
Overfort til andre TESEIVET.......c.ocoovvirmiuiierieieeeieceeeersssesensseseens -90.145
Overfort af drets resultat i evrigt:
Betalte afdrag pa prioritetsgeld............coveeveceirivriiirinseeeennennns 94.156
Overfort restandel af drets resultat...........cooovveeeveeereeereveeeeerein, 48.888
Saldo pr. 30.9.2014......ueiieecrececrrensenaersssnnsseressossossasssnssnsnsrnsns 570.000 8.714.549 668.271
Andre reserver 13
Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-
verdiforrin - else af
gelser ejendom
Saldo pre L102013.ccumimumnmasimsiniimmentsmmmsesmsrmmssromseesssrassss 264.309 0
Arets overforsel til reserve il vedligeholdelse af ejendommen.... 0
Overfart fra "overfart resultat”.........c.ococovi e, 90.145 15.000
Saldo pr. 30.9 2014..ccesmmsvsnisssssissesanss 354.454 15.000
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NOTER TIL BALANCEN

Note
Prioritetsgaeld: 14

Restgzld Afdrag Renter  Restgeld  Kursvardi

1.10.2013 30.9.2014 30.9.2014
1. Nordea Kredit 4,4% kontant 4.862.079 94.156 242363 4.767.923 4.999.858
2. Nordea Kredit 3,0% F10 stdende 5.610.000 0 200.838 5.610.000 6.330.885

10.472.079 94.156 443.201 10.377.923 11.330.743

Felgende kan oplyses om foreningens geld:

1. Nordea Kredit 4,4% kontant
Traditionelt kontantlan, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pé en fast arlig rente pé 4,4408%
frem til 1.1.2041, hvor lanet er tilbagebetalt.

2. Nordea Kredit 3,0% F10 stiende

Der betales en fast arlig rente pé 3% frem til 1.10.2020, hvor aftalen skal genforhandles, der afdrages
ikke pé ldnet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1.10.2020.

Note 2013/14 2012/13

ikr. i tkr.

Varmeregnskab 15
Indbetalt @ CONLO.....cvoimiiiiiieeiieeirieee e 111.960 116
Afholdte omkostninger til fjernvarme............ccccoveevvveeveeeeennn, 104.349 100
7.611 16

Vandregnskab 16
Indbetalt @enmbOL. i A Hissssiimenremssamssememenmsans 47.028 46
Afholdte omkostninger til vand.............ecceeeeecmreeereeseeeeenan 41.628 39
5.400 7

Indvendig vedligeholdelse: 17
Saldo pr. 1.10.2013 ..ot 32.195 30
Hensat 8ret 2013/14 . .coovimieeeeceecee e 2.365 2
34.560 32
Frasolgt i aret 2013/14.....cc.viviiviiiiiieeceeeceiceee e, 0 0
Anvendt 1 8ret 2013/14.c.oomiicciiiiinieii e 0 0
Saldo pr. 30.9.2014 ... s 34.560 32
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A/B Bragesgade 16-18

NOTER TIL BALANCEN
Note 2013/14 2012/13
ikr. i tkr.

Ovrig gzeld 18
Afsat skattefri telefongodtgarelse...........c.ocoeeommmremereereevoo 3.700 0
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance............... 16.250 13
Valuar, Hans Trebbien.........c.covevieeeireeeeeeeeeeieseese e sstseee e 12.500 13

32.450 25
Gazldsforpligtelser 19

Af de samlede geldsforpligtelser er kr 10.279.523 langfristede geldsforpligtelser.
Den langfristede geeld bestar af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser 20

Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.518.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemverende.

@vrige forhold:

Nordea Bank har med sikkerhed i et pantebrev i ejendommen ydet et 14n, hvor der er en arlig rente pa
pt 3,35% og hvor der er aftalt afdragsfrihed frem til 1.10.2020. Belsningen skal ses i sammenhzang
med indl&nskontoen i Nordea Bank, hvor foreningen modtager en indlansrente pa pt 3,35%.

Heftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hefter ikke for kassekreditten i banken eller gzlden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I'henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejem4l med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemél overgiet efter den 19. maj 1994. Der er
ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid ensker at
udleje mindst et lejemal til ikke-medlemmer. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning. Der er ikke afhendet nogle lejligheder siden den 19. maj 1994.
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A/B Bragesgade 16-18

NOTER TIL BALANCEN

Note

Neogletal 21

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18 anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede
nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer stort set til det, der konkret gzlder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal fra foreningens stiftelse udger felgende:

Boligtype Antal  Areal m?

ATAE DO RO uusnsumn s o R iasmsamsmsrepremomsssasssns 19 1.200,00

Boligleiemal.. s mmemsaina s i s smases mesmsmanerss 2 110,00

21 1.310,00

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr.m* Kr. pr. m

andel total

Offentlig ejendomsvurdering..........ccecvovovvevureeeeieeeeeeeeeeereee, 9.583 8.779

Valuarvurdering........cocoeeeiiieineenceieiccsseeee et es e 17.917 16.412

Ejendommens anskaffelsessum pr m?........o.c.ccooovviiinieninnne. 10.655 9.760
Geeldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver......................... 0.315
Foresldet andelsVRrdi.........cocoveermcirrorrenieierei it 7.500
Reserver uden for andelsvardi........ocouecveieininiiiiicececeeeeeeea, 308
Kr./ m?
Boligafeifl i cennemsnit prm®..conmnmummaneansmminsssisin 709
Boliglejeindteegt i gennemsnil prom®usisiisnsissiimmimins 550
Omkostninger m.v. i pet I pct.
VedligeholdelsesomKOStnINger..........cccoimeviininroniiverenieernenen. 12
Ovrige OMKOSIIDBET. oiivisisanisisisisorssrisvissansarusmsssrssssmsaesesserara 24
Finansielle poster; eth0....ccciiiiiimmmssesinsensmasassmasssnsorsnsusvanes 53
BB e i AT R S hea s s s s e ST T 11
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtagter........................... 92
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Registrerede revisorer FSK
A/B Bragesgade 16-18

NOTER TIL BALANCEN

2013/14 2012/13
Note i kr. itkr.

Beregning af andelsvaerdi 22
Bestyrelsen foreslér folgende vaerdianszttelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtagternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 9.952.820

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmassig vaerdi 10.377.923

Prioritetsgaeld, kursvaerdi -11.330.743  -952.820
9.000.000

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.9.2014

9.000.000
Andelsvaerdi pr. m* 1.200  7.500,00
Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 21.1.2014) 7.500,00

Fordeling af andelsvaerdien p4 adresser:
Opr. Veardi pr.

Lebenr Adresse Antal m*  indskud andel

1 Bragesgade 16, st.tv. 55 27.500 412.500
2 Bragesgade 16, st.th. 55 27.500 412.500
4 Bragesgade 16, 1.th. 535 27.500 412.500
g Bragesgade 16, 2.tv. 55 27.500 412.500
6 Bragesgade 16, 2.th. 55 27.500 412.500
7 Bragesgade 16, 3.tv. 55 27.500  412.500
8 Bragesgade 16, 3.th. 35 27.500 412.500
9 Bragesgade 16, 4.tv. a3 27.500 412.500
11 Bragesgade 16, 5.sal.  hems 30 m? 124 47.000 930.000
12 Bragesgade 18, st.th. 72 36.000 540.000
13 Bragesgade 18, 1.tv. 55 27.500 412.500
14 Bragesgade 18, 1.th. 55 27.500 412.500
15 Bragesgade 18, 2.tv. 55 27.500 412.500
16 Bragesgade 18, 2.th. 55 27.500 412.500
17 Bragesgade 18, 3.tv. 55 27.500 412.500
18 Bragesgade 18, 3.th. 55 27.500 412.500
19 Bragesgade 18, 4.tv. 55 27.500 412.500
20 Bragesgade 18, 4.th. 55 27.500 412.500
21 Bragesgade 18, 5.sal. hems 30 m? 124 47.000 930.000
1.200 570.000 9.000.000
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A/B Bragesgade 16-18

DATAREVISION

Registrerede revisorer

30.9.2014
2013/14

Oplysningemne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr
Seneste regnskabsperiode

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl AndelSbOlZEr.....c.cooiiieeiiieeece et 19 1.138
B2 Erhvervsandele..........cooccvvriveininiiiiieeesnennn,
B3 Boliglejemal.........ooovmmeiiireececicee e 2 110
B4 Erhvervslejemal........cccoovveerererneeeirciiiiiieeeeeeeen,
B5 @vrige lejemal, kaeldre, garager m.v.........ccvouu......,
B6 I alt 21 1.248
Szt kryds Boligemes Det
Boligernes |areal (anden| oprindelige
areal (BBR)| kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgarelsen af andelsveaerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgerelsen af boligafgiften ? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 Foreningens stiftelsesar............cocovverevienerveeersennnn 2001
D2 Ejendommens opforelsesar..........c.cccoivuivveicvieennee. 1903
Ja Nej
Hafter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt
El for andelen ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heefielse der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsvaerdien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 21.500.000 17.228
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 369.454 296
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsveerdi....................... [ 2% |
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F > RKR*

A/B Bragesgade 16-18

DATAREVISION

Registrerede revisorer

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkraevet for september 2014 andels-m?

pr &r

H1 Boligafgift........ccuveveviemreierereeeceicce e 748

H2 Erhvervslejeindtaegter.............coveveeeecenevrneeannnne. 0

H3 Boliglejeindt@gter..............ocoeevvieviiienieeeeeeeeeeann. 53

Forrige ar | Sidste dr Idr
Arets overskud (fer afdrag), gns. kr pr andels-m?

J (sidste 3 &r) 223 191 139
Gns. kr pr
andels-m?

Kl ANAelSVERTAI. ..ottt 7.909

K2 Gzld + omsatningsaktiver...........cveevoveeereeeeeeeeennnn. 9.822

K3 Teknisk andelsVaerdi. .o [ 17.731

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste dr Iar

M1 Vedligeholdelse, lebende ( gns. kr pr m?)............... 8 37 g1

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

M2 kr prm?) 0 0 0

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m?)......ccceeenrnre 8 37 81

4. FINANSIELLE FORHOLD

%o
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmeessige verdi) 40%

Forrige dr | Sidste ar Iar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r)..................... 76 79 83
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