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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt drsrapport for Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2011 — 30. september 2012.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 14/11/2012

Sjeldani Admjnistration
Kirsten Sjeldan

Kebenhavn , den 14/11/2012

Bestyrelsen
Christian-Bjerklund Kim Larsen Pd¥er Munth Hagen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Bragesgade 16-18

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Bragesgade 16-18 for regnskabsaret 1. oktober 2011 — 30.
september 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet afleegges efter drsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedteegter.
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2011 — 30. september 2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven samt foreningens vedtegter.

Fredeﬁksbﬁygﬁen 14/11/2012
AL

DataRevision//
Registrgrede fevisorer
f
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jfr. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

Arsregnskabet er i det vasentligste opstillet pa baggrund af "vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger drsregnskab efter drsregnskabsloven" der blev offentliggjort af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen i december 2010.

Disse anbefalinger er indarbejdet i rsrapporten og har udelukkende betydning for opstillingen efter
drsregnskabsloven og séledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen.

Dog vil laneomkostninger og kurstab ved belaning af ejendommen blive afskrevet pa
etableringstidspunktet og der anvendes saledes ikke principperne om amortiseret kostpris, hvor
laneomkostninger og kurstab afskrives over lanets lobetid. Denne @ndring har ingen betydning ved
opgerelsen af andelskronen.

Den fulde omkostning til vedligeholdelse, genopretning og renovering er anfort i resultatopgerelsen,
og tidligere ars opsparinger hertil, er oplest via resultatdisponeringen.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar,

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstreekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtegter. Disse indtagter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

OmkKkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestér af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld og ldneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgzeld) samt renter af bankgald.

Skat af arets resultat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belab
til "Overfert resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmassige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vaerdiansettes ved
ferste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning veerdiansattes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pé foreningens egenkapital pé en saerskilt
opskrivningshenleeggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveardien falder. I tilfalde, hvor dagsvardien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere verdi. Den del af nedskrivningen,

der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Foreningens evrige, materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris p4 anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imedegéelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom™)

Overtert resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overforsel af arets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegternes § 20 indgér de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgzeld indregnes ved lneoptagelsen til den kontante restgzeld, svarende til det belob der skal
tilbagebetales over lanets lebetid. De atholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgeelden er sdledes vaerdiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgzld og for
obligationsldn til nominel restgeeld, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

@vrige geldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser vaerdianseettes til nominel vardi.

Henszettelser til udskudt skat

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensettelse til udskudt skat som
felge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til frem forsel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN
Nagletal
De i note 22 anferte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med
andre foreningers ekonomiske forhold.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveardi fremgér af note 23. Andelsveardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 20.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er
det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsveardi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER 2011 - 30. SEPTEMBER 2012

Indtzegter
Boligafgift.........

Lejeindtagter, beboelseslejemal............ccccoeveeen,
Vaskeriimdteegter.. ooy
OVIT e T B O s e R A o s mrnns
THAEEErer 1 Bl nnnmnuimnmsmmiiniismstsssmmnsmvarsn

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer..........ocococviveevennene..

Forbrugsafgifter

.......................................................

ReNhOIdEISe...nnneiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e e e

Vedligeholdelse

MU 111 L ——

Vedligeholdelse, genopretning og renovering.........
ForeningsomKosStninger........cccvevvevviecvveee e,
@vrige foreningsomkostninger...........coc.cceveeveunne.
Indvendig vedligeholdelse for lejere........................
Afskrivninger af inventar og driftsmateriel.............
Omkostninger i alt..........ccovvvvveeriienircnnnnecnsinssnenensns

Resultat for fin

ansielle POster.....c.c..coasscesnersnssanie

Finansielle indteegter.........occovvvvvivvieiveieciiccereeee
Finansielle omKoStninger........cccoevvrevrnenreceeiveeninene.
Finansielle poster, Nett0....c.swisssammwisaissisvsnios

ReSultat for SKat....uuuenneeeereeersoreressessosssessssessnssesnes

Skat af rets resultat..ccccceeevreerieeereeeereeeesieeseeeieneness

Arets resultat...

-------------------------------------------------------

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."...
Overfort til "Overfort resultat m.v.":

Betalte afdrag p& prioritetsgmld... coommmrmns

Regnskabsmaess
Overfort restand

Disponeret i alt

ige afskrivninger af inventar m.v...
el af drets resultat........ccccoeveevvnnnnnn.

-------------------------------------------------------
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Realiseret  Budget
2011/12 2011/12

(ej revideret)

Note ikr. i tkr.
1 881.789 975
60.251 63
3.268 10
3.000 12
948.308 1.060
2 50.883 50
3 63.961 58
4 0 3
5 9.525 80
0 0
6 60.736 65
7 19.111 18
18 2.104 3
12 6.000 6
212.320 283
735.988 777
8 25.537 0
9 496.167 501
470.630 501
265.358 276
0 0
265.358 276
0 0
86.197 85
-6.000 -6
185.161 197
265.358 276

Realiseret
2010/11

i tkr.

988
62

11
120
1.180

49
58
54
26

68

23

286

894

10

1.003
993
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2012

Aktiver Note 2011/12 2010/11
ikr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 2693 Udenbys Kledebo Kvarter.............. 10 21.000.000 21.000

Dagsverdi iht. valuarvurdering af den 10.10.2012.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2011 udger kr.

11.500.000

Ioventar 65 difSinateriel.....wummvmmmmmass 12 0 6
AN S ARV woousasassmmsmmrsmsmmssens o s 21.000.000 21.006
Tilgadehavende boligafeifl og leieiwm s 7.360 30
Forudbetalte omlcostninger . vussseisimimiiiiiommmmmsmmassmsnes 23.101 19
Varmeregnskab, igangvaerende.........c.ecvvviveecieisieeeieeereresnnn, 16 0 17
@vrige tilgodehavender............coceiveciniiiiniiiei e, 0 47
TEGAChAVEIACT...o coervororesemmessisesrsomvsmusassansesiv s sesssesssssiEs 30.461 112
Lakvide bieholdninger. uesusmisinniisiasiiasstomsomssmensessanssssans 11 716.054 834
BT s TEHTRET O 746.515 946
ACTIVOR s osrsonmaimcesnm iR v A TEA B ARER RS o945 i wmnonamemmessaerenan 21.746.515 21.952

10
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2012

Passiver Note 2011/12 2010/11
ikr. itkr.
Andelsindskud........ooooiiiiiiiiiii e 570.000 570
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...........c..c.......... 8.214.549 8.215
Overtort tesn AL TV oo i s s b psase s somt rmamsans 253.349 -586
13 9.037.898 8.199
Andre reserver
Reserveret til imedegaelse af vaerdiforringelser af ejendom........ 409.291 983
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen...............coeueee... 0 0
ANAFE FESET VO i isssiisississssssnmsssassaasernnasesrnssnassovsassass 14 409.291 983
EgenKapital. .. cicnuismssvmsisivessssussimsinsssstiasssssnevisismmsiss 9.447.189 9.182
PrioritetSEaeld. . ..covieiiiiiiiiiiciie e 15 10.562.168 10.648
Nordea Bank Prioritet, maksimum kr. 1.500.000.........co.............. 1.510.232 1.500
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................. 33.510 412
Varmeregnskab, 12angvaerende........cccovvivureeiiieeriveceieeiesseeeereenns 16 18.100 0
Vandregnskab, igangvarende........c.cccvvvuiiieiiiienieeciiiiiriiieee e 16 2,591 9
Konto for indvendig vedligeholdelss s 18 29.844 28
g L T T TN 19 29.832 47
Mellemregning med administrator..........ccoeeeiiviveeceiniceicreseennn. 188 7
DEPOSIE. cuivivereiciitiic et 112.861 119
GRIASTOrPUBIEISEY . .. vrvsrmmmreermvsssmapsmssmmpsssmmsssinssiissspsassisssn 20 12.299.326 12.770
PRSSINET sssssivissssiusssisnsoessasersernssosnasasnsssssavacsssonsonsonasy sovastosansassassssin 21.746.515 21.952
Eventualforpligtelser 21
Neogletal 22
Beregning af andelsvardi 23

11
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSEN FOR 2011/12

Realiseret Budget Realiseret
2011/12 2011/12 2010/11

(ej revideret)

Note i kr. i tkr. i tkr.

Boligafgift 1
Boligafgift, ensrettet pr 1/1/2012.......cccvvveervencennn.. 761.854 495 508
Boligafgift, seermod. - ophaevet 1/1/2012............... 119.935 480 480
881.789 975 988

Ejendomsskat og forsikringer 2
Ejendomsskatter.......cccccvviviiriiinnnrneciie e 37.724 37 36
Forsikringer...amwimsmnnvs s ssaissarsis 13.159 13 13
50.883 50 49

Forbrugsafgifter 3
245 V0 Lo TSRS ———— 38.390 38 3
Elforbrog fellesarealer.....cuwunmmmaaninunsmmens 25.571 20 20
63.961 58 58

Renholdelse 4
L rADDEIERERTIND. e s R s 0 0 42
Hovedrengering af lejlighed........c.ccooveevviiiininnnnnn. 0 0 8
Saltning og Snerydning.........cccoceeveireenrrisesivesnesnnens 0 3 4
0 3 54

Vedligeholdelse, lobende 5
VVS og blikkenslager..........ccocevvvvviiveeeninienicninnn, 0 2
BlIElEileer ey 6.322 3
L B STV s mvmri v s S SR B AR s 3.203 2
NV AETEaRIEAT . iissisiibinmmnesmmnmmssas snamsmesanssmnsmmsmnss 0 17
GArd, have 0 VEJ.uueeveruieieeieevieee e eeee e 0 1

Budeelpast . nmmmmmmaremmmesoimm i 80

0.525 80 26

12
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2011/12

Realiseret Budget Realiseret
2011/12 2011/12 2010/11

(ej revideret)

Note ikr. i tkr. itkr.

Foreningsomkostninger 6
Administrationshonorar............ccceeeeveeieeeerineinnennne, 39375 39 35
BiklvokathoporaT.vvvwwasspmmsesampmrsms 0 7 3
Revision og regnskabsmeessig assistance................ 12.500 13 13
Varmeregnskabshonorar...........ccoeeeevveeeeiicecienenn. 750 1 5
Porto og PBS gebyrer m.v.....cocoovevveiriniiaiiinninne, 8.111 5 10
Kontorantildermov.smmnsnsmpmnesmisen - 0 0 1
60.736 65 68

Ovrige foreningsomkostninger 7
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen....................... 4.800 5 5
Maedeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 2.100 1 0
Valuarvurdering........cccevvvevirieeiceeeres e 11.875 12 12
Tab allythetandeldhaver. s 336 0 5
19.111 18 23

Finansielle indtaegter 8
Renteindtzeater Nordea prioritet.... o 23.537 0 10
25.537 0 10

Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenter 0g bidrag........coccovveevvreeirrreveeeeenenn. 452.201 496 493
Kurstab ved omleegning af prioritetslan................... 0 0 431
Omkostninger ved laneomleagning............cccuvu.e... 0 0 90
Renteudgifter Nordea Prioritet..........cccccviveiiecrinninnine 43.966 5 50
Renteudgifter udlén i bank.........ccceevvivvvinecieinnnne, 0 0 7
496.167 501 1.003

13
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NOTER TIL BALANCEN
Note 2011/12 2010/11
i kr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. 2693 Udenbys Kleedebo Kvarter 10

KA e LI s 12.785.451 12,785
TR s oossrmsmmrmvpsssnysims s B s s bk s 0 0
AT AIND csas osomssos s s SvSAE AR R SR By meam e s RS AR 0 0
Kostpris pr. 30.9.2012........cciiiiiiiiiiiiee e 12.785.451 12.785
Opskrivoingerps. LI 201 s omnommmmpmnsnsimisstin e 8.214.549 0
ATEES PRIV e oessssisesns 555558 sommsspmss s o smesmmsmermannsanss 0 8.215
Tilbagefart opsKITVIING.......ecveirireiereeiie e 0 0
Opskrivninger pr. 30.9.2012.....coiiireinicrrenrrrenrvnessenessesssesssesesanes 8.214.549 8.215
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.9.2012........cccovveverveenrennsernanne 21.000.000 21.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr 30. september 2012 i henhold til vurdering af 10,10.2012 af
Hans Trebbien. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2011 udger kr 11.500.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3,5 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Dagsverdiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 3,5 pet til 4,0 pet alt andet lige vil reducere
dagsverdien af ejendommen med 2,6 mio. kr. En sddan andring vil tilsvarende medfere et fald i
veerdien pr. m? med kr. 2.167 til kr. 4.833.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 méneder i henhold til

andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vere gzldende pa
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 11

Nordea Bank, driftskonto prioritet SDO 716.054 834
716.054 834
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Inventar og driftsmateriel

Akkumulerede afskrivninger pr. 1.10.201 1 c.coveevvevvveereieierin
Arets afSKIVIING. ....cvveiveceeiee oot
Adpang al alskriVIINEEr. o cmaimmimssmmamssssmossssermors
Akkumulerede afskrivninger pr. 30.9.2012.....ccccovvveivvevreeenn,

Regnskabsmassig vaerdi pr. 30.9.2012.....c.ccccueeververresrvecresnereens

Forventet 1IeVetid........veieeeieeeeeeee oo

Egenkapital

Saldo pr. 110201 .o
Overfert fil andre fe8EIVer.. oy vssanismsssmmmssi i
Overfort af arets resultat i evrigt:

Betalte afdrag pa prioritetsgaeld........cc.cooviieeeeveeeeeiieeeeeeeerenn
Regnskabsmassige afskrivninger af inventar m.v.........c.ovee.....
Overtast sestandel af'arets resnltati o
Saldo pr.30.9. 2001 L....oucmssompsmnnaspssssmims oo sssasmanss

Andre reserver

Saldo pr. T.10.20T1.eciiiiieieie e
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen...
COverfort fra "overfort resultat™ v vmmanciminssiim s
Saldo pr: 30.9.2012 ,.cccimmusimmmsinssssssisiossississensnnsessansonnrassassassss

Note

12
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2010/11
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60

60

48

54

5-10 ar

Overfort
resultat

-585.715

573.706
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DATAREVISION DANSKE REVISORER
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Registrerede revisorer FSK
A/B Bragesgade 16-18

NOTER TIL BALANCEN

Note 2011/12 2010/11
ikr. itkr.

Prioritetsgzeld: 15

Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld  Kursvaerdi

1.10.2011 30.9.2012  30.9.2012
1. Nordea Kredit 4,4% kontant 5.038.365 86.197 251.363 4.952.168 5.207.464
2. Nordea Kredit 3,0% F10 staende 5.610.000 0 200.838  5.610.000 5.992.602

10.648.365 86.197 452.201 10.562.168 11.200.066

Felgende kan oplyses om foreningens geld:

1. Nordea Kredit 4,4% kontant
Tradionelt kontantldn, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pé en fast arlig rente pa 4,4408%
frem til 1.1.2041, hvor lanet er tilbagebetalt.

2. Nordea Kredit 3,0% F10 staende
Der betales en fast arlig rente pa 3% frem til 1.10.2020, hvor aftalen skal genforhandles, der afdrages
ikke pé ldnet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1.10.2020.

Varmeregnskab 16
Indbetalt @ CONtO.....cciiiriieiiereeieecce e 110918 90
Afholdte omkostninger til fJernvarme..... .o 02.818 107
18.100 -17

Vandregnskab 17
Indbatalt & eomio .o A i mome s smesssras 43.548 28
Afholdte omkostninger til vand.........cocooeeeiviiiriiiiiiice e, 40.957 20
2:591 9

Indvendig vedligeholdelse: 18
Saldo pr. 110201 1.t e 27.740 26
Hensat:drel 2012 ummsmsusonsssmimmsmmnmismisstii iz 2.104 2
29.844 28
Frasolgt 1 aret 201 1/12 ..o 0 0
Anvendt 1 dret 2011/12. oo 0 0
Saldo pr.30.8.2012 v ommminmmmpm s e R s 29.844 28
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Registrerede revisorer FSK
A/B Bragesgade 16-18

NOTER TIL BALANCEN
Note 2011/12 2010/11
i kr. i tkr.

Ovrig geeld 19
Skattefri telefongodtgarelse.........cooevemieiviiiiiiieccce e, 1.600 0
FIern e cocsvossevmmvesssmmisesesm s s i B b asans o antssas 0 10
Elektricitet og vandafregning..........ccocecvvveeveviiiinieiecieeeee e, 3.732 0
DataRevision, revision og regnskabsmaessig assistance............... 12.500 13
Valuar, Hans Trebbien........coveveeiviiiiioiiiiieeeoeees e 12.000 11
Piviige peldsposter.conommpmmemsosmmss st 0 13

29.832 47
Geldsforpligtelser 20

Af de samlede gaeldsforpligtelser er kr 10.472.080 langfristede geldsforpligtelser.
Den langfristede geeld bestar af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser 21
Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.518.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemverende.

Ovrige forhold:

Nordea Bank har med sikkerhed i et pantebrev i ejendommen ydet et 1an, hvor der er en arlig rente pa
pt 2,7% og hvor der er aftalt afdragsfrihed frem til 1.10.2020. Bel&ningen skal ses i sammenhzang med
indldnskontoen i Nordea Bank, hvor foreningen modtager en indlansrente pa pt 2,7%.

Heeftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne heefter ikke for kassekreditten i banken eller geelden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I'henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgdet efter den 19. maj 1994, Der
er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid gnsker at
udleje mindst et lejemdl til ikke-medlemmer. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
¢jendomsavancebeskatning. Der er ikke atheendet nogle lejligheder siden den 19. maj 1994,
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NOTER TIL BALANCEN
Note

Neogletal 22

Negletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18 anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede
negletal for andelsvardi og boligafgift svarer stort set til det, der konkret geelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger folgende:

Boligtype Antal  Areal m?
ANdelsboliger......cccviiiiiiiiiiciicceteeee e 19 1.200,00
Baliglejemal......cmmmsmessamssmannmmsgsimmms s i 2 110,00

21 1.310,00

Beregnede nogletal for foreningen: Kr. pr.m*> Kr. pr. m?
andel total

Offentlig ejendomsvurdering...........cccvvvvverermrirevieiieeniereniereen, 9.583 8.779

Valuarvurdering.........ccouevvivieciniiciiniiiieeeeeeee e 17.500 16.031

Ejendommens anskaff€lsessum prm?.....msmimims s 10.655 9.760
Gealdsforpligtelser fratrukket omsetningsaktiver........................ 9.627
Foreslast andelSvaith s i cosnomrsssscess 7.000
Reserver uden for andelsvaerdi........cccovveeeeirieciiieiiieiccc e 341
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit prm?........ccocecvviiviiieiicicieee e 744
Boliglejeindtaegt i gennemsnit prm?.......cc.ooeevveeveceereerireccnneeninnn, 548
Omkostninger m.v. i pct I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger...........cccoovevmvviieicciieccics e, 1
% % TS 1L TVt OO —— 26
Finansielle poster; Retiou: st 61
ATTAE v cntiinston i SRR saimoan b AR s st merm mensams s RS S AR RESR S 11
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtegter.............covv........ 93
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

Beregning af andelsveerdi
Bestyrelsen foreslédr folgende vardiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtegternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

NOTER TIL BALANCEN

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig vaerdi
Prioritetsgzeld, kursverdi

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.9.2012

Andelsveerdi pr. m?

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 7.12.2011)

Fordeling af andelsveerdien pa adresser:

Lebenr
1

Nolie B Il e NV BN N ]

1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

—

Adresse

Bragesgade 16, st.tv.
Bragesgade 16, st.th.
Bragesgade 16, 1.th.
Bragesgade 16, 2.tv.
Bragesgade 16, 2.th.
Bragesgade 16, 3.tv.
Bragesgade 16, 3.th.
Bragesgade 16, 4.tv.
Bragesgade 16, 5.sal.
Bragesgade 18, st.th.
Bragesgade 18, 1.tv.
Bragesgade 18, 1.th.
Bragesgade 18, 2.tv.
Bragesgade 18, 2.th.
Bragesgade 18, 3.tv.
Bragesgade 18, 3.th.
Bragesgade 18, 4.tv.
Bragesgade 18, 4.th.
Bragesgade 18, 5.sal.

Antal m?

35
55
55
95
33
35
55
55
124
72
35
85
55
55
55
55
33
55
124

1.200

Note

23

MEDLEM AF
DANSKE

REVISORER

EFyR*

A/B Bragesgade 16-18

2011/12 2010/11

ikr.

Andelene nr 11 og 21 er udvidet med hver 30 m? uden indskud pr 1/1/2012

19

9.037.898
10.562.168
-11.200.066  -637.898
8.400.000
8.400.000
1.200  7.000,00
Oprindelig Veerdi pr.
indskud andel
27.500 385.000
27.500 385.000
27.500 385.000
27.500 385.000
27.500 385.000
27.500 385.000
27.500 385.000
27.500 385.000
47.000 868.000
36.000 504.000
27.500 385.000
27.500 385.000
27.500 385.000
27.500 385.000
27.500 385.000
27.500 385.000
27.500 385.000
27.500 385.000
47.000 868.000
570.000 8.400.000

itkr.

7.000,00



