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A B Bragesgade 1618

DATAREVISION

Registrerede revisorer

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18.

.irsrappuﬂcn et atlagt 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A.andeisboliglovens § 3. stk 11 og § 6. stk. 2 og & og foreningens veduegter

Det er sores optattelse. at drsregnskabet giver et retvisende billede af toreningens aktiver, passiver og
tinansiclie suilling pr. 30. september 2015 samt af foreningens aktiviteter tor regnskabsaret | oktober

2014 - 30. september 2015,

Der er efier regnskabsarets afslutning ikke mdtruffet begivenheder. der v asenthgt vil kunne pdvirke

vurderingen af foreningens finansiclle stilling

Arsrapporten ndstilles til generalforsamhngens godhendelse

Kobenhayn. den A8 2 2016

Administrat

SJE[W{(B igadministration
Kirsten Sjeldygh

kobenhavn  den 182 2016
Bestyrelsen

Emil Ole Kers Mortensen Jeter \h:‘rﬁﬂngcu
Formand

\1#’/12 \L}! fet Sofie Tone
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Bragesgade 16-18

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Bragesgade 16-18 for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30.
september 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligtoreningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
0, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i1 drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation 1 drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg at regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon
er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2014 ~ 30. september 2015 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. andelsboliglovens § 5. stk. 11, og § 6, stk. 2 0g &, og foreningens vedtagter.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET - fortsat

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om drsregnskaber
for andelsboligforeninger, der atflegger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Frederiksberg, den 18/2/2016

DataRevision, cvrnr. 54 50 40 55
Registrer'?zre revisorer

gistreret fevisor

L
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18 er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 35, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgorelse nr 2. af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6. stk. 2, samt foreningens
vedtaegter,

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstraekkelig.,

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ér.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De 1 resultatopgorelsen anfoerte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkracvede boligafgifter i henhold til
budget har varet tilstraekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrorende regnskabsperioden indgdr i resultatopgoerelsen.

Indtagter fra vaskeri. ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtegter. Disse indtagter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud

i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar 1 resultatopgorelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrorende
prioritetsgeld og laneomkostninger fra optagelse at lan (prioritetsgald) samt renter af bankgaeld.

6
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belob til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belob til
"Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstrackkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sasom regnskabsmaessige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vardiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdien pd balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pd en serskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvardien falder. I tilfaclde, hvor dagsveaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgorelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ¢jendom.

Foreningens ovrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 3-10ar
Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til

imodegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der tores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Overfert resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tillazgsvaerdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overtorsel af arets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. [ henhold til vedtegternes § 20 indgér de reserverede beleb ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lineoptagelsen til den kontante restgaeld, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over lanets lpbetid. De afholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgorelsen pé
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgeelden er sdledes vaerdiansat til, hvad der for kontantlan svarer til linets restgacld og for
obligationsldn til nominel restgald, hvilket for begge typer svarer til det belob der skal tilbagebetales.

Ovrige galdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser verdianseettes til nominel veerdi.

Hensz=ettelser til udskudt skat

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemeessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensettelse til udskudt skat som
felge herat. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemzssigt underskud til fremforsel.

Nogletal

De i note 21 anforte nagletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgorelse
bekendtgerelse nr 2. af 6. januar 2015 fra Ministeriet for by, Bolig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i noten anforte arealangivelser er baseret pd BBR-
registrets informationer og der kan saledes vare afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 22. Andelsvardien opgores i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 20.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER 2014 - 30. SEPTEMBER 2015

Realiseret  Budget
2014/15 2014/15
(ej revideret)
Note i kr. i tkr.

Indtaegter
Bolimitaith . conmmpennsmmsermsanvaas s 850.896 851
Lejeindtegter, beboelseslejemal.......coninsmiviiini 61.603 60
W ABCEEITNOEOEr o st i s e s 17.634 15
INdEEoter | altumammmannnsnennasnns 930.133 926
Ombkostninger
Ejendomsskat og forsikringer..........coocoviiiviniennn, 1 58.476 59
Forbrugsafgifter..........ccooooii e, 2 70.803 71
Renholdelse.......ooooo 3 24.300 33
Vedligchaldelse, labende. . cmmnimisssmssagam 4 81.079 90
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 0 0
Foreningsomkostnnger v i isanmisisimsesnmniaiing 5 63.545 63
Ovrige foreningsomkostninger.......cocovvvevvveveierieneen. 6 16.200 21
Indvendig vedligeholdelse for lejere......ooovvvniann... 17 2.365 3
Omkostainger i altiacniainminminmmsmmig 316.768 339
Resultat for finansielle pdster ............................... 613.365 586
Finansielle indtegter..........ooviiiiiiiiii 7 29.573 30
Finansielle omkostninger............ocooeiiiinenn 8 481.592 490
Finansielle:poster; Det0i v msmmssmmsssmsssnsoies 452.019 460
Resultat forskat. vanuanammmasisssies 161.346 126
Skat af arets restllati . suaummansasmsi 0 0
Aty POt o snommmmimmasi S 161.346 126
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 25.000 0
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Befalte afdrag pd prierifelspld. oo 98.408 97
Overfort restandel at Grets regultat. .o wvrsmimn 37.938 29
Disponeret 1albuwsauranomssamamaasivms 161.346 126

9

Realiseret
2013/14

i tkr.

102
0
66
17

307

04
49

158



MEDLEM AF

DﬂTAREQ]ESEO,I\I DANSKE REVISORER

; : *
Registrerede revisorer FSK
A'B Bragesgade 16-18

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2015

Aktiver Note 2014/15 2013/14
i kr. i tkr.
Ejendommen matr.anr. 2693 Udenbys Kladebo Kvarter............... 9 22.500.000 21.500

Dagsverdi iht. valuarvurdering af den 31.1.2016.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2014 udger kr.
1 1.500.000

20 T E s g R 11 0 0
ANlpsallliver. ... s SR 22.500.000 21.500
Mellemregning med administrator...............oovvveeievieeeieceeeeens 3.351 0
Forudbetalte omkostninger.............cooooovicveioiiiiieee, 23.948 24
@vrige tilgodehavender..........c.coooiiiiiii 15.000 15
Tilgodehavender.....iiiiieevesecceneccesss e sennes 42.299 39
Likvide beholdninger.......c.ccvvvaniiiniinnsinccseenneienisseseseaennns 10 910.576 1.663
Oms@tNINESAKLIVET oot saesse s ssnenaennas 952.875 1702
ARDIVEE v rimsssssnsssvsmssssssssivismsieasss s S SRS 8S 23.452.875 23.202

1o
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2015

Passiver Note 2014/15 2013/14
i kr. itkr.

Andelsindskud.........oooooiio e 570.000 570
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom........................ 9.714.549 8.715
Cverforbresultab muw.omunimmusasmassomms T T T 724.677 668

12 11.009.226 9.953
Andre reserver
Reserveret til imadegaelse af vardiforringelser at ejendom........ 434.394 354
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen.............cccoovenann. 40.000 L5
AT EE T USBTNEE ssiiiaiminsiisias s ensasnt sassaassasrassmnsamssonassnsns 13 474.394 369
Egenkapital. e 11.483.620 10.322
Prioribolapeld. ..mmsmmmiuspsmmmsamssis i e 14 10.279.515 10.378
Nordea Bank Prioritet, maksimum kr. 1.500.000........................ 1.500.000 1.500
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele............... 16.354 819
Varmeregnskab, iBangvmenael . s mmirimiiiioininesossesmmasssmsesss 15 0.815 8
Vandregnskab, igangvaerende.........ooooooeoeiiiioiee 15 6.504 5
Konto for indvendig vedligeholdelse........................oo 17 36.925 35
OVIZ BEI. oot sr s re st et 18 28.700 32
Mellemregning med adminiStrator.............c.ocoooooiioieii i, 0 I
DePOSIA. .ot 91.442 102
GldstorpligtelSer. s sressiesas s 19 11.969.255 12.880
PABSIVET . cssircninsvrsssssmmi st st s YR SR S RS ST a4 5 23.452.875 23.202
Eventualforpligtelser 20
Nogletal 21
Beregning af andelsveaerdi 22

11
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2014/15

Realiseret  Budget  Realiseret
2014/15 2014/15 2013/14

(ej revideret)

Note i kr. i tkr. i tkr.
Ejendomsskat og forsikringer 1
Ejendomsskatter. ... 45.434 44 43
FOrstKInNger.....cccoooviiviiviicie s 13.042 15 14
58.476 59 §7
Forbrugsafgifter 2
ROV AION, s svovesupmssmsivisssvissss s sme s s SPE5353 49.762 51 43
Elforbrug fiellesarsaler.......cumaamimieviamissie 21.041 20 16
70.803 71 64
Renholdelse 3
Trappevask fra 1/12/2014.....cccooiiiiiiiiii, N 24.300 30 0
Saltning og snerydning. .....c.occoooveviviiiiiiieeii e 0 3 0
24.300 33 0
Vedligeholdelse, lebende 4
WAVE og blikkenslager..oummus s 47.103 g
Elekirikerop Iyskilder. o vmmminnunnussune 1.095 0
LRI VIO s e e T S 581 0
REESIRFNIE, oo vsnunimsiorss i 5578 Coes feds B b st 0 47
VORREIBI IR i i i o s e e e 1.645 0
Vaskeriudgifter - ny torretumbler...........c.cccooeenen, 27.375
Gard. have 0Z VEJ..oooivveiieeeeicce e 2.680 3
Diverse materialer.............cocevveiiieni e, 0 !
Dertelefonanlaeg...........oooovveioiiiiiie 600 36
Budgetpost.............. e 90
81.079 90 102
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2014/15

Realiseret  Budget  Realiseret
2014/15 2014/15 2013/14

(ej revideret)

Note i kr. itkr. i tkr.

Foreningsomkostninger 5
Administrationshonorar...........cocovveeiinien 41.603 41 40
Anden administration................oi 5.450 0 0
Administrator, lovpligtig negleoplysninger............. 0 0 :
Revision og regnskabsmaessig assistance................ 12.500 13 13
Revisor, ved lovpligtige nogleoplysninger.............. 0 0 4
Revisor, ved offentlige indberetninger.................... 2.000 0 0
Virmeregmslabshonerar e womuemmumamavanns 0 1 1
Porto:og PBS gebymer M Vo svvuanasismsasgs 1.992 8 6
63.545 63 66

Ovrige foreningsomkostninger 6
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen........................ 3.700 4 4
Madeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 0 2 I
Valuarvurdering. ..o 12.500 13 13
‘Diverse........ SO AR R 0 2 0
16.200 21 17

Finansielle indtaegter 7
Renteindtaegter Nordes priotitet..c.cviv i 29.573 30 33
29.573 30 33

Finansielle omkostninger 8
Prioritetsrenter og bidrag........oooovviviviiiiiiiie 438.394 440 443
Renteudgifter Nordea Prioritet..........ccoooeiinnn.. 43.198 50 50
481.592 490 494
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NOTER TIL BALANCEN

Note 2014/15 2013/14

ikr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. 2693 Udenbys Kleedebo Kvarter 9

| Sotase gt M I E R C  ———————————— 12.785.451 12.785
£ 1 A—————————————————— 0 0
E (e ————————————————————— S 0 0
Kaostpris pre30i8 2005, mmuinini i s s mmanssnsmmassesssmmmmtnssmmosas 12.785.451 12.785
Opskrivninger pr. 1102014, 8.714.549 8.465
Arets OPSKIIVIINE ... .o 1.000.000 250
Tilbagefort Opskriving.....ccoooviveiiii e 0 0
Opskrivninger pr. 30.9.2015...cvoieeeeeieerrcssrissesssersssssssssssnns 0.714.549 8.715
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.9.2015...cveceeeeveeeereseeerenn, 22.500.000 21.500

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr 30. september 2015 i henhold til vurdering af 31.1.2016 af
Hans Trebbien. Den offentlige ¢jendomsvurdering pr 1.10.2014 udger kr 11.500.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3.10 pet.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Dagsvaerdiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
falsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 3,10 pet til 3,60 pet alt andet lige vil
reducere dagsvaerdien af ejendommen med 3,1 mio. kr. En sidan endring vil tilsvarende medfore ct
fald 1 veerdien pr. m? med kr. 2.583 til kr. 5.917.

Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende i 18 maneder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal veere geeldende pd
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 10
Nordea Bank. driftskonto prioritet SDO 910.576 1.663
910.576 1.663



DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Inventar og driftsmateriel
ROSIPASPr. LEOZ0M o i sosiormenmmmssesses measassesssross e tinta o,
ROSIENS PR J0.9.Z005 st mmmamsssmomsomsnsessussmess msessbssesssuns

Akkumulerede afskrivninger pr. 1.10.2014..........
Akkumulerede afskrivninger pr. 30.9.2015...........

Regnskabsmzessig veerdi pr. 30.9.2015.0mmveosevoosooeooooo

Forventet levetid...................

Egenkapital

Overfort af arets resultat i svrigt:

Betalte afdrag pd prioritetsgaeld.........oooooo
Overfort restandel af drets resultat......................._
ot T Y L ——————

Andre reserver

Saldo pro T1O.2014 oo
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen....
Overtort fra "overfort resultat”............................
(L e
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Note 2014/15 2013/14

ikr. itkr.
11
60.000 60
60.000 60
60.000 60
60.000 60
0 0
5-10 ar 5-10 ar
12

Andels-  Reserve for  Overfort
indskud  opskrivning  resultat

af ejendom
570.000  R.714.549 668.271
1.000.000
-79.940
98.408
37.938

570.000  9.714.549 724.677

13

Reserve for Reserve til
at imedega vedligehold-
veerdiforrin else af

gelser ¢jendom
354,454 15.000
0

79.940 25.000
434.394 40.000
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Note
Prioritetsgaeld: 14
Restgaeld Afdrag Renter Restgaeld  Kursvardi
1.10.2014 30.9.2015  30.9.2015
I. Nordea Kredit 4,4% kontant 4.767.923 98.408 237.556  4.669.515 4.889.69]
2. Nordea Kredit 3.0% F10 stiende 5.610.000 0 200.838  5.610.000 6.199.050

10.377.923 98.408 438.394 10.279.515 11.088.741

Folgende kan oplyses om foreningens geeld:

1. Nordea Kredit 4,4% kontant
Traditionelt kontantldn, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pd en fast arlig rente pa 4,4408%
frem til 1.1.2041, hvor lanet er tilbagebetalt.

2. Nordea Kredit 3,0% F10 stiende

Der betales en fast arlig rente pa 3% frem til 1.10.2020. hvor aftalen skal genforhandles. der afdrages
ikke pa lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1.10.2020.

Note 2014/15 2013/14

ikr. itkr.

Varmeregnskab 15
Indbetalt & CoNtO........ooovio oo L2755 112
Atholdte omkostninger til fjernvarme..........oo 117.940 104
9.815 8

Vandregnskab 16
Indbetalta conto.................. o 53.103 47
Afholdte omkostninger til vand.............coooo 46.599 42
6.504 5

Indvendig vedligeholdelse: 17
Saldo pr. 1102014, e G ST e s 34.560 32
Hensat aret 2014/15..........ooooo . T T 2,365 2
36.925 35
Frasolgt i dret 2014/15....... 0 0
Anvendt 1 aret 2014/ 15 ..o 0 0
Saldo pr. 30.9. 2015 ..o 36.925 35

16
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Ovrig geaeld

Afsat skattefri telefongodtgerelse. ...
DataRevision, revision og regnskabsmaessig assistance..............
Valuar, Hans Trebbien.........ocoooooooooooroooooo

Geeldsforpligtelser

Note

18

19
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2014/15
ikr.

3.700
12.500
12.500
28.700

At de samlede geeldsforpligtelser er kr 10.176.663 langfristede galdsforpligtelser.

Den langfristede geld bestar af prioritetsgzld

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser:

20

2013/14
i tkr.

Der er i ¢jendommen tinglyst gjerpantebreve nominelt kr 1.518.000. der ligger til sikkerhed for

bankmellemvarende.

Ovrige forhold:

Nordea Bank har med sikkerhed i et pantebrev i ejendommen vdet et lan, hvor der er ¢n érl

ig rente pé

pt 3.35% og hvor der er aftalt afdragsfrihed frem til 1.10.2020. Belaningen skal ses i sammenhang
med indlinskontoen i Nordea Bank, hvor foreningen modtager en indlansrente pa pt 3,35%.

Heaeftelsesforhold:

Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hefter ikke for kassekreditten i banken eller gzelden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I'henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemdl med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemdl overgdet efter den 19. maj 1994, Der er
ikke indregnet udskudt skat som falge heraf, idet bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid onsker at
udleje mindst et lejemal til ikke-medlemmer. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlast
ejendomsavancebeskatning. Der er ikke athandet nogle lejligheder siden den 19. maj 1994.

7
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NOTER TIL BALANCEN
Note

Nogletal 21

Naogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18 anvendes m’ som fordelingsnegle. De arealbaserede
negletal for andelsvardi og boligafgift svarer stort set til det, der konkret geelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal fra foreningens stiftelse udger folgende:

Boligtype Antal  Areal m?
ANAeElSbONZET. oo 19 1.200.,00
Boliglejemal......ooooocoiiiiiiii e 2 110,00

21 1.310,00

Beregnede noegletal for foreningen: Kr. pr.m* Kr. pr. m?
andel total

Offentlig ejendomsvurdering......cccoeroeeriicieiveerceecerrsrersessssesens 9.583 8.779

N A AT PUIBEIRR oo vt minbnnnmnsnnbsmms consammsens sammn sEws nersi s o gmpEnES 18.750 17.176

Ejendommens anskattfelsessum prm®. ... 10.655 9.760
Galdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver......................... 9.180
Foreslaet andelsvaerdi............c.ocoiiii 2 e o - 8.500
Reserver uden for andelsveaerdi...............oocoiiicec 395
Kr./ n?
Boligafaift | peinenrenbpran®. s ey 709
Boliglejeindtatgt 1 gennemsnit Pt B s s 560
Omkostninger m.v. i pet I pet.
VedligeholdelsesomKkostninger...........coooooioiiiiiio oo 9
Ovrige OMKOSIINZCT. ..o, 27
Finansielle poster, NEHO.......oovviovieiceee e 52
ABArAZ. e, 11
100
Boligafgift i pet af samlede ejendomsindtaegter.......................... 91
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2014/158 2013/14
Note ikr. i thkr.

Beregning af andelsvardi 22
Bestyrelsen foreslir folgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2. litra b.
(valuarvurdering). samt vedtaegternes § 20:

Foreningens egenkapital for general forsamlingsbestemte reserver 11.009.226

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmessig veerdi 10.279.515

Prioritetsgeeld, kursveardi -11.088.74] -809.226
10.200.000

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.9.2015

10.200.000
Andelsvardi pr. m? 1.200  8.500,00
Senest vedtagne andelsveaerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 4.2.2015) 7.500,00

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:
Opr. Verdi pr.

Loebenr Adresse Antal m*  indskud andel

I Bragesgade 16, st.tv. 55 27.500 467.500
2 Bragesgade 16, st.th. 55 27.500 467.500
4 Bragesgade 16, |.th. 55 27.500 467.500
& Bragesgade 16, 2.tv. 55 27.500 467.500
0 Bragesgade 16, 2.th. 5 27.500 467.500
7 Bragesgade 16, 3.tv. 55 27.500 467.500
8 Bragesgade 16, 3.th. 35 27.500 467.500
9 Bragesgade 16. 4.tv. 58 27.500 467.500
11 Bragesgade 16, 5.sal. hems 30 m? 124 47.000  1.054.000
i Bragesgade 18, st.th. 72 36.000 612.000
13 Bragesgade 18. 1.tv. 55 27.500 467.500
14 Bragesgade 18, 1.th. 35 27.500 467.500
15 Bragesgade 18, 2.tv. 55 27.500 467.500
16 Bragesgade 18, 2.th. 55 27.500 467.500
7 Bragesgade 18, 3.tv. 55 27.500 467.500
18 Bragesgade 18, 3.th. 55 27.500 467.500
19 Bragesgade 18. 4.tv. 55 27.500 467.500
20 Bragesgade 18, 4.th. 55 27.500 467.500
21 Bragesgade 18, 5.sal. hems 30 m? 124 47.000  1.054.000
1.200 570.000 10.200.000

19
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Oplysningerne i afsnit [-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr 30.9.2015
Seneste regnskabsperiode 2014/15

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl Andelsboliger.............coooooooiiiiiiie 19 1.140
B2 Erhvervsandele.......................oo
B3 Boliglejemal ... 2 110
B4 Erhvervslejemal ...
B3 Ovrige lejemal. keeldre, garager m.v........................
B6 I alt 21 1.250
Szt kryds Boligernes Det
Boligernes |areal (anden| oprindelige
areal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
2 opgerelsen af boligafgiften ? X
C3 Ivis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
DI Foreningens stiftelsesar.............ccoooovvveeooo ) 2001
D2 Ejendommens opforelsesar..............coocoveivivenn. . 1903
Ja Nej
Fl Hefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hyis ja, beskriv hvilken heefielse der er i foreningen:
Szt kryds Anskaftelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvaerdien X
Gns krpr
Kr m*
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 22.500.000 18.000
I3 Generalforsamlingsbestemte reserver.................... 474.394 380
%
Fd [Rcsen-‘er i procent af ejendomsvaerdi....................... ] 2%

I
=
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1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekaebsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkracvet for september 2015 andels-m?

pr ar

H1 S L 1L I T— 746

H2 ErlvervsleleindiBpler oo immmmrmmpmemsmms 0

H3 2 D) e Tt [ o 55

Forrige ar | Sidste ar [ ar
Arets overskud (fer afdrag), gns. kr pr andels-m?

J (sidste 3 ar) 191 139 142
Gns. kr pr
andels-m?

K1 Andelsvaerdi........cocooviviiiie e 8.947

K2 Geeld + omsatningsaktiver...............ocooovvveeerieie, 9.663

K3 Teknisk andelsvaerdic.....cooeinneeecenrininesienen 18.611

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste ar lar

MI Vedligeholdelse, labende ( gns. kr prm?®)............... ar 81 65

Vedligeholdelse. genopretning og renovering ( gns.

M2 krprm?) 0 0 0

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m?).................. 37 81 65

4. FINANSIELLE FORHOLD

0/
Frivaerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmassige vaerdi) 47%

Forrige ar | Sidste ar [ar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 ar).........coocov..... 79 83 86




