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Foreningen er oprettet i medf¢r af lov om eJerlejllgheder,og

_bestdr af 13 lejligheder under matr.nr. 364 Ne¢rrevold Kvarter.

Medlemsskabet er pligtmessig for ejere af ejerlejligheder 1
ejendommen, og pligten til medlemsskab indtrader den dag, den
pagzldende ejers skepde er anmeldt til tinglysning.

A. FORENINGENS NAVN OG HJEMSTED.

Foreningens navn er Ejerforeningen @ster S¢pgade 30. Dens hjem-
sted er K¢pbenhavns Kommune.

B. NORMAL VEDTHEGT.

For foreningens virksomhed galider fortsat Boligministeriets
normalvedtagt, i det omfang den ikke fraviger nedenstdende.

GENERALFORSAMLING.

§ 1.
Generalforsamlingen er foreningens ¢verste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afg¢relser kan af ethvert medlem, hvem
afg¢relsen vedr¢rer, indbringes for generalforsamlingen.

Beslutnlnger pa generalforsamllngen treffes ved stemmeflerhed o
efter fordelingstal. | .o . ) =

*

Til beslutninger om vasentlig forandring af fazlles bestanddele
og tilbeh¢r eller om salg af vasentlige dele af disse, eller om
endring af denne vedtazgt kraves dog, at 2/3 af de stemmeberet-
tigede savel efter antal som efter fordelingstal stemmer her-

for.
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Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har
opndet tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmpdte stemmeberet-
tigede savel efter antal som efter fordelingstal, afholdes ny
generalforsamling inden 14 dage, og pa denne kan forslaget -
uvanset antallet af fremmgpdte - vedtages med 2/3 af de afgivne
stemmer efter antal og fordelingstal.

Stemmeret kan ud¢ves ved skriftlig fuldmagt, idet fuldmagt ogsa
kan gives til et myndigt ikke medlem.

§ 2.

Hvert ar afholdes inden udgangen af maj maned ordiner general-
forsamling. Dagsordenen for denne skal omfatte fgplgende punk-
ter:

1. Aflazggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar og
forelaggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning
af revisor.

2. Fremlzggelse af forslag til eventuel budgetrevision for
det l¢bende regnskabsar og eventuelt fremlzggelse af
budget for det fgplgende regnskabsar.

3. Forslag.

4, Valg af 3-5 bestyrelsesmedlemmer.
5. Valg af suppleanter.

6. Valg af revisor.

7. Eventuelt.

Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen fin-
der anledning dertil, nar det til behandling af et angivet emne
begzres af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter antal
eller efter fordelingstal, eller nar en tidligere generalfor-
samling har besluttet det.

§ 3.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 da-
ges varsel.

Indkaldelse skal angive tid og sted for generalforsamlingen
samt dagsorden. Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlin-
gen, skal fremgd af indkaldelsen, og samtidig med denne frem-
lazgges til eftersyn for medlemmerne pad et i indkaldelsen angi-
vet sted.

§ 4.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet af
generalforsamlingen. Begering om at fa& et emne behandlet af den
ordinere generalforsamling md vere indgivet senest 1. april.
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Senest forudgdende 15. marts skal medlemmerne erindres om denne
frist ved opslag i ejendommens trappegange.

§ 5.
Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.
I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beret-
ning om forhandlingerne. Beretningen underskrives af dirigenten

og formanden for bestyrelsen.

BESTYRELSEN.

§ 6.

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Bestyrelsen bestar,
+af 3-5 medlemmer. Bestyrelsen konstituerer sig selv.’ Desuden
vaelges 1-2 suppleanter. Valgbare som medlemmer af bestyrelsen

. og suppleanter er foreningens medlemmer, disses agtefaller

eller samlevere.
Genvalg kan finde sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem to pé
hinanden fg¢lgende ordinzre generalforsamlinger ned under 3,ind-
treder de valgte suppleanter i bhestyrelsen. Findes ingen sup-
pleanter, indkaldes til ekstraordiner generalforsamling til
valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traffe narmere bestem-
melse om udfgrelse af sit hverv.

§ 7.
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig vareta-
gelse af ejendommens fzlles anliggender, herunder betaling af
felles udgifter, tegning af szdvanlige forsikringer (herunder
brandforsikring og kombineret grundejerforsikring), renholdel-
se, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang, sadanne foran-
staltnlnger efter ejendommens karakter md anses pakrazvede. Be-
styrelsen f¢rer forsvarllgt regnskab over de pd fallesskabets -
vegne afholdte udgifter og oppebarne indtegter, herunder de af
ejerne afkravede bidrag til felles udgifter. Bidragene afkraves
med passende varsel.

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved vareta-

- gelse af ejendommens daglige drift.
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§ 8.

Bestyrelsesmgpde indkaldes af formanden sd ofte anledning findes
at foreligge, eller nar 2 medlemmer af bestyrelsen begzrer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr formanden og yderligere
mindst 2 medlemmer er til stede.

Beslutning traffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved sim-
pel stemmeflerhed. Star stemmerne lige, g¢r formandens stemme
udslaget. :

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beret-

ning om forhandlingerne. Beretningen underskrives af formanden
og mindst et bestyrelsesmedlem. -

TEGNINGSRET.

§ 9.

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for be-
styrelsen og et andet medlem af denne.

REVISION.
§ 10.

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der valges af
generalforsamlingen.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

" I forbindelse med sin revision skal revisor unders¢pge, om for-
retningsgangen er betryggende.

Revisor kan fordre enhver oplysning, han finder har betydning
for udferelse af sit hverv.

Der f¢res en revisiohsprotokol. I forbindelse med sin beretning
om revision af et arsregnskab skal revisor angive, hvorvidt han
finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indf¢rsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne
fremlagges pad fgrstkommende bestyrelsesmgpde og de tilstedeva-

rende medlemmer af bestyrelsen med deres underskrift bekrzfte,
at de har gjort sig bekendt med indfe¢relsen.
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ARSREGNSKAB.

§ 11.

Foreningens regnskabsdr er kalenderdret. Det vedtagne regnskab
underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

§ 12.

Udgifter til ejerforeningens. felles vedligeholdelse betales af
ejerforeningen. Felles vedligeholdelse omfatter udvendigt mur-
verk, hovedd¢re, trappeopgange, porttelefonanlag samt udvendig
maling af hoveddg¢re og vinduer, vedligeholdelse af alle falles-
arealer og fellesanleg i¢vrigt, -herunder eventuelt varme-~ og
varmtvandsanlaeg, falles forsyninger, faldstammer, aftrazkskana-
ler, hoved el~ledninger, fallesantenneanlag og lignende.

‘Safremt en ejerlejlighed skal istandsattes som fgplge af beska-

digelse pa grund af vand eller lignende, for hvilket lejlig-
hedsejeren ikke har noget ansvar, og udgiften ikke godtg¢res
ejerforeningen af fors1kr1ngsselskabet skal udgiften afholdes
af forenlngen. ‘ . '

Enhver lejlighedsejer erkpligtig at give de af administrator
anviste hadndverkere adgang til sin ejerlejlighed, nar dette er
pakravet af hensyn til reparationer eller lignende.

Ejeren ma ikke foretage udvendig maling af tre eller murvaerk
uden efter forud indhentet tilladelse fra bestyrelsen og i
overensstemmelse med dennes direktiver.

§ 13.
Vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed pahviler alene

ejeren af denne. Denne vedligeholdelse omfatter sdvel maling,
hvidtning og tapetsering og anden lignende vedligeholdelse, som

" fornyelse af gulve, travark, murverk, indvendige elektriske in-

stallationer, vandhaner, tilgangs- og aflgbsr¢r ud til fazlles-
stammerne og lignende samt radiatorer og radiatorventiler.

Safremt ejeren groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, og
forsgmmelsen er til gene for de ¢vrige lejlighedsejere, kan
bestyrelsen krave de n¢gdvendige arbejder udf¢rt indenfor en
bestemt frist.

I tilfelde af at bestyrelsens krav ikke efterkommes, vil besty-
relsen kunne lade arbejdet udfg¢re for leJllghedseJerens reg-
ning og om forngdent s¢ge- fyldestggrelse i foreningens pant i
den pagmldende lejlighed.
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§ 14.

Udlejning af enkelte verelser er tilladt, men det er ikke til-
ladt at udleje varelser, sdledes at der i lejligheden kommer
til at bo flere personer, end der er varelser i den, eller sa-
fremt der udlejes flere varelser til flere lejere, sdledes at
lejligheden far karakter af klublejlighed.

I tilfelde af udlejning af en ejerlejlighed har foreningen
overfor lejeren samme befgjelser med hensyn til krankelse af de
lejeren pahvilende forpligtelser, som en ejer har overfor en
lejer i forhold til lejeloven, og foreningen kan selvstendigt
optrade som procespart overfor lejeren, eventuelt sidelgbende
med lejlighedsejeren.

Ingen lejeaftale kan oprettes, uden at lejer skal forpligte sig
til at fraflytte lejemdlet med 3 maneders varsel i tilfalde af,
at ejerlejligheden pa grund af ejerens misligholdelse ved en
tvangsauktion overtages af en kgber eller af en ufyldestgjort
panthaver herunder ejerforeningen. Ejerne skal pd opfordring af
bestyrelsen dokumentere overfor bestyrelsen, at lejeren har pa-
taget sig en sddan forpligtelse.

Ejeren ma azndre, modernisere og forbedre sin lejlighed, her-
under flytte eller fjerne ikke bazrende skillerum, dog kun sa-
fremt dette ikke er til gene for medejerne. Eventuelle ngdven-
dige r¢rgennemfegringer eller lignende kan kun gennemfgres med
samtykke af de lejlighedsejere, der ber¢gres heraf. Samtykket
kan nagtes, safremt de gennemfogrte andringer skaber klare gener
for den pagzldende ejerlejlighedsejer.

I tilfaelde af ombygning og lignende er ejeren forpligtet til at
sprge for at opnd bygningsmyndighedernes tilladelse, safremt en
saddan md& vaere pakravet, og underrette bestyrelsen gennem admi-
nistrator om planerne samt fremsende kopi af byggetilladelse og
ibrugtagningstilladelse med tegning til ham.

Ejeren er ansvarlig for, at eventuelle @ndringer i installatio-
nen m.v. ikke kraver udvidelse af de eksisterende forsynings-
kanaler og aflgbsinstallationer bortset fra sadvanlig husbehov.

§ 15.

Bestyrelsen kan udarbejde en husorden, der skal tilsigte at
skabe ordnede forhold pd ejendommen og skabe et sddant milje,
at den enkelte ejer kan anvende sin lejlighed i overensstem-
melse med de i lejelovgivningen anf¢rte regler for almindelige
lejlighedex.
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Safremt en ejer overtrzder den af bestyrelsen fastsatte husor-
den, kan foreningen iverksatte sanktioner imod ejeren i over-
ensstemmelse med lejelovens regler om misligholdelse, hvilket
medforer, at sdfremt en ejer gor sig skyldig i grov eller ofte
gentagen misligholdelse af sine forpligtelser overfor fore-
ningen eller et af dennes medlemmer, kan bestyrelsen palagge
ham - eller hans eventuelle lejer - at fraflytte lejligheden
med passende varsel.

Safremt en lejer misligholder sine forpligtelser, har dette for
ejeren samme konsekvens, som om det var ejeren selv.

Der mé& ikke holdes husdyr, der er til gene for de ¢vrige bebo-
ere. Afggrelse herom har alene foreningens bestyrelse.

*

§ 16.

I tilfelde af at en ejer vasentligt misligholder sine forplig-
telser i henhold til nervarende vedtegt, herunder ved undladel-
se af opfyldelse af de ham pahvilende ¢konomiske forpllgtelser

" overfor foreningen, ved ikke at efterkomme bestyrelsens eller

generalforsamlingens lovlige pdbud, eller ved gentagen krankel-
se af husorden eller hensynsle¢s adferd overfor medejerne, kan
bestyrelsen forlange, at den pagazldende ejer fraflytter sin
lejlighed med 3 mdneders varsel til den fgrste i en mdéned.

Safremt den pagaldende ejef ikke kan acceptere bestyrelsens pa-
bud, skal bestyrelsen indkalde til ekstraordinazr generalforsam-
ling, hvor spgrgsmalet om pabudets opretholdelse skal dr¢ftes.

Safremt generalforsamlingen med simpelt flertal stadfester be-

styrelsens pabud, kan afg¢relSen forelagges domstolene i over-
ensstemmelse med § 18.

§ 17.

Til sikkerhed for ejerens forpligtelser overfor ejerforeningen
udsteder ejeren et ejerpantebrev, hvilket ejerpantebrev skal
handpantsettes til ejerforeningen.

Ejerpantebrevets storrelse bestcmmes af generalforsamlingen.

‘ EJerforenlngens handpanteret omiatter forenlngens krav pa den

til enhver tid verende ejer af den padaeldende lejlighed.
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VERNETING OG TINGLYSNING.
§ 18.

Samtlige tvister mellem ejere indbyrdes eller ejere og ejer-
foreningen vedr¢grende lejlighedernes og fazllesarealets benyt-
telse, berigtigelsen af bestyrelsens og generalforsamlingens
pabud, omfanget af gener m.v., lovligheden af en generalforsam-
lingsbeslutning m.v. skal afg¢res af Byretten i K¢benhavn med
sadvanlig ankemulighed til @stre Landsret.

§ 19.
Nerverende dokument begares lyst som servitut forud for al
pantegeld pd ejerlejlighederne 1 - 13 under matr.nr. 364 .

Negrrevold Kvarter.

Kgbenhavn, den 14. august 1993
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