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Referat fra ordiner generalforsamling den 11. maj 2026

Mandag den 11. maj 2026 kl. 14:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i ejerforeningen med en
dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos By&Bolig, Falkoner Alle 3, 5., 2000
Frederiksberg.

Tilstede var 9 medlemmer og 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 12 stemmer (med et samlet fordelingstal
pa 1.053, ud af 1.166 mulige).

Foreningens formand Steen Brastrup Clasen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 0 - Valg af dirigent og referent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Joachim Aastrup som referent — begge fra By&Bolig.
Dirigenten orienterede om, at SJELDANI har skiftet navn til By&Bolig. Samtidigt er virksomheden flyttet.
Virksomheden har samme CVR nummer og medarbejderne, telefonnumrene er de samme — som beboer vil

du alene opleve at der er kommet et nyt logo pa vores breve.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 1-Beretning og Arsrapport

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Vi er en lille forening med kun tolv boliglejligheder og en kaelderlejlighed med erhverv, sa det er ikke hvert ar
nye ansigter dukker op blandt os. | det forlgbne ar har vi imidlertid haft hele to handler, og derfor vil jeg byde
velkommen til Agnes, der har kgbt Frida og Mads’ lejlighed 1.tv samt Sophia og Matthias, der har kgbt Anjas
lejlighed 4.tv.

Uanset hvad man matte mene om ejendommens stand eller trafikgener fra Sggaden, sa er vores boliger

generelt attraktive. Jeg far jeevnligt henvendelser fra folk, der er interesserede i vores ejendom, faktisk har jeg
i de forlgbne 5 uger modtaget hele to konkrete henvendelser.
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Nu er vi endelig blevet feerdige med tagrenoveringen. Det er en renovering og dermed en Igsning, der ikke
holder uendeligt, men vi haber fgrst at skulle tage stilling til det igen om 10 ar. Nar vi godkender regnskab vil |
se, at vi har faet en ekstraudgift pa 40.000 kroner, fordi vi ikke kunne blive enige med ejeren af lejlighederne
pa 5.sal om at ga gennem lejlighederne, hvor den ene ellers i praksis er ubeboet. Vi kunne have taget et juridisk
slagsmal, for der skal gives adgang, men vi valgte at fa arbejdet gjort.

Vi har ogsa haft vandskader. En Igs radiatorventil laekkede hvilket jo ma betegnes som haendeligt uheld. Og
igen her i 2026 har vi haft en noget voldsommere vandskade i forbindelse med en vaskemaskine.

Alle disse haendelser taerer pa vores samarbejde med forsikringen. De har ikke i denne omgang beklaget sig,
men selvom praemien for fa ar siden steg markant, sa er vi vist ikke den bedste kunde, de har. Den kommende
bestyrelse opfordres til at benytte den forsikringsmaegler, som By & Bolig anbefaler i deres seneste
nyhedsbrev.

Renoveringerne, som vi har diskuteret pa generalforsamlinger igennem flere ar, er vi igang med. Saledes har
vi for fa uger siden haft besgg af en murer, der har udbedret fugtskader i en lejlighed og i opgangen. Det er
ikke den endelige lgsning, for vandet kommer formentlig ind udefra, det vil sige gennem facaderne. En
facaderenovering kommer vi til at skrive pa “todo-listen”. Senest vi fik det ordnet var i 2010.

Hoveddgren har vi valgt at beholde og renovere. Den er ifglge kyndige isat omkring 1920 i forbindelse med en
ombygning af vores ejendom. Det er svaert at ggre noget ved skaevheden af dgren, men en taetningsliste og
maling er noget af det vi haber at fa klaret i 2026.

Det er cirka fem ar siden vi fik ny linoleum pa trappen og endnu laengere siden vi fik malet. Hovedtrappen og
maling af hoveddgren er det naeste, som vi tager fat pa. Udover et voldsomt pres af snavs og slid i forbindelse
med ombygning af en lejlighed henover arsskiftet 2025-2026, sa er der iseer i vaeggene efterhanden en del
knubs. Der er udposninger i maling flere steder, men maler og murer er enige om, at det skyldes der er brugt
en forkert maling, som gjorde at vaeggene ikke kunne ande, dvs. fugten har presset malingen som sa er
afskallet. Vaeggene er kolde, men ikke vade. Vi skal vaelge samme Igsning som vi gjorde i cykelkaelderen, som
blev ordnet for cirka fem ar siden.

Ogsa dgrtelefonanlaegget er meget slidt, selvom det blev renoveret for fa ar siden. Lgsningen med
navneskiltene er uholdbar ileengden, dels fordi de ikke er standard og dels fordi de er svaere at se uden dagslys.
Senest i marts 2026 havde vi nedbrud, der kostede besgg af vores lokale installatgr.

Omvendt har viiapril faet indlagt fibernet. Ganske gratis af TDC, og man kan sa individuelt veelge en leverandgr
af det hurtige internet.

Ejendommen har haft samme |dse i 20 ar eller mere. Vi har et fornuftigt tilbud pa udskiftning til systemnggler
liggende, sa vi har lidt styr pa hvem, der har adgang til vores ejendom. Tilbuddet er udformet sa den enkelte
ejer kan veaelge kun at have én nggle til alle feellesdgre (hovedtrappe, kpkkentrappe, kaelder og cykelkaelder),
til egne lejlighedsdgre, postkassen og sagar en haengelas til eget keelderrum.

Viforeslar ogsa at de ejere, der er interesserede, kan udskifte deres lejlighedsdgre til moderne sikkerheds- og
branddgre. Vi vil blot sikre, at farve og type er ensartet.

Endelig foreslar vi at haeve ejerforeningsbidraget markant. Dette er der flere grunde til. Dels har vi jo de
seneste tre-fire ar italesat et vedligeholdelsesefterslaeb, som vi arbejder med. Vi bgr fremover i videst muligt
omfang forspge at veelge baeredygtige og langtidsholdbare Igsninger. Der bliver ogsa flere og flere
administrative- og viceveerts opgaver. Da bestyrelsesarbejdet er ulgnnet, er det ngdvendigt i stgrre omfang at
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tilkgbe ydelser fra administrator og andre leverandgrer. Desveerre er det ogsa en kendsgerning, at ejerne
generelt ikke har den samme respekt for faellesskabet, som man havde fgrhen. Vi oplevede det med
tagrenoveringen, hvor vi ikke kunne fa den ellers juridisk klokkeklare adgang gennem 5. sals lejlighederne, og
vi har oplevet det i forbindelse med en stgrre renovering af en lejlighed hvor foreningen star tilbage med de
ngdvendige udgifter til genopretning af trappebelagning og hovedrenggreing selvom reglerne herfor ogsa er
tydelige i vores husorden.

Jeg vil ogsa naevne, at samarbejdet med vores gardmand, der tilsa vores fortov, er ophgrt. Den bestyrelse, vi
veelger i dag, for i opdrag at finde en Igsning pa dette.

Det er vigtigt, at renggringen far mulighed for at udfgre sit arbejde. Husk at fjerne papkasser, sko og andet pa
fortrappen hver tirsdag sa kun dgrmatten er tilbage. Den fgrste tirsdag hver maned geelder det samme for

bagtrappen.

Husk vores arbejds- og renggringsdag lgrdag den 30. maj. Vi haber alle lejligheder bliver repraesenteret og
giver en hand med efter evne. Vi slutter med pizza og lidt at drikke til.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2025, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 76.175 kr. Pa foreningens bankkonto stod der pr.
31/12 2025 i alt 265.905 kr.

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad 2 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2026, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at feellesudgifterne ville vaere uaendret i 2026. Dog henvises
der til dagsordenens forslag 4 om stigning i feellesudgifterne.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad3-Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - vedr. faerdiggerelse af renovering af hovedtrappen

Bestyrelsen foreslar, at arbejdet med vedligeholdelse af opgangen fortsaettes inden for en samlet gkonomisk
ramme pa 131.200 kr. inkl. moms.

Der har gennem flere ar veeret et gnske om at udbedre problemer med fugt samt at renovere hoveddgren. En
del af arbejdet er allerede udfgrt.

Herudover foreslar bestyrelsen, at der tages stilling til en gennemgang og eventuel opgradering af
dgrtelefonanleegget.

Forslaget finansieres ved anvendelse af foreningens opsparede midler.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 2 - vedr. tilladelse til udskiftning af opgangsd@r i de enkelte lejligheder
Bestyrelsen foreslar, at ejerne far mulighed for at udskifte opgangsdgre til de enkelte lejligheder til moderne
brand- og sikringsdgre, forudsat at den af bestyrelsen anviste type anvendes.
Kgkkentrappedgre kan ligeledes udskiftes til brand- og sikringsdgre.
Bestyrelsen har indhentet tilbud pa nye dgre:

Hovedtrappedgre: 26.000 kr. pr. stk. inkl. moms

Kgkkentrappedgre: 18.250 kr. pr. stk. inkl. moms
Safremt udskiftning sker inden maling af hovedtrappen, vil nye karme blive malet i forbindelse med det gvrige
malerarbejde. Sker udskiftningen senere, pahviler det ejeren at sgrge for maling af karmene med den anviste
maling i forbindelse med opsaetningen.
Bestyrelsen bemyndiges samtidig til at udskifte ejendommens dgre i det omfang, det vurderes ngdvendigt,
inden for foreningens vedligeholdelsespost i budget 2026.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag 3 - vedr. udskiftning til systemlase

Bestyrelsen foreslar, at den bemyndiges til som led i den Igbende vedligeholdelse at udskifte alle lase i
ejendommen til systemlase.

Ejerne vil i den forbindelse fa mulighed for at vaelge én samlet nggle til alle egne lase, herunder lejlighedsdgr,
kekkentrappedgr, altandgr, postkasse samt haengelas til keelderrum.

Bestyrelsen harindhentet tilbud pa et komplet [asesaet til en pris pa 4.200 kr. inkl. moms pr. lejlighed. Tilbuddet
er fra oktober 2025.

Det bemeerkes, at der ved bortkomst af nggler kan blive tale om betaling for ngdvendig udskiftning i
overensstemmelse med gaeldende regler og almindelige forsikringsbetingelser.

Forslaget finansieres ved anvendelse af vedligeholdelsesbudgettet.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 4 - vedr. Stigning af ejerudgift

Bestyrelsen foreslar, at 1. august 2026 stiger ejerudgifterne med 10%, 1. januar 2027 stiger ejerudgifterne
med 10%, 1. januar 2028 stiger ejerudgifterne med 10%, 1. januar 2029 stiger ejerudgifterne med 5% og fra
og med 1. januar 2030 stiger ejerudgifterne arligt med stigningen i nettoprisindekset regnet fra november til
november.

Der blev stillet @ndringsforslag som gik ud p3, at kun den fgrste stigning pr. 1. august 2026 skulle besluttes.
Zndringsforslaget blev ikke vedtaget.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 5 - vedr. modernisering af vedtaegter

Bestyrelsen foreslar vedtaegterne moderniseret i henhold til det medsendte forslag "Vedtaegt forslag til EF
@ster Spgade’. | det vaesentlige er det en fplge af debatten pa ordinaer generalforsamling 2025.

Forslaget blev vedtaget med mere end 2/3 deles flertal bade efter antal og efter fordelingstal.

Forslag 6 - vedr. modernisering af husorden

Bestyrelsen foreslar foreningens Husorden moderniseret som det medsendte forslag "Husorden — EF @ster
Sggade 30 — Udkast” inklusiv appendix “Retningslinjer ved ind- og udflytning samt renoveringsarbejder”.
Forslaget blev ikke taget til behandling, da forslag 5 blev vedtaget.
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Ad 4-6 - Valg

Pa denne generalforsamling var hele bestyrelsen pa valg og alle modtog med applaus genvalg. Som konsekvens
af vedtagelsen af en ny vedtaegt blev formand Steen Brastrup Clasen valgt for et ar. Bestyrelsesmedlemmerne
Claus Gisselmann Olsen og Pia Larsen blev valgt for et ar. Bestyrelsesmedlemmerne Julie Falkebo Jensen og
Kathrine Elisabeth Enné Jensen blev valgt for to ar.

Som suppleanter blev Anne Egendal og Mathias Lazarotti valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Steen Brastrup Clasen pavalgi2027
Bestyrelsesmedlem Claus Gisselmann Olsen . pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Pia Larsen pavalgi2027
Bestyrelsesmedlem Julie Falkebo Jensen . pa valg i 2028
Bestyrelsesmedlem Kathrine Elisabeth Enné Jensen pa valg i 2028
1. Suppleant Anne Egendal pd valg i 2027
2. Suppleant Mathias Lazarotti pavalgi2027

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Foreningens nuveerende interne revisor Christoffer Gjedde Poulsen blev enstemmigt genvalgt.

Ad7-Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Husk at lukke dgre ud til garden.

Et medlem foreslog at der kommer kamera pa dgrtelefonen, nar den pa et tidspunkt skal skiftes.

Et medlem gjorde opmaerksom p3, at hans udgift til reparation af uteet tag endnu ikke er blevet betalt, da han
har lagt ud for reparationen. Arbejdet blev lavet, da bestyrelsen ikke reagerede pa gentagende henvendelser

fra medlemmet. Flertallet ad de fremmgdte medlemmer syntes ikke, at foreningen skulle betale denne
omkostning..

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:

https://beboer.byogbolig.com/forening/oestersoegade30/

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen havet kl. 20:11.

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Carsten Volden (dirigent) og Steen Brastrup Clasen (formand)
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Steen Brastrup Clasen

Underskriver

Serienummer: 522b8577-c6e2-4854-959a-67e3df06bdb1
IP: 77.241.XXX.XXX

2026-05-19 16:00:54 UTC
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data
er valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptografiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Carsten @stergaard Volden

Underskriver
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Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er
certificeret af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet
er uaendret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle
underskriveres digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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