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Referat fra generalforsamling i E/F @ster Segade 30

Ar 2019, den 20. maj, k1.19:30, blev der afholdt ordinzer generalforsamling | E/F @ster Segade pa
adressen Gammel Kongevej 33 (Overfor Codanhus)

Der var felgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens aflazggelse af arsberetning.

Forelzeggelse af arsregnskab eventuelt med revisors pategning til godkendelse.

Forelzeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

L A

Forslag, ji. §5:
a/ Forslag vedr, kalderrum og installationer:

Pa forlangende skal ejerforeningen have adgang til installationer (vandrgr, kloak,
varmergr, el, mv) i keelderen med kort varsel, herunder installationer i kaelderrum
med eksklusiv brugsret for ejere/beboere.

Det betyder, at man selv har ansvar for, at enten giver man bestyrelsen permanent
adgang (afleverer nggle eller isztter kodelds og oplyser koden til bestyrelsen) eller
man oplyser bestyrelsen hvor man kan henvende sig for at fi leveret en nagle i lg-
bet af max. ¥2-1 time.

Vi beder altid handvaerkere behandle indbo ordentligt, stille det pa plads igen og
feje efter sig. Yderligere rengering ma den enkelte bruger selv sgrge for. Vi gar dog
opmaerksom pa, at der ikke bgr opbevares dyre og skrgbelige genstande i kaelder-
rummene; det er de ikke egnet til.

Motivation:

Vi har oplevet problemer med at fa adgang til kaelderrum i forbindelse med hand-
veerkerbesgg, senest omkring kloakrenovering.

Keelderrummene tilhgrer ejerforeningen, men stilles til ridighed for de enkelte
ejere. Derfor kan man ikke ligestille keelderrummet med del af egen lejlighed.

b/ Forslag til beslutning vedr. UDLEJNING
Ved udlejning har ejeren pligt til at serge for utvetydig information til lejere om, at

der ikke ma skylles klude, bleer, hygiejnebind, hele toiletruller, skrabere eller andet
ud i toiletterne.

Ejer har pligt til at informere lejer om de generelle ordensregler ved at lade lejer
kvittere pa disse.

Desuden skal ejer altid oplyse kontaktdata til ejerforeningen — telefon og e-mail — s&
vi kan kontakte lejer i akutsituation. Dette galder ogsa ved udlejning til familie.
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c/ Drgftelse og evt. beslutning vedr. Hotellejlighed - korttidsudlejning

Bestyrelsen gnsker en drgftelse af hvordan vi handterer dette. Umiddelbart er be-
styrelsen overvejende til helt at forbyde korttidsudlejning gennem AirBnB og lig-
nende, dog ikke enkelte udlan til familie og venner samt fx udlejning for nogle uger
til samme lejere i sommerperioden.

Vi har konstateret et voldsomt slid pa ejendommen og ejendommens installationer,
og det har medfart gene for gvrige beboere og stort arbejde for bestyrelsen, at der
lejes ud som hotellejlighed.

Hvad er ejernes holdning hertil?

6. Foreleeggelse af budget til godkendelse.
7. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.
8. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

a, Valg af revisor og administration.

10. Eventuelt.

Naervaerende referat er ikke en ordnet! gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Ad 1 - Valg af dirigent og referent.
Foreningens formand René Bondy bad velkommen.
Som dirigent blev valgt: Ursula Bresemann

Som referent blev valgt: Alexander Luplau

Dirigenten bed velkommen og konstaterede, at generalforsamlingen var blevet lovligt indvarslet
jeevnfer vedteegterne og ydermere at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i henhold til ved-
teegternes bestemmelser.

Der var repraesenteret 7 ejere ud af i alt 13, heraf 1 ved fuldmagt. | fordelingstal var repraesenteret
599/1166.

Ad 2 - Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetningen.

Foreningens formand aflagde &rsberetningen.

Der er ikke sket meget i det pagzeldende &r. Der har vaeret noget reparation af faldstamme, der blev

revet ned og nye rer blev istandsat efter en skade pa et we. Herudaver er emnerne fra sidste ars
vedligeholdelsesplan blevet udskudt.
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Ad 3 - Forelaggelse af arsregnskab eventuelt med revisors pategning til godkendelse.

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for aret 2018, som viste et overskud pa kr. 58.110. Hvilket
skyldes, at der ikke er blevet realiseret hele det budgetterede belab for vedligeholdelse pa 210.000
kr., men derimod kun 28.406 kr. Deraf kommer man ud med et overskud i stedet for det budgette-
rede underskud.

Pr. 31/12-18 er egenkapitalen pa 533.023 kr.

Det blev sagt, at dele af udgiften for reparation af faldstamme vil forekomme i regnskabet 2019.

Arsregnskabet for aret 2018 blev godkendt.

Ad 4 Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Taget er stadig ferste prioritet og man ensker at indhente tilbud for at evaluere mulighederne.
Trappen skal have nyt lincleum og tilbud er hentet pa mellem 70.000 og 90.000.

En ejer naevnte kaelderen og bad bestyrelsen have den i tankerne. Der var samtidig en opfordring til
alle pa at rydde lidt op i keelderen.

Der blev ligeledes nasvnt lyskasserne, som ogsa treenger til reparation/rengering.

Ad 5 - Forslag, jf. §5:

a/ Forslag vedr. kaelderrum og installationer:

Der blev kraftigt anbefalet af dirigenten at fa det ind i husorden.
Forslaget blev vedtaget.

b/ Forslag til beslutning vedr. UDLEINING

Der blev kraftigt anbefalet af dirigenten at & det ind i husorden. Dirigenten henviste til forenin-
gens vedtazgter § 16 omkring udlejning, der fastslar at korttidsudlejning ikke er muligt.

Der blev oplyst af bestyrelsen, at fremover vil nggleboksen kun vaere tilgaengelig til brug, hvis der
er handvaerkere som skal have adgang til ejendommen.

Forslaget blev vedtaget.
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¢/ Dreftelse og evt. beslutning vedr. Hotellejlighed — korttidsudlejning

Der blev dreftet de forskellige meninger om udlejning. Flere folte sig generet af det og der blev
igen henvist til § 16 i vedtagterne.

Ad 6 - Forelaggelse af budget til godkendelse.
Dirigenten gennemgik budgettet for dret 2019, som indebar et nul-baseret budget for 2019, Idet

man har budgetteret med for meget i 2018 pa vedligeholdelseskontoen, sa er den nedsat til 82.500
kr.i 2019,

Det blev enstemmigt vedtaget

Ad 7 - Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Der blev anbefalet af dirigenten at opdatere vedtaegten under dette punkt. S& man havde en 2 arig
periode, som karte pa tvaers af hinanden. Derved undgar man en situation hvor alle lige pludselig
treader af. Samtidig hvor mange der skulle vaere i bestyrelsen fx 3-5 medlemmer,

Til bestyrelsen blev valgt

Bestyrelsesformand — René Bondy pa valg 2020
Bestyrelsesmedlem — Steen Clasen pa valg 2020
Bestyrelsesmedlem — Anders Rosho pa valg 2020
Bestyrelsesmedlem - Pia Larsen pa valg 2020
Bestyrelsesmediem — Christoffer Gjedde Poul pa valg 2020

Ad 8 — Valg af andre suppleanter til bestyrelsesmedlemmer.

Der er ingen suppleanter.

Ad 9 - Valg af revisor og administration.

Christoffer Gjedde Poulsen blev genvalgt som revisor.

Bestyrelsen ville samle sig og diskutere hvorvidt de enskede at foriszette samarbejdet med Newsec
eller de ville preve nye kraefter. De vil efterfelgende vende tilbage til administrator Alexander Luplau
med en beslutning.
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Ad 10 — Eventuelt.
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Under eventuelt var der ikke nogen kommentarer.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 21:00 og takkede for god ro og orden.

Referat underskrevat:

Ursula TRSEMmAann

7
(/ya styrelsesmed|em

René Bondy

RENE BOND
@ster Segadé 30
DK-1357 Kebesthavn K.
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