Ejerforeningen @ster S(Dgade 30

Referat fra ordiner generalforsamling den 22. maj 2023

Man den 22. maj 2023 kl. 19:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i ejerforeningen @ster Sggade
med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SJELDANI Boligadministration - P.
Knudsens Gade 1, 2450 Kgbenhavn SV

Tilstede var 10 medlemmer, ingen var repraesenteret ved fuldmagt (med et samlet fordelingstal pa 945, ud af
1.278 mulige).

Foreningens formand Steen Brastrup Clasen bad velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent
Charlotte Engell blev valgt som dirigent og Josefine Schultz som referent — begge fra SJELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning
Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Formanden begyndte med at beskrive det forgangene ars bestyrelsesarbejde. Blandt andet har der vaeret store
problemer med kloakken. Der har vaeret gentagende brud pa rgr gennem aret. Problemet blev Igst. En tekniker
vil blive bestilt i den naermere fremtid med et kamera og undersgge rgrene.

Ejendommen er general paen, men der er problemer med affald pa fortovet. Derfor er der ogsa kommet en
gardmand til for at hjaelpe pa problemet.

Der har ikke vaeret nogen vinduespudsning i ar, selv man kan se, da de traenger gevaldigt. Her er der tale om
ejendommens faelles vinduer og ikke dem i lejlighederne.

Viceveaerten har ind imellem glemt at vaske under bagtrappen, men er de blevet mindet om det endnu en gang.
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Foreningen havde en feellesarbejdsdag, hvor cykelkaelderen blev ryddet for gamle ting og sager. Der skal lyde
en stor tak til Claus, som stod for initiativet til arbejdsdagen og oprydningen.

Vedligeholdelsesplanen skal opdateres, hvilke ogsa skal drgftes under denne generalforsamling. Den skal ikke
felges slavisk og billigere Igsninger vil altid blive udfgrt fgrst. Problemerne er iszer nogle utaetheder i taget, fugt
i keelderen samt kloakken hvor grundvandet pa grund af sgerne star meget hgjt. Et andet problem er generelle
slid pa trappen, blandet andet nar folk flytter ind og ud, og nar der bliver bestilt vare. Derfor traenger opgangen
ogsa til en gennemgang og renovering.

Hoveddgren har haft et problem at den ikke kunne lases, teknikeren mente, at den skulle skiftes, men
foreningen er glade for dgrens udseende og derfor blev lasen igen funktionsdygtig. Der har heldigvis ikke veeret

nogle ubudne gaester pa trods af, at dgren ikke kunne Iase.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2022, som havde veret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 5.152 kr.

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2023, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at faellesudgifterne ville vaere
uaendret i 2023. Fgrste budget blev revideret og ndret efter afstemning.

Under generalforsamlingen blev der vedtaget ekstraudgifter ved vinduespudsning til 3.000kr og posten til
affald blev sat til 30.000 kr. Derudover blev forlag 3 stemt igennem der varsler en ydelsesstigning pa 350kr per

fordelingstal arligt fra september.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - vedr. renovering

Der pabegyndes vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen jf. vedligeholdelsesplan udarbejdet af VOPA (se
vedligeholdelsesplanen og den 10-arige oversigt).

Budget

Murergennemgang af lyskasser ... 48.000 kr.
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Partiel renovering af nedre facade/sokkel + malerbehandling ... 180.000 kr.
Overfladebehandling af revner pa gesimsband mod gade inkl. lift ... 445.000 kr.
Uforudseelige omkostninger (10 %) ... 67.300 kr.
Handvaerkerudgifterialt ... 740.300 kr.
Miljgundersggelse ... O kr.
Teknisk radgiver ... 115.000 kr.
Byggesagsadministration ... 40.000 kr.
Udgifter (momspligtige) i alt ... 895.300 kr.
Moms (25%) ... 223.825 kr.
Finansiering (renteomkostning byggekredit - 4%) ... 48.000 kr.
Byggesagsbehandling hos kommunen ... O kr.
Forsikring ... 0 kr.
Samlede udgifter inkl. moms ... 1.167.125 kr.
Afrundet finansieringsbehov ... 1.200.000 kr.
Finansiering:

Anvendelse af foreningens formue ... 150.000 kr.
Tilskud fra kommunen ... 0 kr.
Optagelse af faelleslan eller kontant indbetaling fra medlemmerne ... 1.050.000 kr.
Finansiering i alt ... 1.200.000 kr.
Ombkostning pr. fordelingstal (Samlet fordelingstal: 1.166) ... 901 kr.
Feelleslan, variabel rente, 20 ar

Arlig omkostning til nyt Ian (Forventet ydelse: 8,97 %) ... 94.185 kr.
Forventet manedlig omkostning pr. fordelingstal ... 6,73 kr.

Sa meget som muligt sgges i Kebenhavns Kommunes pulje for renovering af klimaskal (op til 40%).

Foreningens medlemmer kan vealge enten at indbetale deres andel af projektet kontant eller deltage i
feelleslan, som foreningen optager.

Bestyrelsen opfordrede til en sund debat om hvad der er vigtigt for foreningen. Resultatet var fugt i keeldrene,
taget og kloakkerne.

Bestyrelse vil undersgge hvad der kan ggres og hvor meget det kommer til at koste inden igangsaettelse.
Derudover blev muligheden for at foreningen kan sgge puljer fra Ksbenhavn Kommune til de forskellige
projekter ogsd preaesenteret. Dette vil bestyrelsen undersgge, nar renovationsprojektet er praesenteret
narmere.

Dette forslag blev ikke vedtaget.

Forslag 2 - vedr. planlaegning af renovering de kommende tre ar
Bestyrelsen forpligtes til at planlaegge renovering for perioden 2024-26 i henhold til vedligeholdelsesplanen
og 10 ars oversigten. Der |laegges vaegt p3, at tag, facader og vinduer prioriteres. Der skal sa vindt muligt sgges
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midler i Kgbenhavns Kommunes puljer (Renovering af klimaskal (op til 40%) samt Stgjrenovering (op til 50%,
fx vinduer, yderdgre, facader)). Planen skal fremlaegges for ejerne senest ved arsskiftet 2023/24 og seettes til
afstemning senest pa ordinaer generalforsamling 2024.
Konkret forslag til igangseetning af renoveringen af ejendommen vil blive fremsat pa en kommende
generalforsamling, hvor ogsa budget vil veere inkluderet.

Bestyrelsen blev mindet om at tilbud til renovation af kaelder ogsa skulle medtaenkes.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 - vedr. regulering af feel Iesudgifterne
Der er behov for, at der sker en vis opsparing til renovering jfr. Vedligeholdelsesplan og 10 ars oversigten.
Aktuelt betaler vi arligt 250 kr. pr fordelingstal (Det samlede fordelingstal er 1166 og vi betaler lige nu i alt

291.500 kr. til ejerforeningen). Fra og med 1. juli 2023 skal der betales 375 kr. pr. fordelingstal.

Fremover reguleres fordelingstallet automatisk med nettoprisindekset, saledes at der pr. 1. januar 2024
betales 375 kr. + stigningen i nettoprisindekset fra november 2022 til november 2023. Reguleringen kan ikke

veere negativ.

Under generalforsamlingen kom et forslags @ndring. Der skal betales 350 kr. per fordelingstal arligt

fra den 1. september.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var hele bestyrelsen pa valg og alle modtog genvalg. Som nyt bestyrelsesmedlem
blev Kathrine Elisabeth Enné Jensen og Julie Falkebo Jensen valgt.

Som suppleanter blev Anne Egendal og Mads Bandholm valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
1. Suppleant

2. Suppleant

Steen Brastrup Clasen

Claus Gisselmann Olsen

Pia Larsen

Julie Falkebo Jensen

Kathrine Elisabeth Enné Jensen
Mads Bandholm

Anne Egendal

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Bestyrelsen konstituerer sig selv pa fgrst kommende bestyrelsesmgde.

Foreningens nuveerende interne revisor Christoffer Gjedde Poulsen blev enstemmigt genvalgt.

pa valgi 2024
pa valg i 2024
pa valgi 2024
pa valg i 2024
pa valgi 2024
pavalgi2024
pavalgi2024
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Ad7 - Eventuelt
Fglgende blev drgftet dette punkt:

Claus forslog, at der bliver organiseret en ny arbejdsdag, hvor cykelkeelderen skal gennemgas igen,
brandalarmerne skal havde nye batterier og hoveddgren skal vaskes mm. Derudover bliver der forsldet, at
foreningens medlemmer skal lave noget social sammen efterfglgende evt. feellesspisning med f.eks. pizza og
sodavand.

Oversvgmmelse skal taenkes med i vedligeholdelsesplanen, da bygningen er bygget pa vand og dette tit er et
problem.

Der bliver pamindet om, at beboerne husker at seette deres cykler i stativer for at holde orden i cykelkaelderen.

Bagdgren binder, der blev forslaet, at den bliver smurt inden der ggres andet.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 21:43.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

Flatcom.dk

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Charlotte Engell (dirigent) og Steen Brastrup Clasen (formand)
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