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Referat af ordinær generalforsamling 9. februar 2015 

 

 

 

Den 9. februar 2015, kl. 18:00 afholdtes ordinær generalforsamling i A/B  Bacchus hos Karl Høeg 

Rasmussen, Luganovej 23, 1. sal, 2300 København S. 

 

Formand Martin Jensen bød velkommen. 

 

Alle andelshavere var repræsenteret, i alt 6 stemmer. 

 

Dagsorden i henhold til foreningens vedtægter. 

 

Valg af dirigent 
Bestyrelsen foreslog administrator Kirsten Sjeldan, som blev enstemmigt valgt. 

 

Kirsten Sjeldan konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt og hun erklærede 

generalforsamlingen for beslutningsdygtig. 

 

Bestyrelsens beretning 
Bestyrelsens beretning var blevet omdelt til medlemmerne. Beretningen vedhæftes nærværende referat 

som bilag.  

 

Medlemmerne spurgte til hvorfor tryk på det vandet først sker om 1 – 2 år. Martin Jensen kunne oplyse, at 

det var en oplysning der var modtaget fra HOFOR, som netop har været på ejendommen for at tjekke at 

systemet kan klare det, når trykket om nogle år sættes i vejret.  

 

Kontrakt med snerydningsfirma er sat i kraft. 

 

Beretningen blev taget til efterretning. 

 

Fremlæggelse og godkendelse af årsregnskab og fastsættelse af andelsværdi 
Kirsten Sjeldan gennemgik det fremsendte regnskab. 

 

Det likviditetsmæssige overskud udgør 42.105 kr. Ejendommen opskrives til den offentlige vurdering 

8.950.000.  

 

Andelsværdien udgør kr. 11.715,17 (jf. dog indkomne forslag om renovering af faldstammer – se under 

forslag) 

 

Regnskab og andelsværdi blev enstemmigt godkendt. 

 

Forelæggelse og godkendelse af drifts- og likviditetsbudget 
Kirsten Sjeldan fremlagde budgettet. 

 

Bestyrelsen oplyste at de har indgået aftale med snerydnings – og varmemesterfirma, det betyder en årlig 

udgift på ca. 12.000 kr. som indarbejdes i budgettet. 
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Medlemmerne tilsluttede sig aftale om snerydning og varmemesterservice.  

 

Drifts- og likviditetsbudgettet er ændret i overensstemmelse hermed og vedhæftes nærværende referat.  

 

Det fremlagte og ligeledes ændrede budget giver ikke anledning til boligafgiftsstigning og det likviditets-

mæssige overskud udgør ca. 57.000 kr.  

 

Budgettet blev enstemmigt godkendt. 

 

Indkomne forslag 
Dirigenten gjorde opmærksom på, at flere af forslagene krævede kvalificeret flertal. Hun oplyste at der var 

nok medlemmer til stede til at disse forslag kunne vedtaget.  

 

Forslag 1 – Udskiftning af faldstammer 

Bestyrelsen bemyndiges til indenfor en beløbsramme på max. Kr. 150.000 at igangsætte udskiftning af 

foreningens faldstammer. Udgiften finansieres ved brug af foreningens kassekredit. 

 
Motivation: 

Da faldstammerne efterhånden er så rustne at det kan medføre vandskader, stiller bestyrelsen forslag om at faldstammerne 

udskiftes. I forbindelse med omprioritering af foreningens lån forventes der et fald i renteudgifterne, hvilket kan være med til at 

nedbringe kassekreditten. Viser det sig at kassekreditten i forbindelse med omprioriteringen af foreningens lån ikke nedbringes 

tilstrækkeligt til, at foreningen kan betale sine løbende udgifter, kan en stigning i den månedlige boligafgift være nødvendig. 

 

Kirsten Sjeldan oplyste, at gennemførelsen af projektet vil indebære et i fald i andelsværdien. Den endelige 

andelsværdi kendes først, når projektet er gennemført. Eventuelle købere af andelsbolig i foreningen bør 

være opmærksomme herpå.  

 

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 

 

Forslag 2 – Ændring af vedtægternes § 16, stk. 1 – Bestyrelsen stillede sig undrende til forslaget og 

medlemmerne ønskede ej heller, at det skulle pålægges sælger at udarbejde VVS- og el attester. 

Medlemmerne mente, at køber selv bør forlange, at sælger udarbejder en VVS- og el attest i forbindelse 

med køb. Forslaget til ændring af § 16, stk. 1 bortfaldt.  

 
Forslag fra Karl Høeg Rasmussen: 

Foreningen giver tilladelse til at lejligheden beliggende Luganovej 21 1. sal må erhverves som forældrekøb. 

Dog med det forbehold at udlejning og fremleje til andre end børn af køber er ulovligt. 

 

Kirsten Sjeldan foreslog, at ændringerne skulle indskrives i foreningens vedtægter således: 

 

Nyt stk. 2 i § 10: 

”UaŶset besteŵŵelseŶ i § ϯ.ϭ & § ϭϬ.ϭ. skal det være forældre ŵuligt at købe andelslejligheden Luganovej 

21, 1.sal (andel 3) til livsarvinger. Livsarvingen opnår tidsubegrænset brugsret til andelen. Brugsretten er 

personlig og kan ikke overgå til fx ægtefælle, samlever eller andre. Ved ophør af brugsretten skal andelen 

overdrages i medfør af vedtægternes § 14. 

 

Tilføjelse til § 10.1. Sidste punktum. Dette gælder ikke for andelslejligheden Luganovej 21, 1. (andel 3), som 

kun kan lejes ud til livsarvinger.  

 

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Ændringerne indskrives i foreningens vedtægter.  

 
Forslag fra Martin Thomas Jensen 
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1. Alle de steder, hvor erhvervsandel er nævnt slettes. 

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Ændringen indskrives i foreningens vedtægter.  

 

2. Gebyret i § 3.2. forhøjes til 3.000 kr. Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Ændringen indskrives i 

foreningens vedtægter. 

 

3. Ændring til § 8, stk. 6 – aktiv deltagelse i de fastlagte arbejdsweekender og eventuel bøde for 

manglende deltagelse. 

Efter en del debat enedes medlemmerne om at den nye bestyrelse skulle udarbejde et bedre 

forslag, hvor der tages højde for alder, sygdom, muligheden for at udføre andre opgaver på andre 

tidspuŶkter ŵ.ŵ. KirsteŶ SjeldaŶ lovede at ”fodre” bestyrelseŶ ŵed ideer til ordlydeŶ af eŶ sådaŶ 
paragraf. 

 

Forslag 4 & 5 fra Martin Jensen omhandlede snerydning osv. er blevet behandlet under budget. Idet 

foreningen nu har besluttet at hyre et snerydningsfirma. Forslag 5 handlende om hvorledes foreningens 

medlemmer skal forholde sig, hvis man ikke har et firma til at rydde sne. Medlemmerne enedes om at 

forslaget kunne tages op igen, hvis det besluttes, at der ikke længere skal være et eksternt 

snerydningsfirma til at rydde veje og fortov.  

 

Forslag 6 - handlede om hundeholde. Forslaget bør indarbejdes i en husorden. 

Forslag 7 - handlede om tøjvask og tørretumbling. Forslaget bør indarbejdes i en husorden. 

Forslag 8 - handlede om høj musik, brug af støjende værktøj m.m. Forslaget blev indarbejdes i en husorden. 

Forslag 9 – handlede om indtagelse af euforiserende stoffer – forholdet er reguleret i lovgivningen, kan 

selvfølgelig godt indskrives i en husorden, men lovgivningen er klar på området og forhold bør meldes til 

politiet. 

Forslag 10 – handlede om parkering af knallert, motorcykler m.m.. Forslaget bør indarbejdes i en husorden. 

Forslag 11 – handlede om skriftlige klager og eksklusion. Forslaget bør indarbejdes i en husorden. 

Eksklusion er i forvejen reguleret i vedtægterne. 

 

Forslag 12 – Kan ikke behandles, idet teksten er bestemt af lovgivningen.  

 

Forslag 13 bortfaldt. 

 

Forslag 14 Ændring af § 18, stk. 4. ”findes ingen arvinger, overgør andelen til Boligforeningen Bragehus 

ændres til: Findes ingen arvinger, overgår andelen til Andelsboligforeningen Bacchus. 

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Ændringen indskrives i foreningens vedtægt.  

 

Forslag 15 – Ændring af § Ϯ5, stk. Ϯ. ϭ. puŶktuŵ. ÆŶdriŶg aŶført ŵed fed og kursiv. ”GeŶeralforsaŵliŶgeŶ 
vælger direkte en formand, næstformand samt 1 menigt bestyrelsesmedlem og 1 suppleant.  

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Ændringen indskrives i foreningens vedtægt.  

 

Valg af bestyrelsesmedlemmer & suppleant 
Under valg til bestyrelsen skulle der vælges 1 næstformand og 1 menigt bestyrelsesmedlem, idet Henrik 

Hannibal var fraflyttet og Karl Høeg Rasmussen skulle fraflytte. Derudover var suppleanten Mik Hammer 

Larsen ligeledes fraflyttet. Bestyrelsen ser herefter således ud: 

 

Formand   Martin Thomas Jensen  på valg 2016  

Næstformand   Anny Søndergaard  på valg 2016 

Bestyrelsesmedlem  Dorthe Paagaard  på valg 2017 

Suppleant   Brit Glerup Hansen  på valg 2016 

 

Eventuelt  
Følgende emner, bemærkninger, kommentarer blev fremført under eventuelt: 
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Da intet yderligere forelå, takkede formanden for god ro og orden og generalforsamlingen blev hævet. 

     

 

     

Som dirigent:     Som formand: 
Kirsten Sjeldan (underskrives digitalt)    Martin Thomas Jensen (underskrives digitalt) 

 

 

 

Beretning, regnskab, budget, energimærke, vedtægter finder du på  

bacchus.sjeldani.dk/for beboer/dokumentarkiv 

Hvis du tilmelder dig hjemmesiden (tilmeld/frameld e-mails) 

vil du altid få en mail, når der kommer nye dokumenter 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. 
Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift

Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

Kirsten Sjeldan
underskriver
På vegne af: A/B Bachhus
Serienummer: PID:9208-2002-2-119448169793
IP: 195.225.90.179
24-02-2015 kl. 15:20:20 UTC

Martin Thomas Jensen
underskriver
På vegne af: A/B Bacchus
Serienummer: PID:9208-2002-2-404838165234
IP: 62.198.109.42
25-02-2015 kl. 18:02:25 UTC
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 Zhcuk/PL0mG2oeYfUEnslkssxIx7TzoVjhICwr03Uok=


 
R95YcXdLa9J2ixW2OTrTlUEiudhDaQ8V9bnssGqjvA2JXx8YqfnSuQ4fR9jMyDJP3n2wj0iNT4EV
PsBMjV68bzwHXqb+LnyCFS6nxnukEZjiJT53bRKIDyaLZX1r1iYUoeyxxP0V3ORDpAvrWA6WOmP+
KfBh/+FAb2NQZg/S4RgJPdIXtrnqW+5D0HixS221gYWXrrRH6x8F96Yn76MHO2sQXHj/gRYfgcrq
mLCc02Ogff3z5fEJ7fwmir3eHrIlAUTLnVUIQEdrg95j3cUAhnwaqI8Pdp301rD12Mk7ZJ/BBiBj
QTjOQ0IHEX59IA7qA0uySS7yfFspZJ8E5kk0+Q==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCjA0NCBSZWZlcmF0IGFmIE9HRiAwMi4wOS4xNQpWQzE4Ni1UNzExMC1GWUxTNi1TWURYTi1TSlpENy1BMFoxTwpoYXNoLXbDpnJkaTogYWJjYmZjZmNjNWE5OGUzOWUxYzkxOTc4YmNhMWEyZmNkZDMwNmI1ZGNhMWI4MTI4MmRkMDM2NmU0ZGY4NjlmOApoYXNoLWFsZ29yaXRtZTogU0hBLTI1NgpKZWcgdW5kZXJza3JpdmVyIGRva3VtZW50ZXQ6Ci0gUMOlIHZlZ25lIGFmIEEvQiBCYWNoaHVzIHNvbSB1bmRlcnNrcml2ZXIK
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQwLjAuMjIxNC4xMTUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge cGVubmVvLTU0ZWM5Njc1ZTUwYjYzLjM2MDk0NDgw
  document_digests W3sia2V5IjoiVkMxODYtVDcxMTAtRllMUzYtU1lEWE4tU0paRDctQTBaMU8iLCJkaWdlc3QiOiJhYmNiZmNmY2M1YTk4ZTM5ZTFjOTE5NzhiY2ExYTJmY2RkMzA2YjVkY2ExYjgxMjgyZGQwMzY2ZTRkZjg2OWY4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTk1LjIyNS45MC4xNzk=
  TimeStamp MjAxNS0wMi0yNCAxNToxOToxNyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 v71VOhHl+IQtQ/FwNjcp+XeK/mAVJbGahOmy4ScHz44=


 
SAbeSYVOw56kUoxUcDRL61quTjn6p8zqvjaOmb01HsNdiSjYqAoOzMlZeZ2+QvD5ox277J0Yeifd
oaYZWLP0ALfDVVfF8tbIb+Wo1LsygGEoH6Os3VQFrhxsunVccbUeiVzXXp9QyuCucu2q22tLIq0g
DgKUtovn0Wj8nBU+BjS9h0n0ZI5nGgRs7FLaQwlRNA3SVx610Ol9WUarGbpAjfZPKHKVdpbU3Cqx
Gct7ySuJsYKbmnOSNQMpyFZPWVovpWcVyE8NU3FgpBvGjn7T0TuhJrzv6jFuj3CIdJbyIYqXSsGD
/S/lrLccMYbJbKrdwORmLr2v1QIBEEkCkgjSKg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCjA0NCBSZWZlcmF0IGFmIE9HRiAwMi4wOS4xNQpWQzE4Ni1UNzExMC1GWUxTNi1TWURYTi1TSlpENy1BMFoxTwpoYXNoLXbDpnJkaTogYWJjYmZjZmNjNWE5OGUzOWUxYzkxOTc4YmNhMWEyZmNkZDMwNmI1ZGNhMWI4MTI4MmRkMDM2NmU0ZGY4NjlmOApoYXNoLWFsZ29yaXRtZTogU0hBLTI1NgpKZWcgdW5kZXJza3JpdmVyIGRva3VtZW50ZXQ6Ci0gUMOlIHZlZ25lIGFmIEEvQiBCYWNjaHVzIHNvbSB1bmRlcnNrcml2ZXIK
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgTWVkaWEgQ2VudGVyIFBDIDYuMDsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU0ZWUwZGY5YjkwYTkyLjEwNjQ1MzE0
  document_digests W3sia2V5IjoiVkMxODYtVDcxMTAtRllMUzYtU1lEWE4tU0paRDctQTBaMU8iLCJkaWdlc3QiOiJhYmNiZmNmY2M1YTk4ZTM5ZTFjOTE5NzhiY2ExYTJmY2RkMzA2YjVkY2ExYjgxMjgyZGQwMzY2ZTRkZjg2OWY4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip NjIuMTk4LjEwOS40Mg==
  TimeStamp MjAxNS0wMi0yNSAxODowMToyOSswMDAw
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