Andelsboligforeningen Bacchus

Referat fra ordiner generalforsamling den 20. februar 2020

Torsdag den 20. februar kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen Bacchus
med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa adressen Luganovej 25, 2300
Kgbenhavn S.

Tilstede var 3 medlemmer.

Foreningens formand Peter Jensen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Emil Hvilsom fra SIELDANI blev valgt som dirigent og som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Foreningen har faet udarbejdet en vedligeholdelsesplan.

Bestyrelsen har overvejet, om foreningen med fordel kan omlaegge realkreditlan. SJELDANI lovede at vende
tilbage med beregninger, som skal vise om det med fordel kan ggres nu. Muligheden for at optage

tilleegsbelaning til vedligeholdelse af ejendommen eller / og nedsaettelse af boligafgiften blev drgftet.

Det har vaeret et godt ar i foreningen, med naesten ingen problemer pa naer en hovedsikring som gik henover
julen.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2019, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 71.890 kr. efter betaling
af afdrag pa realkreditlan med 90.058 kr.

Regeringen har lavet en aftale med en raekke partier om initiativer til at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Der foreligger endnu ikke noget lovforslag. Det kommende lovforslag forventes at fa
indflydelse pa andelsvaerdien i andelsboligforeninger som anvender valuarvurdering til beregning af deres
andelsveerdi, seerligt hvis foreningens energimeerke er darligere end 'C’.

Foreningens energimarke er udlgbet og er 'D’. Administrator anbefalede at der udarbejdes et nyt
energimaerke hurtigst muligt og at foreningen arbejder pa at forbedre maerket, sa det som minimum kommer
op pa’C.

Foreningen anvender ikke valuarvurdering til beregning af andelsvaerdien.

Der blev spurgt til fastfrysningsdato for valuarvurderinger lavet fgr 30. juni 2020, som ser ud til at blive en del
af det kommende lovforslag. Administrator oplyste, at en fastfrysning af en valuarvurdering vil ggre det tydeligt
for foreningens samarbejdspartnere, at der anvendes en for hgj vurdering ved fastsaettelse af andelsveaerdien.
Det vil veere et kedeligt signal at sende ud og det vil kunne give vanskeligheder i forbindelse med salg af andele
i foreningen hhv. optagelse af l1an i foreningen. Administrator anbefalede, at foreningen i stedet sgrger for at
forbedre energimeerket.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Offentlig vurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 8.950.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 16.636 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 0 kr.
Generalforsamlingsbestemte reserver ... O kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 675 kr. pr. m2

Teknisk andelsveerdi

K1  Andelsveerdi ... 12.193 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 4.443 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsvaerdi ... 16.636 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2019)
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 68 %

| forhold til foreningens @vrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
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vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 12.192,68 kr. (sidste ar: 11.875,49 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2019-2020, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2019-2020.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Der var ingen forslag til behandling pa denne generalforsamling.

Ad6-7-Valg

Pa denne generalforsamling var foreningens formand Peter Jensen og bestyrelsesmedlem Anny Sgndergaard
pa valg. Begge modtog genvalg. Som suppleanter blev Mikael Dahlgaard og Mathilde Hancke Laursen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Peter Jensen pa valgi 2022
Naestformand Anny Sgndergaard pd valgi2022
Bestyrelsesmedlem Martin Thomas Jensen pa valgi2021
Suppleant Mikael Dahlgaard pdvalgi2021
Suppleant Mathilde Hancke Laursen pa valgi2021

Ad 8 - Eventuelt

Der var intet at berette under dette punkt.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 17:50.
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Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://bacchus.sjeldani.dk/

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Emil Hvilsom (dirigent) og Peter Jensen (formand)
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