Andelsboligforeningen Bacchus

Referat fra ordiner generalforsamling den 18. februar 2021

Torsdag den 18. februar 2021 kl. 16:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Bacchus med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt online via TEAMS.

Tilstede var 5 medlemmer.

Foreningens formand Peter Jensen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Gitte Illum blev valgt som dirigent og referent — fra SIELDANI.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste at behandle bestyrelsens forslag 1 omkring bolignedsaettelse, under dagsorden pkt. 4 —
Budget, da det har betydning for budgettet.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:
Vi har faet ny naboer velkommen til Morten og Indianna.

Der var lidt bgvl i forbindelse med overtagelsen af lejligheden, sa vi skal have kigget pa vedteaegterne, sa vi ikke
ender i den samme situation igen i fremtiden.

Vi har endelig faet omlagt vores I1an til et 1% 1an, sa vi sparer rigtig mange penge pa den konto.

Vi besluttede at lave omlaegningen uden at Mer beldne, da vi har penge nok hvis vi fglger vores
vedligholdelsesplan, og det var en god mulighed for at kunne sanke vores lidt hgje husleje.

Vi er gaet i gang med vedligholdelsesplanen. Vi har faet installeret brandalarmer, og faet skiftet de sidste
stofledninger. | den forbindelse var det den bedste Igsning at fa skiftet nogle lamper, sa vi har faet nye lamper
med automatik i nr. 23 og der er ogsa blevet skiftet et par i keelderen. Vi har faet skiftet vores varmecentral.
den nye varmecentral har automatik i forhold til udetemperaturen, og er forholdsvis vedligeholdelsesfri. det
burde spare os for en del penge.
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Til sidst har vi faet indhentet et tiloud pa at fa snedker- gennemgang og malet vinduerne i hele huset, vi har i
den forbindelse faet tiloud om at fa skiftet vinduerne, hvis vi kan fa deekket en del af udgifterne til det via
energisparepuljen som kan sgges senere pa aret.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2020, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 81.304,00 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 92.165,00 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdegd kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimarke, som er darligere end ”"C”. Foreningens energimaerke er ”D”.
Foreningen anvender ikke valuarvurdering til beregning af andelsvaerdien.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien ... Offentlig vurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 8.950.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 16.636 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... O kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... O kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 675 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 12.529 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 4.106 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 16.636 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2019)
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 69 %

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 12.529,19 kr. (sidste ar: 12.192,68 kr.).
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Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4-Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2020-2021, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2020-2021

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Boligafgift-nedszettelse
Bestyrelsen foresld, nedszettelses af boligafgiften med 13,77 % fra den 1. april 2021, boligafgiftsnedszettelsen
vil se saledes ud for de enkelte lejligheder:

Luganovej 21, stuen: 80 kvm. pr. md. 619,73 kr. pr. ar. 7.436,85 kr.
Luganovej 21, 1 sal: 41 kvm. pr.md. 317,02 kr. pr. ar. 3.804,34 kr.
Luganovej 21, 2 sal: 68 kvm. pr.md. 526,82 kr. pr. ar. 6.321,92 kr.
Luganovej 23, 1 sal: 127 kvm. pr.md. 983,72 kr. pr. ar. 11.804,66 kr.
Luganovej 23, 2 sal: 100 kvm. pr.md. 73,92 kr. pr. ar. 9.287,07 kr.
Luganovej 25: 122 kvm. pr.md. 945,42 kr. pr.ar. 11.345,10 kr.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2- bemyndigelse til omlaegning af [an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen geelder frem til
naeste ordinzere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Martin Thomas Jensen pa valg og han modtog genvalg.

Som suppleant blev Mikael Dahlgaard valgt
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Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Peter Jensen
Naestformand Anny Sgndergaard
Bestyrelsesmedlem Martin Thomas Jensen
1. Suppleant Mikael Dahlgaard

Ad7- Eventuelt

pa valg i 2022
pavalgi2022
pa valg i 2023
pavalgi2022

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Der henstilles til, at sortere affald korrekt, samt opfordre beboernes gaester og handvaerker til ikke at smide

cigaret skodder pa fellesarealerne.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 16.30

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://bacchus.sjeldani.dk/

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Gitte lllum (dirigent), og Peter Jensen (formand)
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Gitte lllum

Dirigent

Pa vegne af: Sjeldani

Serienummer: CVR:35677968-RID:43191987
IP: 195.225.XXX.XXX

2021-02-23 09:48:24Z

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Peter Hgj Jensen

Bestyrelsesformand

P& vegne af: AB Bacchus

Serienummer: PID:9208-2002-2-256012227800
IP: 93.176.XXX.XXX

2021-02-24 10:21:06Z

NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate
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