Andelsboligforeningen Bacchus

Referat fra ordiner generalforsamling den 20. februar 2025

Torsdag den 20. februar 2025 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen x
med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos Anny Sgndergaard, Luganovej 25,
st.

Tilstede var 4 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 6 stemmer.

Foreningens formand Peter Jensen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent og referent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Det har veeret endnu et roligt ar i AB Bacchus, vi har endelig faet afsluttet den renovering af opgange og maling
af vinduer der har staet pa de senere ar. Herudover har vi faet lavet lidt mindre vedligeholdelse og faet skiftet
en defekt stikkontakt i keelderen.

Vi har afholdt en oprydningsdag i foraret, som vi traditionen tro vil ggre igen i 2025.

Vi har nedlagt treeningsrummet i kaelderen, og i stedet etableret et snedkervaerksted. Man er velkommen til
at bruge veerkstedet og veerktgjet man skal bare huske at passe pa tingene og laegge det hele pa plads efter

brug.

Vi har afsluttet aret med at fa foreningen valuarvurderet, og det giver mulighed for en markant opskrivning af
andelsveerdien ©

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023-2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 59.084
kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 80.730 kr.

Foreningen stemte enstemmigt om at overga fra offentlig vurdering til valuarvurdering. Ved afstemning blev
andelskronen fastsat til 26.676,48 kr. (sidste ar: 13.790,06 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024-2025 som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudszetning, at boligafgiften ville stige
med 5 % pr. 1.4.2025.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til Omlaegning af 1an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Vedtagtsendring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt andres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra
2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen
foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 9 Forandringer (tilfgjelse)

9.3 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

9.4 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-5, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

9.5 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,

herunder selvstaendigt virkende tredjemand.
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§ 20 Eksklusion (Tilfgjelse markeret med rgd tekst)
1 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophgr af
bestyrelsen safremt andelshaveren:

20.

A)

trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre
skyldige belgb af enhver art,

groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 9 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9.4

optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,

i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til
at ophaeve lejemalet.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3- Valuarvurdering

Bestyrelsen gnsker at generalforsamlingen tager beslutning om at ga fra offentlig vurdering til
valuarvurdering
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-7-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Martin Thomas Jensen pa valg. Martin Thomas Jensen
blev genvalgt.

Som suppleanter blev Mikael Dahlgaard valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Peter Jensen pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Anny Sgndergaard pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Janus Sebastian Kempf pa valg i 2027
1. Suppleant Mikael Dahlgaard pa valg i 2026

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Revisor Luni blev genvalgt.

Ad 8 - Eventuelt

Der blev ikke drgftet noget under dette punkt:
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Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 18.05

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Gitte Illum (dirigent), og Peter Jensen (formand)
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Andelsboligforeningen Bacchus planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Bacchus
Adresse Luganovej 21-25
CVR-nr. 33832761
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 20. februar 2025

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 L] ||

Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 18.550.000 kr. 34.480

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 2.400.000 kr. | 4.461 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 582 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 26.676 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald — omsaetningsaktiver | 4.172 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 30.849 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 40 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Gitte lllum

SJELDANI BOLIGADMINISTRATION ApS CVR: 35677968
Dirigent

Pa vegne af: Sjeldani

Serienummer: dbbb1540-9576-4021-894e-d00b186f2ac2
IP: 195.225.xxx.XxX

2025-03-03 11:01:47 UTC Mit2D o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Peter Hgj Jensen

Bestyrelsesformand

P& vegne af: AB Bacchus

Serienummer: eb7b0eec-916b-4c01-97f2-3ffd6c6ee677
IP: 87.116.XxX.XXX

2025-03-03 16:28:43 UTC

Mit 2D &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er usendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator, https://
penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter
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