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Foreningsoplysninger

Forening (stiftet 2000)
Andelsboligforeningen Bacchus
Luganovej 21-23

2300 Kebenhavn S

Bestyrelse

Mik Hammer Larsen (formand)
Kenneth Getsche

Martin Thomas Jensen

Administrator

SJELDANI Boligadministration
P. Knudsens Gade 1

2450 Kebenhavn SV

Telefon: 33 24 21 11

Revisor
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Bestyrelsens pategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende drsrapport for tiden 1. oktober 2012 - 30.
september 2013, der udviser et resultat for prioritetsfradrag pa kr. 139.262 0g en egenkapital
pa kr. 6.193.470, er aflagt efter gacldende lovgivning og foreningens vedtagter.

Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det
forlebne regnskabsérs indtzgter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af
foreningens gkonomiske stilling pr. 30. september 2013.

Bestyrelsen indstiller derfor naerveerende &rsrapport til godkendelse p4 foreningens ordinzre
generalforsamling.

Kebenhavn, den 25. oktober 2013

i bestyrelsen:

Mik Hammer Larsen (formand) Martin THom Jensen
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Kenneth Getsche ~




Den uafheengige revisors erklzering pi irsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Bacchus

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bacchus for regnskabsaret 1. oktober
2012 - 30. september 2013, der omfatter bestyrelsespétegning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter 1 - 3. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi

har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krzver, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, nanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
foreningens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed

er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens
regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsdret 1. oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Farum, den 31. oktober 2013
LUNI Registreret Revisionsanpartsselskab




Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med den nye arsregnskabslovs bestemmelser for
klasse A-virksomheder og delvis vejledning for andelsboliger.

Resultatopgerelse og balance er dog opstillet under hensyn til andelsboligforeningens szrlige
behov.

Den anvendte regnskabsopstilling og regnskabspraksis er ndret i forhold til sidste ar. Ejendommens
veerdi er aendret fra anskaffelsessummen til ejendomsvurdering. Ligeledes er prioritetsgzlden sendret
fra pantebrevsrestgeeld til kursvzerdi. Sammenligningstal er zendret i overensstemmelse hermed.

Foreningens aktivitet bestdr i at eje og drive ejendommen, matr, 4 CG Sundbywster, Kebenhavn.

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtegter, der vedrerer regnskabsperioden er indtzegtsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belabet er indbetalt til foreningen pr. 30. september 2013.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfart i resultatopgerelsen,
uanset om belobet er betalt pr. 30. september 2013.

Arets resultat kr. 75.592 foreslas overfert til naeste ar.

Balancen
Aktiver:

Ejendommen matr.nr. 4 CG, Sundbysgster, beliggende Luganovej 21 - 23, med 6 lejligheder
er optaget til den offentlige ejendomsvurdering,

Det bemzrkes, at ejendommens bogferte veerdi ikke svarer til ejendommens handelsvaerdi.
Handelsveerdien vil kun kunne fastsattes ved en uvildig vurdering af ejendommen.

Tilgodehavender er optaget til den veardi, der forventes at indga.

Passiver:

Prioritetsgeeld er medtaget til gaeldens kursveerdi kr. 2.744.130, hvilket svarer til indfrielsesvardien
30/9 2013, séfremt foreningen enskede at indfri gelden denne dato.

Restgaelden der skal tilbagebetales ved normale afdrag udger kr. 2.709.717, jf. note 1.

Kortfristet geeld medtages til den veerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. oktober 2012 - 30, september 2013

Noter 2012/2013  2011/2012
Indtacgter:
BoHEafhift wowwsmumsmmimiiaisimmmmmmmscassssesssssisn 363.264 352.014
Gebyr MASKNd. s 1.000 0
Indtaegter 1 alt v 364.264 352.014
Udgifter:
Skatter, afgifter og forsikringer:
Ejendomsskatter ........cccoevceeommninicecieeseee, 21.947 20.512
el (e T SR 15.583 13.186
Renovation og rottebekesmpelse .............ooorveveeeenie 14.164 12.880
Grundejerforening ..........cccovvuererereereeesnsesevesses e, 2.000 2.000
Bl st st dmmmmssmmnsnscesssssgss s i 6.602 10.315
FOrsikringer ........oouvemommmeieeiee e 13.397 12.873
73.693 71.766
Fjernvarme:
Indgaet 8 CoNto .....cocvevniiiiciice e, -62.088 -62.088
Kb af flernvarme .........ccocoeereeiiiiiesioeeoeeen) 67.710 58.008
5.622 -4.080
Omkostninger:
AdministrationShONOrar .........c.evevevieecreveerssisesenn. 16.600 16.100
Revision .. 7.800 7.650
Gebyr, PBS porto m.v. - 2.346 2.247
Ener glmamke/Hussvamp Lab rapport ......................... 0 6.000
26.746 31.997
Vedligeholdelse:
56T i e T ————————— 604 0
604 0
Renter, netto:
Renteindt®gler .......ccocouiveeeciereee e, -88 -106
T a L 1.238 3.385
Priotitetsgeld .oummmmsmmiisimmmmsesmasevessmsores I 117.187 126.702
118.337 129.981
LG orE o o6 B ——————— 225.002 229.664
Resultat fer prioritetsafdrag ........cooverioiviececceeeinnnn, 139.262 122.350
Betalte prioritetsafdrag ...........coocveveneeriivieneerceeeeeeee, -63.670 -58.482

ATets TESUIAL cvvveeieeeceeereeeeese e 75.592 63.868




Aktiver:

Balance 30. september 2013

Anlaegsaktiver:

Materielle anleegsaktiver:
Ejendommen matr.nr, 4 CG Sundbyester, Kabenhavn:
Bogfert Vardi ........oeveeeeeeniieiceeeeeee e

Vinduer

...........................................................................

...........................................................................

...........................................................................

Omszetningsaktiver:
Tilgodehavender:

Forudbetalte omkostninger ...........ooocevvvvvevememeeeienn,
Tilgodehavender i alt ..........ccoovmviiomiirireeinse e

...........................................................................

Noter 30/9 2013 30/9 2012

2.206.300 2.206.300
183.991 183.991
158.300 158.300
1.034.904 1.034.904
166.875 166.875
3.750.370 3.750.370
5.199.630 5.199.630
8.950.000 8.950.000
2.652 778
2.652 778
2.652 778
8.952.652 8.950.778




Passiver:

Egenkapital:
Andelshavernes indskud:
Andelskapital

Balance 30. september 2013

..................................................................

...........................................

Opskrivning af ejendom til offentlig VUTEBIINE coniesio

Zndring i kursveerdi af prioritetsgaeld
Resultat far prioritetsafdrag

Egenkapital i alt

Gzld:

Langfristet gaeld:
Prioritetsgeeld

.........................

..........................................

...................................................................

..................................................................

Ejerpantebrev kr. 700.000 i Danske Bark .....................

Neeste ars afdrag
Langfristet geeld i alt

Kortfristet gaeld:
Naeste ars afdrag
Danske Bank Kassekredit ( max. kr, 200.000 )
Mellemregning administrator
Skyldige omkostninger
Skyldig revision

Kortfristet geeld i alt

GBI L B i i i inemanmns

.............................

.............................................................

............................................................

.............................................................

..............

.........................................

..................................................

..............................................................

.............................................................

............................................

............................................

Note 30/9 2013 30/9 2012
65.908 65.908
65.908 65.908
5.978.439 700.733
0 5.199.630
9.861 -44.274
139.262 122,350
6.127.562 5.978.439
2 6.193.470 6.044.347
1 2.744.130 2.817.660
0 0
2.744.130 2.817.660
-66.727 -63.670
2.677.403 2.753.990
66.727 63.670
5127 79.002
125 119
2.000 2.000
7.800 7.650
81.779 152.441
2.759.182 2.906.431
8.952.652 8.950.778




1. Prioritetsrenter og -gzeld

Nykredit tilpasning, rest 20 1/4 &r.....

0,8126%, opr. kr. 355.000

................

Nykredit kontant, rest 27 1/4 4r.........
4,1048%, opr. kr. 2.409.000 .............

2. Opgsrelse af andelskronen

Noter
Renter Afdrag Kursverdi Restgeld
5.465 11.741 278.758 273.758
3.112 6.686 158737 155.890
108.610 45.243 2.306.635 2.280.069
117.187 63.670 2.744.130 2.709.717

Andelskronen er opgjort efter lov om andelsboligforeninger og andre bofallesskaber § 5 stk. 2¢

og stk. 4 (den offentlige vurdering) séledes:

Egenkapital 1 folge regnskab ........coveiuseeceeveeeneeeeoeoeooeooooooooo

Bestyrelsen foreslar nedenstiende andelskrone:

Andelskrone udger

6.193.470

538

Luganovej 21, st.
Luganovej 21, 1.
Luganovej 21, 2.
Luganovej 23, 1.
Luganovej 23, 2.
Luganovej 25
Samlet for 6 andele

2012/2013 2011/2012
6.193.470 6.044.347
.............................................. 11.512,02 11.234,85
Maksimal
Antal Sterrelse Andels- kursveerdi
andele m2 krone pr. andel
1 80 11.512,02 920.962
1 41 11.512,02 471.993
1 68 11.512,02 782.818
1 127 11.512,02 1.462.027
1 100 11.512,02 1.151.203
1 122 11.512.02 1.404.467
6 538

6.193.470



Noter
3. Negletal Kr. pr.
Grundlag m” andel
Offentlig ejendomsvurdering .............vveeeeoevoeerooomreo 8.950.000 16.636
Anskaffelsessum (KOSEPIIS ) ...occeurvvrovoniveeeesoereeossenoeosoooooo 3.750.370 6.971
Gealdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 2.756.530 5.124
Foreslaet andelsvardi ............cccommmvueervrommcomceoo 6.193.470 11:512
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m2 ............coooovveeomie 538 675

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

I pet.
VedligeholdelseSomKOStNINGeT . ...vvvev.vvvveeeeeeenreerooosoooooo 604 0
@vrige omkostninger 106.061 37
Finansielle poster, netto 118.337 4]
L% LR ———————— 63.670 22
288.672 100
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