cardlavet CENtrum-Karreen

Referat fra ordiner generalforsamling den 17. april 2024

Onsdag den 17. april 2024 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i gardlauget Centrum-Karreen
med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i faelleshuset i gdrden Centrum
Karreen, Helgolandsgade, 1653 Kgbenhavn V.

Tilstede var:

Matr.nr. Ejendom Fordelingstal
703 Istedgade 15-17 / Abel Cathrines Gade 29 2.616
710 Istedgade 13 1.023
705 Helgolandsgade 16 1.076
695 Helgolandsgade 18 1.306
701 Halmtorvet 10 998
706 Abel Cathrines Gade 33 1.024

6 medlemmer var repraesenteret (med et samlet fordelingstal pa 8.043, ud af 10.732 mulige) pa denne
generalforsamling.

Foreningens formand Lotte Riber Jarvad bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad a-Valg af dirigent

Administrator Carsten Volden fra SJELDANI blev valgt som dirigent og som referent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Bestyrelsen beklagede den meget store pdf-fil, som var udsendt sammen med indkaldelsen — det vil
bestyrelsen forsgge at undga fremover.
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Ad b - Beretning

Formanden aflagde fglgende beretning:

| det forgangne ar har bestyrelsen koncentreret sig om at fortszette arbejdet med at minimere bestyrelsens
lgbende arbejdsopgaver, jeevnfgr den strategi vi fremlagde pa sidste ars generalforsamling. Deltagelsen i
gardlaugets drift fra medlemsforeningernes side er minimal, og forsgg fra bestyrelsens side pa at skabe mere
deltagelse har ikke baret frugt. For at fremtidssikre driften er strategien sdledes at lsegge sa meget ud til
gardfirma og administration som muligt samt udvikle redskaber til fremtidige bestyrelser, der ggr det
resterende arbejde sa let at ga til som muligt.

Eksempelvis har vi tegnet en ny kontrakt med Kgbenhavns Ejendomsservice. Denne koster lidt mere, men giver
0s 0gsa mere —de star nu ogsa for bl.a. cykeloprydning, arsaflaesning af malere og kontakten til kommunen og
renholdningsselskaber ang. affald, ligesom vi har opdateret vedligeholdelsen af det grgnne anlaeg og tilkgbt
en manedlig renggring og oprydning af beboerlokalet. En del af aftalen er ogsa, at de holder aktivt gje med
gardens tilstand og henvender sig, nar der er behov for reparationer.

Noget andet, der er pa vej, er skift af administrator. Vi har haft VEBA, siden gardlauget blev grundlagt efter
byfornyelsens sammenlaegning af gardarealet, og vi har vaeret glad for det. Nu, hvor tiderne er skiftet, har vi
brug for at blive lidt mere handholdt og fa adgang til flere services og funktioner, bl.a. digitale — ogsa det er en
del af fremtidssikringen. Vi har derfor vaeret ude og indhente tilbud og fundet et firma, der kan tiloyde det, vi
gnsker, og til en ganske lav ggning i administratorudgift.

Disse ggede udgifter skal vi selvfglgelig sikre os, der er rad til, derfor stiller vi forslag om en @gning i
bidragssatsen. Denne er ikke reguleret siden 2017, hvorfor en regulering alene af den grund er rimelig. Vi har
selvfglgelig set pd udviklingen i udgiftsniveau samt driftsresultat for at ramme et passende niveau, der tillader
drift sdvel som opsparing til stgrre reparationer og udvikling af gdrden uden samtidig at oparbejde for stort et
overskud.

Ogsa ordensreglementet har traengt til en opdatering. Det er fra 2011, og meget har andret sig. Der har de
sidste ar veeret flere uenigheder om stgj i garden, isaer i det varme halvar, og det er brug for mere klare regler.
| forsommeren 2023 havde vi en fest i forbindelse med distortion, der Igb helt af sporet, og det tilkaldte politi
kunne konstatere, at det nuvaerende reglement ikke tillod indgriben. Vi har derfor tilpasset reglementet og i
den forbindelse opdateret hele reglementet.

Den sidste ting pa programmet pa dette ars generalforsamling er et skift i portnggler fra nggler til brikker. Det
var veeret pa programmet et par ar, og nu skal det vaere.

Det kommende ar vil byde pa gennemfgrelse af det, og herefter er det vores intention at rette fokus mod nye
opgaver. | forbindelse med etablering af det nye grgnne anlaeg blev der gjort overvejelser om en lille legeplads.
Beboerlokalet traenger til et Igft, idet mange brugere giver udtryk for, at det traenger. Enkelte giver sagar udtryk
for ikke at ville bruge det, fordi det er for slidt og trist. Et andet omrade, vi nok ogsa skal adressere i Igbet af
de kommende ar, er belysningen ved skraldeskurene, ligesom selve skurene traenger til reparation.

Der er saledes nok at lave i gardlauget, og bestyrelsen ser frem til at tage fat pa nye ting — gerne i
selskab med flere nye bestyrelsesmedlemmer.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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adc-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 28.711 kr. Pa foreningens bank stod der pr. 31/12
384.316,55 kr.

Foreningens revisor oplyste at vaskeriregnskabet bgr gennemgas, da tallene ser underlige ud flere ar tilbage.

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Add- Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1- Omlaegge lasesystemet

Bestyrelsen foreslog, at omlaegge lasesystemet i portene til elektronisk briksystem.

Der er indhentet 3 tilbud; fra Dansk Lase- og Industrisikring, De Bla Lasesmede og Dansk Sikringsservice.
Dansk Lase- og Industrisikrings tilbud er klart det bedste: Det er markant billigere (ca. 35.000), og ogsa pa nye
brikker efter installation er de billigst (160 kr. fremfor 330 kr.). Desuden er det et stort og velrenommeret
firma, de har givet den bedste faglige vejledning ift. vores behov, ligesom de har kontor i Rgdovre, hvilket
sikrer lave kgrselspenge.

En stor fordel ved deres system er, at en ny brik kan kodes til at annullere en anden brik, sdledes at den nye
brik, nar den tages i brug, sletter den brik, der er blevet vaek. Firmaet skal derfor ikke fysisk forbi pa adressen
og slette den gamle brik i portenes lase.

Som det kan ses af tilbuddet, hviler et briksystem pa noget software, som man kgber og derefter ejer. Vores
valgte firma opkraever en arlig afgift for at huse denne software og dertilhgrende opgaver — kodninger,
udkodninger m.m. Det er ikke obligatorisk at lasefirmaet huser softwaren, denne kan ogsa ligge hos
eksempelvis administrator eller flyttes til et andet lasefirma, det forestiller vi os at tage stilling til efter
installering af system.

Firmaet tilbyder fremsendelse af nye brikker direkte fra dem til modtager, hvilket ogsa holder brikprisen nede.
Men har brug for en kontaktperson, bestillinger gar via. Den enkelte beboer skal saledes ikke bestille hos
firmaet, men hos kontaktpersonen; denne foreslar vi, bliver administrator.

Det blev drgftet om fordelingen af omkostninger til vedligeholdelse af porte er rimelig. Dette forslag
finansieres af gardlauget, da der er tale om en forbedring (ikke vedligeholdelse) idet der indfgres en ny digital
lgsning.

Bestyrelsen oplyste, at hver bolig vil modtage 3 brikker til portene.

Budget: 70.000 kr. som finansieres ved anvendes foreningens opsparede midler.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Zndring af ordensreglementet
Bestyrelsen foreslog, fglgende forslag om andring af ordensreglementet:
| ordensreglementet er nummereringen af punkter lidt skaev, det er to punkt 8, to punkt 9. Dette rettes.
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Punkt 2 lyder: Garden er felles for alle beboere og deres gaester.

Ny ordlyd: Garden er feelles for alle beboere og deres geester. Hotellets gaester ma opholde sig pa arealet uden
for hotellet i de dertil opsatte mgbler. Cafeens gaester ma opholde sig pa arealet uden for hotellet ved de dertil
opsatte mgbler. Begge mgblementer ma bruges af beboerne og deres gaester.

Punkt 5 lyder: Musik og sang fra ophold i garden skal begraenses pa samme made, som man tager hensyn til
sine naboer, altsa aldrig stg@j mellem kl. 22 og 08.

Ny ordlyd: Musik i forbindelse med ophold i garden er tilladt i tidsrummet 08-22 med et maksimalt decibel-
niveau pa 60 malt ved lydkilden (det svarer til almindeligt samtaleniveau, og vil man veere sikker, findes der
mange apps til mobilen, der kan male det). Mellem kl 22 og 08 er musik ikke tilladt. Forsamlinger med over 25
mennesker er ikke tilladt pa noget tidspunkt, dispensation kan sgges i forbindelse med et seerligt arrangement,
fx sglvbryllup eller lignende. Tilladelsen sgges hos bestyrelsen mindst en 1 maned fgr det pdteenkte
arrangement. Arrangementer i forbindelse med Distortion er ikke tilladt.

Punkt 7 lyder: Brandvejsport til Helgolandsgade, det er forbudt at hensaette ting og sager i porten. Dette af
hensyn til brandfaren og brandvaesenets regler.

Ny ordlyd: Porten i Helgolandsgade er en brandvej og skal til alle tider vaere tom af hensyn til brandfare og
brandvaesenets regler.

Punkt 8 lyder: Barnevognsparkering i porten ud til Abel Cathrines Gade i det afmaerkede omrade.

Ny ordlyd: Barnevogne parkeres i porten ud til Abel Cathrines Gade i det afmaerkede omrade. Er der ikke plads,
skal parkering andet sted gg@res med stgrst muligt hensyn til omgivelserne og fri faerden pa stier og
adgangsveje.

Punkt 9 lyder: Ladcykel-omrade i porten til Istedgade i det afmaerkede omrade.

Ny ordlyd: Ladcykler, cykelanhaenger o.l. parkeres i porten til Istedgade i det afmaerkede omrade. Er der ikke
plads, skal parkering andet sted ggres med st@rst muligt hensyn til omgivelserne og fri faerden pa stier og
adgangsveje. Er en parkering til gene, ma cyklen flyttes.

Punkt 8 (fremover punkt 10) lyder: Cykler skal saettes i cykelstativerne eller i cykelkaelderen under feelleshuset.
@delagte cykler kan med tydelig angivelse fra ejer seettes sammen med jernaffald i rummet for storskrald.

Ny ordlyd: Cykler skal seettes i cykelstativerne eller i cykelkaelderen under faelleshuset. Cykler ma ikke fastlases
til faste elementer i garden og ma i tilfeelde af fastlasning klippes op. Undtaget er ladcykler, der ma lases fast
til de opsatte klamper i port-gennemgangen til Istedgade, som er forbeholdt ladcykel-parkering. @delagte
cykler kan med tydelig angivelse fra ejer seettes sammen med jernaffald i rummet for storskrald. Elektriske ting
sasom bgrne-gocarts og el-cykler ma ikke oplades med str@gm trukket fra garden.

Punkt 11 (fremover punkt 13) lyder: Feelleshuset kan anvendes af alle karréens beboere. Kontakt gardlauget
for at booke lokalet. Lokalet skal afleveres som modtaget, rent og opryddet. Husk at baere affald ud og vaske
op efter brug.

Ny ordlyd: Feelleshuset kan anvendes af alle karréens beboere. Beboerlokalet star ulast og kan anvendes
jeevnfgr reglerne for brug af lokalet. Lokalet kan forud-bookes pa kalenderen i husets entre, saledes at det kan
sikres, at det er ledigt. Lokalet skal altid efterlades rent og opryddet. Husk at bzere affald ud og vaske op efter
brug, samt ikke at efterlade effekter.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 3 - Stigning i gardlaugsbidraget

Bestyrelsen foreslog, at forhgje medlemsejendommenes bidrag pa 5%.

Pges med 5 % er det ekstra 13.375,00 samlet fra medlemmerne, hvilket giver et nyt arligt budget pa kr.
280.875,08. Sidste gang der skete en forggelse af medlemsbidraget var i 2017, og alt er blevet dyrere siden.
Samtidig er vi overgaet til en mere omfattende kontrakt med gardfirmaet, ligesom vi i hvert fald i begyndelsen
ma paregne lidt driftsudgifter i forbindelse med nyt I1dsesystem til portene, og det skal der veere daekning til,
sdvel som overskud til at spare op til kommende stgrre udgifter. Bestyrelsen har vaegtet ikke at gge bidraget
mere end hgjst ngdvendigt.

Af nedenstdende tabeller fremgar de seneste ars driftsresultater, egenkapital og hvad en stigning pa 5 % vil
medfgre af udgifter for den enkelte ejendom.

Ar Samlet bidrag Driftsresultat Egenkapital
2017 247.500,08

2018 267.500,08 162.985,28 97.686,16
2019 267.500,08 77.237,18 65.299,12
2020 267.500,08 70.771,69 142.536,23
2021 267.500,08 -62.494,25 2 13.307,92
2022 267.500,08 45.867,98 150.813,67
2023 267.500,08 Forventet 13.290,13 Forventet 196.681,65
Ejendom Fordelingstal/bruttoetageareal Belgb  Belgb ved stigning pa 5%
AB Rosenden 24,38 % 65.216,52 3.260,83
Istedgade 13 9,53 % 25.492,76 1.274,64
Helgolandsgade 14 (hotellet) 19,18 % 51.306,52 2.565,33
Helgolandsgade 16 10,03 % 26.830,24 1.341,51
Helgolandsgade 18 12,17 % 32.554,76 1.627,74
EF Halmtorvet 10 9,30 % 24.877,52 1.243,88
AB Abel Cathrines Gade 33 9,54 % 25.519,52 1.275,98
AB Abel Cathrines Gade 31 5,87 % 15.702,24 785,11
| alt 267.500,08 13.375,00

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 4— Ny administrator

Bestyrelsen stiller forslag om nyt administrationsfirma, dvs. skifte fra VEBA til Sjeldani Boligadministration.
Som en del af bestyrelsens bestraebelser pa at fremtidssikre gardlauget og ggre det driveligt pa trods af de
begreensede frivillige kreefter har vi hjemtaget et tilbud fra Sjeldani Boligadministration. Sjeldani
Boligadministrations tiloud lyder pa kr. 25.000 arligt. Vores nuveerende administration kostede i 2022 kr.
23.091,80, i 2023 25.696,56.

Centrumkarreen har haft VEBA laenge og vaeret godt tilfredse, og skiftet skal ses ud fra vores behov for at blive
lidt mere handholdte. Isaer de veludviklede digitale Igsninger har vi veegtet hgjt, de vil give bestyrelsen godt
overblik, mulighed for direkte kommunikation med medlemsforeninger og beboere, der er mulighed for
lokalebooking digitalt og meget mere.

VEBA har oplyst, at de stoppede som foreningens administrator den 31/3-2024.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 5 - legeplads

Vi vil gerne stille forslag om at etablere en legeplads i garden til kommende generalforsamling. Der er mange
bgrn i centrumkarréen, som kan fa gleede af legefaciliteter i gdrden og fra samtaler med andre forzeldre, ved
vi at legefaciliteter i garden er efterspurgt. Legepladsen kan desuden blive et samlingssted, hvor bgrnene (og
deres forzeldre) i karréen kan mgde hinanden og skabe nye relationer pa tvaers af gardens foreninger.

Som udgangspunkt for drgftelse af forslaget, har vi indhentet tilbud fra to leverandgrer af legepladser -
Kompan og Planleg, som har gode forslag til, hvordan etablering af legeplads i garden kan fremfgres med tanke
pa at udnytte pladsen bedst muligt. | udarbejdelse af tilbud har de taget udgangspunkt i etablering af legeplads
enten i den ene ende af tagterrassen pa faelleshuset eller pa graespleenen. Leverandgrerne har udarbejdet
tilbud med udgangspunkt i bgrn i alderen fra 1-5 ar og indteenkt siddefaciliteter til foraeldre. Feelles for begge
leverandgrer er, at det er muligt at vaelge, hvilke elementer fra deres sortiment, som man gnsker skal indga i
legepladsen. Det der fremgar af tilbuddene, er sdledes blot et forslag til, hvad en legeplads kan indeholde.
Begge leverandgrer er veletablerede, har gode referencer og kan etablere legeplads i overensstemmelse med
de sikkerhedsbestemmelser, der er pa omradet og tilbyder efterfglgende tilsyn af legepladsen. Planleg tilbyder
desuden en leasingaftale, sa det er muligt at opdele betalingen.

Forslaget blev drgftet og holdningen blandt de tilstedevaerende medlemmer var positiv.

Forslaget blev ikke taget til behandling, da forslaget ikke var preaecist nok og der manglede oplysninger om
budget og finansiering. Administrator hjalper gerne med at formulere forslag, sa det sikres at forslag kan
behandles pa fremtidige generalforsamlinger.

Forslag 6 — fra EF Halmtorvet 10

1. Faelles vaskeri

Bestyrelsen opfordres til sammen med foreningens administrator og i samspil med bestyrelsen for AB
Rosenden at gennemga foreningens afholdte udgifter i de seneste 5 ar, samt efterfglgende at foretage de
ngdvendige reguleringer af foreningens arlige udgifter.

Efterfglgende at sikre, at mellemvaerender mellem de to foreninger bliver retmaessigt afstemt og revideret.
Bestyrelsen vil se pa dette. Emnet blev behandlet under dagsordenens punkt c.

2. Affald

Bestyrelsen opfordres til sammen med foreningens administrator og viceveert at sikre, at erhvervslejerne er
tilmeldt rette affaldsordninger, samt at de ikke bruger foreningens affaldssystemer, der er forbeholdt
beboelseslejlighederne.

| gardens gstlige del er der en stor koncentration af affalds beholdere, som meget ofte er overfyldte.
Bestyrelsen opfordres til, at der sker en kvalitetssikring sammen med kommunens renovation.

Bestyrelsen er opmaerksomme pa dette problem, men bestyrelsen vil ikke vaere ’politi’ og bruge ressourcer pa
at kontrollere.

3. Cykler

Bestyrelsen opfordres til, at der etableres flere cykelstativer, samt at der mere hyppigt foretages en
cykelsanering. | den vestlige del af garden er det plads til dette.

Bestyrelsen oplyste, at det er aftalt med vicevaerten, at der gennemfgres to arlige cykel-oprydninger i garden.

4. Anvendelse af feelles gardareal.
Bestyrelsen opfordres til, at geeldende aftale med Slagteren fra 2012 bliver opdateret, samt at der kan
etableres tilsvarende aftaler med andre erhvervsvirksomheder.
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Bestyrelsen oplyste, at de ikke er interesseret i at genforhandle aftalen med slagteren pa nuveerende
tidspunkt.

5. Porte og I3se.

Bestyrelsen opfordres til, at der etableres et teettere samspil med de ejendomme, hvori der er porte og
Gardlavet. Hertil og ikke mindst, at der med ejendommens viceveert laves en falles aftale om den oplevede
pakraevede ugentlige sikring af rette smgring og justering af haengsler og lase. Efter vedtaegternes § 4 er skal
sadanne udgifter deles ligeligt mellem Gardlavet og den pageldende ejendom. Ngglerne er i @vrigt
nummererede og har en hgj sikkerhed. Uretmaessig adgang til garden opleves ikke at ske ved uretmaessigt
brug af nggler, men alene ved manglende lukning af portene.

Forslaget drgftet under behandling af forslag 1.

Ade-Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024, som havde vearet offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at gardlavsbidraget ville veere 267.500 kr. i 2024 og 2025.

Da forslag 3 blev vedtaget, vil gardlavets arlige indteaegt vaere 280.875,08 kr.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Adfogg-Valg

| ar var foreningens formand Lotte Riber Jarvad og bestyrelsesmedlem Jens Jacob Skibsted pa valg. Begge blev
genvalgt med applaus.

Der blev ikke valgt suppleanter.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Lotte Riber Jarvad pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Jens Jacob Skibsted pavalgi2026
Bestyrelsesmedlem Malene Barfod pa valg i 2025

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Som revisor blev Jens Poulsen genvalg.

Ad h- Eventuelt

Felgende blev drgftet dette punkt:

Et medlem spurgte til, om der kunne vaere interesse for at indrette cykelkaelder i et kaelderrum, som forventes
at blive ledigt i deres ejendom. Anden anvendelse af lokalerne blev ogsa drgftet. De fremmgdte medlemmer
var positive.
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Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen hzevet kl. 18:18.

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og de tilstedeveaerende bestyrelsesmedlemmer ---
Carsten Volden (dirigent), Lotte Riber Jarvad (formand), Jens Jacob Skibsted (bestyrelsesmedlem) og Malene Barfod (bestyrelsesmedlem)
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