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VEDTAGTER FOR GARDLAVET “CENTRUM-KARREEN”

For ejendommene:

Matr. nr. Beliggende

703 Istedgade 15-17/Abel Cathrines Gade 29
710 Istedgade 13

761 Istedgade 11/helgolandsgade 14

705 Helgolandsgade 16

695 Helgolandsgade 18

710 Halmtorvet 10

706 Abel Cathrines Gade 33

711 Abel Cathrines Gade 11

alle Udenbys Vester kvarter, stiftes herved et gardlav med folgende
VEDTAGTER

§ 1. Navn
Gardlavets navn er "Centrum-karreen".

Dets hjemsted er Kebenhavns Kommune.

§ 2. Formal
Gérdlavets formal er at administrere og drive (herunder ren- og vedligeholde) de til oven-
nevnte ejendomme horende fellesarealer og anleeg og varetage medlemmernes felles inte-

resser hermed.

§ 3. Medlemmer
De til enhver tid vaerende ejere af matr. nr. 703, 710, 761, 705, 695, 701, 706 og 711 alle
Udenbys Vester kvarter, samt ejendomme, der udstykkes herfra, er forpligtet til at vere

medlemmer af gardlavet.

Er en ejendom opdelt i ejerlejligheder/andelsboliger, betragtes den 1 henhold til nerverende
vedtegter som én ejendom, der i alle forhold reprasenteres af den pagzldende ejerlejlig-

hedsforening/andelsboligforening.

Nar et medlem selger sin ejendom eller pd anden made opherer med at vare ejer af denne,

er han fra overtagelsesdagen ophert at veere medlem af foreningen.

Den nye ejer indtraeder i1 den tidligere ejers rettigheder og forpligtigelser overfor foreningen,
idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at hefte for restancer overfor foreningen, indtil

den nye ejer har berigtiget restancerne og overtaget forpligtigelserne.



Bade den tidligere og nye ejer er pligtige at anmelde ejerskiftet til foreningen.

§ 4. Medlemmernes forpligtelser

Gérdlavets medlemmer er pligtige til

at -

stille grund til radighed for det feelles gdrdanleg og tale den szrlige benyttelse af de
enkelte ejendomme til feellesformél, som felles gardanlegget forudsatter, herunder
tale at el-stik, vandstik, og fjernvarmestik samt gas- og aflgbsledninger fores over de
af nervaerende vedtegt omfattede ejendomme, og at ventiler, brende, herunder gen-
nemlgbs- og pumpebronde m.v. anbringes pa ejendommene.

Ledningerne mé ikke fjernes, overbygges, overskares, beskadiges, flyttes eller om-
leegges uden gérdlavets tilladelse, og gardlavet, herunder henholdsvis de offentlige
eller koncessionerede virksomheder, hvorunder de pégzldende ledninger henherer,
har til enhver tid, mod pligt til retablering, ret til reparation, oml&gning og eftersyn
af de pageeldende ledninger,

ren-, vedligeholde, snerydde og forsikre det felles gardanleg under ét, herunder fael-
les adgangsveje, inventar, skure, baenke, legeredskaber, overfladebelegning, beplant-
ninger, hegn, gardbelysning samt alle vandforsyninger, brende og aflebsledninger,
der alene betjener fellesomradet, herunder overfladeafvanding frem til disses tilslut-
ning til respektive bygningers aflgb. Bronde eller aflobsledninger, der primert tjener
den enkelte private bebyggelse vedligeholdes af de respektive ejere. Stikledninger fra
den kommunale hovedkloak til de enkelte ejendomme vedligeholdes af de respektive

ejere,
vedligeholde og forny belegningeme i fzllesportene i Istedgade 13, Abel Cathrines
gade 33 og Helgolandsgade 16. Vedligeholdelse og fornyelse af porte, vegge og lof-

ter 1 feellesportene pahviler ejeren af ejendommen,

tale at ren- og vedligeholdelse af det felles gardanleeg sker ved kommunens foran-
staltning for ejernes regning, safremt pabud herom fra kommunens side ikke efter-
kommes efter naermere fastsat frist,

sikre at parkering af motorkerertgjer, der er eller kan indregistreres ikke finder sted,

holde gardanlegget aflést,

forestd renholdelse og snerydning af fortov og udvendige trapper, der omgiver ejen-

dommene i gardlavet,



at udarbejde et ordensreglement for det feelles gardanleg og serge for at dette overhol-
des.
at udarbejde bestemmelser om brugen af felleslokaler og fellesfaciliteter - serligt fel-

lesvaskeri og feelles vaskefaciliteter - og serge for at disse overholdes,

at udarbejde bestemmelser om lgsning af uenighed mellem gardlavet og ejeren af ejen-
dommen, hvor felleslokaler og fellesfaciliteter - seerligt feellesvaskeri og fellesfaci-

liteter - ligger, om disses benyttelse, drift, vedligeholdelse og fornyelse.

§ 5. Kapital- og hzftelsesforhold
For gardlavets forpligtelser hefter alene dette og gardlavets kreditorer kan ikke rette krav
direkte mod de enkelte medlemmer for gardlavets forpligtigelser.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom gere krav pa udbetaling af nogen del af gardla-
vets formue, lige sa lidt som andele i denne formue kan gores til genstand for sarskilt over-

dragelse, pantsetning eller nogen form for sarskilt retsforfolgning.

Medlemmerne heefter indbyrdes pro rata efter nedenstdende fordelingsnegle, der er udarbej-
det under hensyntagen til ejendommenes bruttoetagearealer (summen af areal til beboelse og
arealet til erhverv), jf. bekendtggrelse nr. 616 af 15. december 1980 om oplysningspligt til

BBR-registret med senere &ndring.

Fordelingen er for tiden falgende, jf. eksisterende BBR-oplysninger:

Matr. nr. Ejendom Fordelingstal/ %
bruttoetageareal
703 Istedgade 15-17/Abel Cathrines Gade 29 2.616 2438
710 Istedgade 13 1.023 9,53
761 Istedgade 11/Helgolandsgade 14 2.058 19,18
705 Helgolandsgade 16 1.076 10,03
695 Helgolandsgade 18 1.306 12,17
701 Halmtorvet 10 998 9,30
706 Abel Cathrines Gade 33 1.024 9,54
711 Abel Cathrines Gade 31 631 5,87
10.732 100%

Medlemmerne har pligt til uden ophold at lade @ndringer i ejendommenes bruttoetageareal
registrere i BBR-registret, og samtidig hermed at give meddelelse om @ndringerne direkte til
gardlavet. Gardlavet kan til enhver tid med 5 dages varsel kraeve adgang til en ejendom med
henblik pa ved besigtigelse og/eller opmaling af kvalificeret radgiver at kontrollere rig-
tigheden af registrets udvisende.



Ved en @ndring af en ejendoms bruttoetageareal kan der foretages regulering af fordelings-
tallet, safremt generalforsamlingen godkender dette. Bortset fra meget vaesentlige @ndringer,
sker reguleringen altid med virkning fra det kommende budgetar efter zndringens konstate-

ring.

§5, stk. 2
Bestyrelsen for girdlavet udarbejder hvert ar et budget, som skal udsendes til medlemmerne
senest 4 maneder for opkrevningstidspunktet, der viser lavets forventede udgifter til anleg-
gets drift, vedligeholdelse, henleeggelser til nyanskaffelser og fornyelse, samt forsikringer
m.v. Udgifter, der bl.a. via skattebilletten opkreeves direkte fra den enkelte ejer, er gérdlavet
uvedkommende. Udgiftsbelobet fordeles pi medlemmerne i forhold til fordelingstallet. Be-
styrelsen kan forlange, at medlemmerne betaler bidraget manedsvis, kvartalsvis eller halv-
arsvis forud. Indbetales skyldige belgb ikke rettidigt, er bestyrelsen berettiget til at overgive
fordringen til inkasso efter at have givet den pageldende skriftligt pikrav med 14 dages var-

sel.

§5,stk. 3
Gardlavets kontante midler skal veere anbragt i bank, sparekasse, pa postgiro eller mod pas-

sende forrentning hos administrator.

Til imedegéelse af lavets forpligtelser, jf. § 4, skal ejerne altid have indbetalt indtil 6 méne-
ders bidrag som depositum. Sterrelsen af det erlagte depositum reguleres én gang &rligt i
forbindelse med fastsettelse af det nye ars bidrag.

§ 6. Generalforsamling
Generalforsamlingen er girdlavets gverste myndighed. Beslutning pa generalforsamlingen

treeffes ved simpel stemmeflerhed efter fordelingstal.

Senest 4 maneder efter regnskabsarets udleb afholdes ordiner generalforsamling med fol-

gende dagsorden:

a. Valg af dirigent.

b. Formandens beretning for det forlebne ar.

c. Afleggelse af det reviderede regnskab til godkendelse.

d. Forslag fra bestyrelse og medlemmer.

e. Fremleggelse til godkendelse af budget for det pabegyndte ar, jf. § 5, stk. 2 samt
overslag over det kommende &rs udgifter.

f. Valg af 3-4 bestyrelsesmedlemmer og mindst 1 suppleant, jf. § 7.

g. Valg af revisor(er) samt 1 revisorsuppleant

h. Eventuelt.



§ 6, stk. 2
Hvert medlem har stemmeret efter fordelingstal, jf. § 5, stk. 1. Er flere personer ejere af én
gjendom, har kun én af dem stemmeret. Der kan stemmes ved fuldmagt, dog max. 2 pé an-

dres vegne.

Stemmeret kan kun udgves af medlemmer, der ikke pé trods af pakrav 10 dage for general-

forsamlingen er i restance med bidrag, jf. § 5, stk. 2.

Hver ejendom kan maks. vere reprasenteret ved 5 fremmedte med tilknytning til ejendom-

men, men kun medlemmer af gardlavet har stemmeret, jf. ovenfor.

§ 6, stk. 3
Der kan afholdes ekstraordiner generalforsamling, nar bestyrelsen finder det pakrevet, eller
nar mindst 2 af medlemmerne fremsetter skriftlig begaring derom til bestyrelsen med an-

givelse af, hvad der enskes behandlet pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen er da pligtig at foranstalte den begzrede ekstraordinzre generalforsamling af-

holdt inden én méaned efter begeringens modtagelse.

§ 6, stk. 4
Indkaldelse til generalforsamling sker ved brev til hvert enkelt medlem med mindst 3 ugers
varsel med angivelse af dagsorden, samt for den ordinare generalforsamling vedlagt revide-

ret regnskab, samt bestyrelsens forslag til budget.
Ved ekstraordineer generalforsamling sker indkaldelse med mindst 14 dages varsel.

§ 6, stk. 5
Medlemmernes forslag, der enskes behandlet pd den ordinere generalforsamling, ma 1i
skriftlig affattelse veere tilstillet bestyrelsen senest 14 dage for generalforsamlingen, og de

indkomne forslag skal udsendes til medlemmerne senest 8 dage for generalforsamlingen.

§ 6, stk. 6
Dirigenten leder generalforsamlingen. Beslutninger kan, uanset de fremmedte medlemmers

antal, gyldigt treeffes med simpel stemmeflertal med folgende begraensninger:

a. Beslutning om vedtegtseendringer kan kun gyldigt vedtages, hvis mindst 2/3 af
medlemmerne er modt eller lovligt repreesenteret og mindst 2/3 af de fremmedte

stemmer afgives for @ndringsforslaget.

b. Optagelse af 1an kraever enstemmighed.
C. Med hensyn til oplesning af gardlavet og @ndring af § 2 og § 4, henvises til bestem-

melseme i § 10.



§ 6, stk. 7
Opnas pa en generalforsamling majoritet for et vedtegtseendringsforslag, men ikke den 1 stk.
6 omhandlede kvalificerede majoritet for forslaget, indkalder bestyrelsen inden én maned til
ny ekstraordineer generalforsamling, hvor forslaget da kan vedtages med 2/3 af de pé denne
lovligt afgivne stemmer, jf. stk. 2. Bestemmelsen i § 6, stk. 6, b, kan ikke &ndres uden en-

stemmighed.

§ 6, stk. 8

Referat af det pd generalforsamlingen passerede indferes i lavets forhandlingsprotokol.

Referatet underskrives af generalforsamlingens dirigent og af de pd generalforsamlingen

tilstedeveerende medlemmer af savel den afgdende som den nyvalgte bestyrelse.

§ 7. Bestyrelsen
Bestyrelsen, der bestér af 3-4 medlemmer, velges af generalforsamlingen for 2 4r ad gangen.
Pa den stiftende generalforsamling vaelges 2 medlemmer for kun 1 ar.
Der vaelges herudover 1 eller 2 suppleanter for 1 ar ad gangen.

Til bestyrelsen kan velges:

Ejere af en af de ejendomme, der er anfort i § 3.

2. Endvidere kan til bestyrelsen valges en af de nevnte ejeres @gtefelle under forud-
setning af, at den pagazldende ejer ikke samtidig er medlem af bestyrelsen.

3. Endvidere kan til bestyrelsen veelges en af de nevnte ejendommes ejere udpeget re-
presentant, ligeledes under forudsetning af, at den pagaldende ejendoms ejer ikke

samtidig er medlem af bestyrelsen.
Genvalg af bestyrelsens medlemmer kan finde sted.

§ 7, stk. 2
Bestyrelsen konstituerer sig senest 14 dage efter generalforsamlingen med formand, kasserer
og sekreter og fastsatter selv sin forretningsorden. Kan flertal for valg af formand ikke op-
nés, afgeres spergsmalet ved lodtrekning. Bestyrelsen skal ansatte en administrator. Gene-

ralforsamlingen fastsetter reekkefolgen for de valgte suppleanter.

§7, stk. 3
Administrator oppeberer et arligt vederlag, hvis sterrelse fastsattes af bestyrelsen. Bestyrel-

sen er ulgnnet.



§7,stk. 4
Bestyrelsen varetager den daglige ledelse og er legitimeret til med bindende virkning for
samtlige medlemmer at foretage enhver for opfyldelse af lavets forméal nedvendige disposi-

tioner, herunder ogsé anszttelse af medhjelp til pasning af gird- og opholdsarealer m.v.

§7,stk.5
Bestyrelsen skal, forinden den foretager dispositioner, der foroger udgifterne for medlem-
merne med mere end 15% af det vedtagne budget, forelegge spergsmalet herom for en ordi-
ner eller ekstraordiner generalforsamling og erhverve dennes godkendelse. Optagelse af lan
kan kun ske i henhold til generalforsamlingens beslutning i henhold til § 6, stk. 6, b.

§7,stk. 6
Bestyrelsens beslutninger treeffes pa bestyrelsesmeder, hvortil alle bestyrelsesmedlemmer
skal have varet indkaldt, og i hvilke over halvdelen af bestyrelsens medlemmer skal deltage
for at gyldig beshitning kan tages. Formanden - eller i hans fravar et andet bestyrelsesmed-
lem - leder moderne. Beslutninger treffes ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige,

gor formandens eller den konstituerede formands stemme udslaget.

§ 7, stk. 7
Referat af det pa hvert bestyrelsesmede passerede indferes i gardlavets forhandlingsprotokol.
Hvert referat underskrives af de i det refererede mede deltagende bestyrelsesmedlemmer, og

udsendes til alle gardlavets medlemmer.

§ 7, stk. 8
Bestyrelsen og dermed gardlavet tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem 1 forening.

Bestyrelsen kan dog give administrator bemyndigelse til at disponere.

§7,stk. 9
I tilfelde af vakance indtreeder suppleanterne i den i stk. 2 anferte rekkefolge, salenge va-
kancen bestr. Bt medlem af bestyrelsen er pligtig at afgd, nér han ikke lengere opfylder

betingelserne for at blive valgt, kommer under konkurs eller er ude af radighed over sit bo.

§ 8. Regnskabsiret
Gardlavets regnskabsar gar fra 1. januar - 31. december, forste regnskabsér fra stiftelsen til
31. december 2003.
Regnskabsaret kan til enhver tid med almindeligt stemmeflertal ndres af generalforsamlin-

gen.



§ 8, stk. 2
Senest 2 méneder efter regnskabsarets udlgb afgives regnskabet af administrator/bestyrelsen
til revisor, der derpé har at foretage revision og at afgive det reviderede regnskab med pateg-
ning om revisionens foretagelse og eventuelle revisionsbemarkninger til gardlavets bestyrel-

se inden yderligere 1 maned.

§ 9. Revision
Revisionen af girdlavets regnskaber - herunder eftersyn af kassebeholdning, tilgodehavender
i bank, sparekasse og pa postgiro samt foreningens eventuelle gvrige formue, foretages af

den pa den ordinzre generalforsamling for ét ar ad gangen valgte revisor(er).

Hvis der valges en intern revisor, skal der mindst vaelges 2 samt 1 suppleant. Revisorerne

ma ikke samtidig veere medlemmer af bestyrelsen.

§ 10. Oplesning af gardlavet
Oplosning af gardlavet samt @ndring af § 2 og § 4 kan, alene finde sted med Kebenhavns
Kommunes godkendelse. I gvrigt kan grdlavet kun opleses i henhold til beslutning pa 2
umiddelbart pa hinanden folgende generalforsamlinger. P4 hver af disse skal mindst 2/3 af
medlemmerne vere tilstede, og mindst 2/3 af de afgivne stemmer skal vare afgivet for for-

slaget om gérdlavets oplesning.

§ 10, stk. 2
Ved oplesning af gardlavet opgeres gardlavets formue og fordeles efter at al skyldig geld er
betalt pro rata blandt medlemmerne i forhold til fordelingstal, jf. § 5.

Godkendelse
Nerverende vedtegter skal godkendes af Kgbenhavns Kommune. Bestyrelsen bemyndiges

til at forhandle med Kebenhavns Kommune om godkendelse og til at forelegge eventuelle

@ndringsforslag for generalforsamlingen.

Disse vedtzgter er vedtaget pa den stiftende generalforsamling den 20. november 2002

Dirigent: Referent:




