Andelsboligforemngen Abel Cathrines Gade 33

Referat fra ordiner generalforsamling den 13. oktober 2022

Torsdag den 13. oktober 2022 kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Abel Cathrines Gade 33 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i mgdelokalet
i Feelleshuset, Halmtorvet 10 — 1654 Kgbenhavn V.

Tilstede var 5 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 6 stemmer.

Foreningens formand Malene Barfod bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Arsberetning til Abel Cathrines Gade 33 Generalforsamling, torsdag den 13. oktober 2022 kl. 17

Bestyrelsens arsberetning v/ Malene Juel Barfod.

Vi har i det forgangne ar 2021-2022 indgaet forlig i sagen med vedr. Jesper Schneider, grundet Covid-19 og
sagsudsattelse gange flere grundet heraf.

Resultatet af arsregnskabet giver et fornuftigt overskud i vores budget.

Andelsveaerdien pr. andelskrone kan dette ar maksimalt fastsaettes til 49,2704 kr. — sidste ar var den pa 43,00
kr.

Derudover har vi som aftalt fra sidste ars generalforsamling indgaet 1an som har kunne medvirke til en
gennemgribende systematisk vedligeholdelse af ejendommen. Hele sommeren er facaden samt opgangene
blevet renoveret i fgrste del af vores ejendomsforbedring. Alt dette med henblik pa, at vi i fremtiden vil undga
store renoveringsprojekter, men pa sigt fglge en vedligeholdelsesplan.

Disse udgifter seaetter ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og dette vil dermed tilfgre
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi.

Bestyrelsen har et godt samarbejde og vores mal med at fa en sund forening er ved at tage form.
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| ar er bestyrelsesmedlem Mikkel Poulsen samt formand Malene Juel Barfod pa valg. Begge gnsker at
genopstille.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2021-2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at drets resultat var et overskud pa 237.457
kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 4.847 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdegd kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsveerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end ”C”. Foreningens energimaerke er “C”.
Foreningen anvender valuarvurdering til beregning af andelsvaerdien.

I henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtggrelse af 14. juni 2021, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ... 13.10.2022
Al  Foreningens navn ... Abel Cathrines Gade
A2  Adresse ... Abel Cathrines Gade 33
A3 CVR-nr. .. 3005 65 23

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien ... Valuarvurdering

Fla Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ... Nej

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 28.300.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 31.305 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 1.827.896 kr.

Boligafgift

H1  Arlig boligafgift ... 848 kr. pr. m2

Teknisk andelsveerdi

K1  Andelsveerdi ... 18.659 kr. pr. m2
K2  Geld .. 11.265 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 29.925 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2021)
Friveerdi
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 56 %

| forhold til foreningens @vrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
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vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 46,6485 kr. (sidste ar: 43,00 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022-2023, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2022-2023.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen geaelder frem til
naeste ordinzere generalforsamling.

Forslaget blev ikke vedtaget

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var formand Malene Barfod pa valg og hun blev genvalgt. Derudover var
bestyrelsesmedlem Mikkel Poulsen pa valg og han blev genvalgt.

Som suppleant blev Ida Skafsgaard Hansen

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Malene Barfod pa valgi 2024
Bestyrelsesmedlem Marie Quvist Jensen pad valgi2023
Bestyrelsesmedlem Rasmus Olsen pa valgi2023
Bestyrelsesmedlem Mikkel Poulsen pa valgi2024
1. Suppleant Ida Skafsgaard Hansen pa valgi2023

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
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Ad 7 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Husk et lufte jeres radiatorer ud inden vinteren, sa alle far varme.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18.00

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://abelgade33.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af formanden og ét bestyrelsesmedlem ---
Malene Barfod (formand), og Rasmus Olsen (bestyrelsesmedlem)
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Bestyrelsesformand
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