Andelsboligforemngen Abel Cathrines Gade 33

Referat fra ordiner generalforsamling den 5. oktober 2021

Tirsdag den 5. oktober 2021 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen Abel
Cathrines Gade 33 med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i mgdelokale i
Feelleshuset, Halmtorvet 10 - 1654 Kgbenhavn V.

Tilstede var 8 medlemmer, i alt 8 stemmer.

Foreningens formand Malene Barfod bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-2Valg af dirigent og referent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 3-Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Beretningen er skrevet i skyggen af COVID-19, men pa trods heraf har vi opnaet nogle fornuftige ting for
foreningen. Vi har omlagt Ian, hvilket har medvirket til en sund og mere bzeredygtig gkonomi i foreningen.
Derudover har vi indhentet tilbud pa en vedligeholdelsesplan for vores ejendom, som vi vil uddybe til dette
ars GF.

Vi har faet reguleret vores husleje, sa den lovmaessigt er i overensstemmelse med kvm prisen. Dette har for
nogen medvirket til seenkelse af husleje og for andre en stigning. P4 den baggrund har vi i bestyrelsen
overvejet, hvorvidt en saenkelse af huslejen er mulig - dette vel vi ligeledes komme naermere ind pa til dette
ars GF.

Vi har derudover faet energimaerke C i december.

| ar skulle vi have veeret i retten ift. Jesper Schneider staevning, men grundet COVID-19, blev dette udsat til
naeste ar.

Vi har haft et godt samarbejde i bestyrelsen og jeg foreslar at Mikkel Poulsen, Marie Qvist Jensen samt Rasmus
Olsen, som er pa valg i ar, igen stiller op.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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Andelsboligforemngen Abel Cathrines Gade 33

ad 4-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2021, som havde veret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa -74.646 kr. efter
betaling af kurstab og laneomkostninger pa 488.653 kr. ved foreningens netop gennemfgrte laneomlaegning.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at impdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsveerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end ”C”. Foreningens energimaerke er ”C”.
Foreningen anvender valuarvurdering til beregning af andelsvaerdien.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremgd af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 26.200.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 28.982 kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 879.827 kr.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 2,44 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 81,42 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 17.200 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 11.353 kr. pr. m2
K3  Teknisk andelsveerdi ... 28.553 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2021)
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 58%

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.
Bestyrelsen oplyste, at der vil blive udarbejdet en ny vedligeholdelsesplan.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 43,00 kr. (sidste ar: 40,9315 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad5-Ejendommen vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering

Der var intet at referere til dette punkt, dog henvises til behandling af forslag 3 vedr. vedligeholdelsesopgaver.
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Andelsboligforemngen Abel Cathrines Gade 33

Ad 6 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen geelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 — Boligafgift nedsaettelse
Bestyrelsen foreslar at boligafgiften nedsaettes med 25 % (220.908 kr. arligt) pr. 1. december 2021.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 — Vedligeholdelsesopgaver

Bestyrelsen gnsker at drgfte kommende vedligeholdelsesopgaver, sdledes som beskrevet i foreningens
vedligeholdelsesplan. Projektets omfang (fgrste etape) er beskrevet i opsummering fra foreningens
byggetekniske radgiver Trio Arkitekter. Budgettet ser sdledes ud:

Handveaerkerudgifter ... 610.000 kr.
Uforudseelige omkostninger (10 %) ... 61.000 kr.
Handveerkerudgifter i alt ... 671.000 kr.
Miljgundersagelse ... O kr.
Teknisk radgiver ... 100.000 kr.
Byggesagsadministration ... 35.000 kr.
Udgifter (momspligtige) i alt ... 806.000 kr.
Moms (25%) ... 201.500 kr.
Finansiering (renteomkostning byggekredit - 4%) ... 40.000 kr.
Byggesagsbehandling hos kommunen ... O kr.
Forsikring ... 5.000 kr.
Samlede udgifter inkl. moms ... 1.052.500 kr.
Afrundet finansieringsbehov ... 1.100.000 kr.

Projektet kan finansieres ved optagelse af et fast forrentet realkreditlan med afdrag. Lgbetid 30 ar. Ydelsen
(forventet ca. 51.000 kr. arligt) pa lanet finansieres ved anvendelse af foreningens budgetterede
driftsoverskud. Projektet vil saledes ikke medfgre boligafgiftsstigning. Der skal ikke tages konkret stilling til
ovennavnte, idet bestyrelsen blot gnsker generalforsamlingens tilkendegivelse om bestyrelsen skal arbejde
videre med projektet og stille et konkret forslag pa en senere generalforsamling.

Der blev besluttet at bestyrelsen vil ga videre med vedligeholdelsesarbejdet og indkalde til en ekstraordinaer
generalforsamling.
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Andelsboligforemngen Abel Cathrines Gade 33

Forslag 4 — Hoveddgr

Bestyrelsen foreslar at hoveddgren udskiftes hhv. renoveres. Omkostningen forventes at vaere ca. 30.000 kr.
for renovering eller ca. 65.000 kr. for udskiftning. Forslaget finansieres ved anvendelse af foreningens

driftsoverskud.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5 — Nye postkasser

Bestyrelsen foreslar at postkasserne udskiftes. Omkostningen forventes at veere ca. 25.000 kr. Forslaget

finansieres ved anvendelse af foreningens driftsoverskud.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 6— Husorden

Bestyrelsen foreslar af foreningen har en husorden. Husorden har vaeret offentliggjort pa foreningen

hjemmeside forud for generalforsamlingen.
Forslaget t blev enstemmigt vedtaget.

Ad 7 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2021-2022, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudszetning, at boligafgiften ville vaere

aendret i 2021-2022.
Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlemmerne Rasmus Olsen, Mikkel Poulsen og Marie Quist

Jensen. De modtog alle genvalg.
Som suppleanter blev Ida Skafsgaard Hansen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Malene Barfod
Bestyrelsesmedlem Marie Quist Jensen
Bestyrelsesmedlem Rasmus Olsen
Bestyrelsesmedlem Mikkel Poulsen
Suppleant Ida Skafsgaard Hansen

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

pa valg i 2022
pa valgi2023
pa valg i 2023
pa valgi 2022
pa valg i 2022
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Andelsboligforeningen Abel Cathrines Gade 33

Ad 9 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:
Badevaerelsesudsugning skal altid sta aben.
Bestyrelsen vil indhente tilbud hos Fiberby og tage emnet op pa naeste generalforsamling.

Mikkel har talt med VVS-installatgren omkring varme til beboerne. VVS-installatgren vil komme tilbage med
svar om hvorfor der ikke er kommet varme pa endnu.

Dgrtelefoner virker ikke altid. Bestyrelsen vil indhente tilbud pa nye dgrtelefoner.

Malene forslog at foreningen skulle holde en komsammenfest/julefest.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 18.20

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://abelgade33.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af formanden og ét bestyrelsesmedlem ---
Malene Barfod (formand) og Rasmus Olsen (bestyrelsesmedlem)

Andelsboligforeningen Abel Cathrines Gade 33- Referat fra ordinzer generalforsamling den 5. oktober 2021
Side 5

Penneo dokumentnagle: 71EKN-0OUQW-VCNXL-6N1QZ-BXBOW-OGGQ5



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Rasmus Grosen Olsen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Abel Cathrines gade 33
Serienummer: PID:9208-2002-2-995432201359
IP: 87.49.XXX.XXX

2021-10-13 13:38:47 UTC

NEM ID 4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Malene Juel Barfod

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Abel Cathrines gade 33
Serienummer: PID:9208-2002-2-665544674843
IP: 87.52.XXX.XXX

2021-10-13 17:56:26 UTC

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: 71EKN-0OUQW-VCNXL-6N1QZ-BXBOW-OGGQ5




  
 
 
 
 
 
 3K9jprG5NizdlVRv29HxpKLMuDSb7SOxXA9cjjO+jdQ=


 
TVLBN9tORQFd2I9uvUzErjRVsDx4ZwPjifyQr+mD+q0zOy+arg9dv8hRl5VyWvoAks7sqDJS+ljK
8AhKCDCfrlP2u1on2nbR5fnZJ/awYfbFfDgno2O6Iv2aNQwAd6SXB4DSRIHjL8dtycrxj2jf888X
ClfmCnw0SuJjX8nC1+jRvKkZYnXHSzbVlhvkpQ0Jr4+LJAzwuYFXhQramb8J1h1l/86BwJ/ZtXOr
8/331Kri2tRTO5afTZCicnDGdqw/aCIw9rZodT1sOapelzR38RFbiFDeRqekWpO+lM72DuwzCTpT
xxibsT7uMwJfxG4/z3099gjMWR68qYSIYnKyiw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTA2NzkwODE=
  document_digests W3sia2V5IjoiNzFFS04tME9VUVctVkNOWEwtNk4xUVotQlhCMFctT0dHUTUiLCJkaWdlc3QiOiI5NjZlNzY1NmQxYTRiMDBhMzNmZDk1NGFmNGVkODYwMDRmZjNhMzg0M2YwYTliMGQ4MjZjZjM4NTBlYmM4OTM0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R0s2TUgtMFgwM0QtS083SlUtQzdUWUstNkhRSk4tWVg3RVc=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0xMyAxMzozODoyMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Sk5ihDY7h0EQ/xBQYQm8NDJ9wSHzBezC/OLSFvLFhXU=


 
d5bRVCmk/ioeEmIHXNoW+9X5EW78zDunsFeWSyeP7iC7/mwWZvirbk5+yctHmwM1weLCCSRbraY7
VVAeTVe8RYP3ez07wMDKJlaQsJzJTUqjutPwcmFM0m7xOjPM7b8F+3ch/WSLbpLT/1ZChg3hwCZ3
kEwutnvKwZI7qqVbPw126injsnmLXZjrnkbDy89EstkqtqtER1wCSDPE8ghVEGqDbaZF/GuVEZRd
t9xuJtDwiwc+DkdlWuX6qo4KacfWzqNf5pUDpb1m+2MH/Wy3kDox4rizpJInc4HbAtY/KanP3DBs
UbK1zJpH8ZQRW07/e0Lsmc7B7tl0CUVxkBnddA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8wXzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTA2NzkwODA=
  document_digests W3sia2V5IjoiNzFFS04tME9VUVctVkNOWEwtNk4xUVotQlhCMFctT0dHUTUiLCJkaWdlc3QiOiI5NjZlNzY1NmQxYTRiMDBhMzNmZDk1NGFmNGVkODYwMDRmZjNhMzg0M2YwYTliMGQ4MjZjZjM4NTBlYmM4OTM0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UFAwQkstRjFZSVMtMzhETkgtMDc0NE8tN0FKMVEtS1hYRUY=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0xMyAxNzo1NTozNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


{"documentKey":"71EKN-0OUQW-VCNXL-6N1QZ-BXB0W-OGGQ5","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-10-13T13:38:47Z","subtype":null,"ip":"87.49.44.226","signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":"AB Abel Cathrines gade 33"}],"dataFile":"3fe33caa2fd926aa.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-995432201359","type":"nemid","signerName":"Rasmus Grosen Olsen"},{"signTime":"2021-10-13T17:56:26Z","subtype":null,"ip":"87.52.36.188","signatureLines":[{"role":"bestyrelsesformand","onBehalfOf":"AB Abel Cathrines gade 33"}],"dataFile":"3fd1326dc7068d7a.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-665544674843","type":"nemid","signerName":"Malene Juel Barfod"}]}


 ========================= ===================== ================ ========================================================================================== 
  Time                      Name                  IP               Activity                                                                                  
 ========================= ===================== ================ ========================================================================================== 
  2021-10-13 13:16:10 UTC   Gitte  Illum          195.225.90.179   The document was created                                                                  
  2021-10-13 13:16:11 UTC   Gitte  Illum          195.225.90.179   A signing link was activated for "Malene Juel Barfod"                                     
  2021-10-13 13:16:11 UTC   Gitte  Illum          195.225.90.179   A signing link was activated for "Rasmus Grosen Olsen"                                    
  2021-10-13 13:16:12 UTC   Gitte  Illum                           A signing request email was sent to "Malene Juel Barfod" at "mcdudi@gmail.com"            
  2021-10-13 13:16:12 UTC   Gitte  Illum                           A signing request email was sent to "Rasmus Grosen Olsen" at "rasmusolsen1987@gmail.com"  
  2021-10-13 13:37:34 UTC   Rasmus Grosen Olsen   66.102.9.31      The signing request email was opened by the signer                                        
  2021-10-13 13:37:41 UTC   Rasmus Grosen Olsen   87.49.44.226     The document was viewed by the signer                                                     
  2021-10-13 13:37:49 UTC   Penneo system         87.49.44.226     The document was viewed                                                                   
  2021-10-13 13:37:49 UTC   Penneo system         87.49.44.226     The document was viewed                                                                   
  2021-10-13 13:37:49 UTC   Penneo system         87.49.44.226     The document was viewed                                                                   
  2021-10-13 13:37:49 UTC   Penneo system         87.49.44.226     The document was viewed                                                                   
  2021-10-13 13:37:49 UTC   Penneo system         87.49.44.226     The document was viewed                                                                   
  2021-10-13 13:37:49 UTC   Penneo system         87.49.44.226     The document was viewed                                                                   
  2021-10-13 13:38:48 UTC   Rasmus Grosen Olsen   87.49.44.226     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                       
  2021-10-13 17:01:41 UTC   Malene Juel Barfod    104.28.45.4      The signing request email was opened by the signer                                        
  2021-10-13 17:54:22 UTC   Malene Juel Barfod    104.28.45.4      The signing request email was opened by the signer                                        
  2021-10-13 17:54:25 UTC   Malene Juel Barfod    87.52.36.188     The document was viewed by the signer                                                     
  2021-10-13 17:54:33 UTC   Penneo system         87.52.36.188     The document was viewed                                                                   
  2021-10-13 17:54:33 UTC   Penneo system         87.52.36.188     The document was viewed                                                                   
  2021-10-13 17:54:33 UTC   Penneo system         87.52.36.188     The document was viewed                                                                   
  2021-10-13 17:54:33 UTC   Penneo system         87.52.36.188     The document was viewed                                                                   
  2021-10-13 17:54:33 UTC   Penneo system         87.52.36.188     The document was viewed                                                                   
  2021-10-13 17:54:33 UTC   Penneo system         87.52.36.188     The document was viewed                                                                   
  2021-10-13 17:56:26 UTC   Penneo system         87.52.36.188     The document signing process was completed                                                
  2021-10-13 17:56:26 UTC   Malene Juel Barfod    87.52.36.188     The signer signed the document as bestyrelsesformand                                      
 ========================= ===================== ================ ========================================================================================== 


		2021-10-13T17:56:37+0000
	Original document certified by Penneo




