Andelsboligforeningen Abel Cathrines Gade 33

Referat fra ordiner generalforsamling den 8. oktober 2024

Tirsdag den 8. oktober 2024 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen Abel
Cathrines Gade 33 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i mgdelokalet i
Feelleshuset, Halmtorvet 10 — 1654 Kgbenhavn V.

Tilstede var 7 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 9 stemmer.

Foreningens administrator Gitte lllum bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Det har vaeret et roligt ar, gkonomien ser fornuftig ud. Vi har faet reguleret vores boligafgift og faet renset
centralventilation og faet ny motor. Vi har nogle lejligheder som fortsat skal have set pa at fa skiftet
emhaette til centralsug profylaktisk.

| Gardlauget er vi i proces med at fa lavet et briksystem til portene.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3-,&rsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023-2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 1.460.953
kr. dette skyldes renovering af facade og renovering.
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Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 46,6485 kr. (sidste ar: 46,6485 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024-2025, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2024-2025.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Vedtagtsendring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt @ndres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra

2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen

foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 11 Forandringer (tilfgjelse)

11.5 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handveerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende handveerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkseettes.

11. 6 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-5, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

11. 7 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 24 Eksklusion (Tilfgjelse markeret med rgd tekst)

24. 1 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophgr af
bestyrelsen safremt andelshaveren:
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trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre
skyldige belgb af enhver art,

groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11,

optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,

i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til
at ophaeve lejemalet.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var formand Malene Barfod pa valg og bestyrelsesmedlem Mikkel Poulsen og de
blev begge genvalgt.

Som suppleant blev Ida Skafsgaard Hansen

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Formand Malene Barfod pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Marie Qvist Jensen pd valgi 2025
Bestyrelsesmedlem Rasmus Olsen pa valgi 2025
Bestyrelsesmedlem Mikkel Poulsen pd valg i 2026
1. Suppleant Ida Skafsgaard Hansen pa valgi 2025

Ad 8 - Eventuelt

Felgende blev drgftet dette punkt:

Der vil blive undersggt med brandtilsynet om barnevogne kan opbevares i opgangens kaldernedgang.

En andelshaver foreslog, at der blev lavet nye skilte til dgrtelefonen med etage nr. Bestyrelsen vil undersgge

neermere.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 17.55.

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:

beboer.sjeldani.dk/forening/abel

Andelsboligforeningen Abel Cathrines Gade 33 - Referat fra ordinzer generalforsamling tirsdag den 8. oktober 2024
Side 3

Penneo dokumentnggle: 8G140-0CU73-3K5E1-8BMQT-EIK4Q-5DMZG



Andelsboligforeningen Abel Cathrines Gade 33

Referatet underskrives digitalt af formanden og ét bestyrelsesmedlem ---
Malene Barfod (formand), og Rasmus Olsen (bestyrelsesmedlem)

bolig og
planstyrelsen

| henhold til
bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt om
bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Abel Cathrines Gade 33
Adresse Abel Cathrines Gade 33
CVR-nr. 34213798
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 8. oktober 2024

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] | L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 L] ||

Kr. Gns. Kr. pr.m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 28.000.000 kr. 30.973 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver | 2.652.788 kr. | 2.935 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 742 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 18.844 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald — omsaetningsaktiver | 12.397 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 31.241 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 56 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Mikkel Poulsen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Abel Cathrines Gade 33

Serienummer: 9502905f-2437-438e-a76a-7cef58d868f1
IP: 185.107 Xxx.XXX

2024-10-10 11:08:48 UTC Mit2D 0

Malene Juel Barfod

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Abel Cathrines Gade 33

Serienummer: 28274069-9752-4896-8c7a-ce85e62548bf
IP: 77.241.XXX.XXX

2024-10-14 09:39:18 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Rasmus Grosen Olsen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Abel Cathrines Gade 33

Serienummer: bd19f47d-9133-4694-a8e1-cOaBaadle452
IP: 80.62.XxX.XXX

2024-10-12 22:11:19 UTC Mit ;. 0

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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  2024-10-10 11:08:16 UTC   Penneo system         185.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                            
  2024-10-10 11:08:16 UTC   Mikkel Poulsen        185.107.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                              
  2024-10-10 11:08:39 UTC   Mikkel Poulsen        185.107.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                              
  2024-10-10 11:08:40 UTC   Penneo system         185.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                            
  2024-10-10 11:08:41 UTC   Penneo system         185.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                            
  2024-10-10 11:08:48 UTC   Mikkel Poulsen        185.107.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                
  2024-10-10 12:56:14 UTC   Malene Juel Barfod    172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                 
  2024-10-10 21:35:34 UTC   Malene Juel Barfod    172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                 
  2024-10-11 06:08:57 UTC   Rasmus Grosen Olsen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2024-10-12 09:27:09 UTC   Penneo system         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Malene Juel Barfod" at "mcdudi@gmail.com"            
  2024-10-12 09:27:09 UTC   Penneo system         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Rasmus Grosen Olsen" at "rasmusolsen1987@gmail.com"  
  2024-10-12 09:27:09 UTC   Penneo system         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Marie Qvist Jensen" at "marieqj@hotmail.com"         
  2024-10-12 09:43:44 UTC   Rasmus Grosen Olsen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2024-10-12 11:55:31 UTC   Malene Juel Barfod    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2024-10-12 12:54:02 UTC   Malene Juel Barfod    172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                 
  2024-10-12 22:10:07 UTC   Rasmus Grosen Olsen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2024-10-12 22:10:13 UTC   Penneo system         80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                            
  2024-10-12 22:10:13 UTC   Rasmus Grosen Olsen   80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                              
  2024-10-12 22:11:09 UTC   Penneo system         80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                            
  2024-10-12 22:11:09 UTC   Rasmus Grosen Olsen   80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                              
  2024-10-12 22:11:15 UTC   Penneo system         80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                            
  2024-10-12 22:11:19 UTC   Rasmus Grosen Olsen   80.62.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                
  2024-10-13 21:30:47 UTC   Marie Qvist Jensen    152.115.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                 
  2024-10-14 09:28:11 UTC   Penneo system         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Malene Juel Barfod" at "mcdudi@gmail.com"            
  2024-10-14 09:38:30 UTC   Malene Juel Barfod    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2024-10-14 09:38:42 UTC   Malene Juel Barfod    77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2024-10-14 09:38:43 UTC   Penneo system         77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2024-10-14 09:39:12 UTC   Penneo system         77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2024-10-14 09:39:12 UTC   Malene Juel Barfod    77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2024-10-14 09:39:14 UTC   Penneo system         77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2024-10-14 09:39:18 UTC   Penneo system         77.241.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                         
  2024-10-14 09:39:18 UTC   Malene Juel Barfod    77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesformand                                               
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