Andelsboligforeningen Abel Cathrines Gade 33

Referat fra ordiner generalforsamling den 1. december 2020

Tirsdag den 1. december 2020 kl. 18:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Abel Cathrines Gade 33 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i mgdelokale
i Feelleshuset, Halmtorvet 10 - 1654 Kgbenhavn V.

Tilstede var 7 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 8 stemmer.

Foreningens formand Malene Barfod bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-2Valg af dirigent og referent

Gitte Illum blev valgt som dirigent og Carsten Volden som referent — begge fra SJELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 3-Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:
Aret har vaeret praeget af Corona, s der er ikke sket s3 meget.

Foreningen har dog faet omlagt deres realkreditlan. Denne laneomlaegning har betydet, at foreningens ydelse
pa realkreditlanene er blevet vaesentligt lavere.

Retssagen, om hvorvidt den ekskluderede andelshaver skal betale foreningens omkostninger til advokat i
forbindelse med eksklusionen, holdes den 3. februar, hvor nogle af bestyrelsens medlemmer skal vidne.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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Andelsboligforemngen Abel Cathrines Gade 33

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2020, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa -90.139 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 498.840 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsveerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end “C”. Foreningens energimaerke er ”C”.
Foreningen anvender valuarvurdering til beregning af andelsvaerdien.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremgd af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 25.300.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 27.987 kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 0 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... O kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 81,41 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 14.454 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 9.999 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 24.453 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2005)
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 59%

| forhold til foreningens @vrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.
Bestyrelsen oplyste, at der vil blive udarbejdet en ny vedligeholdelsesplan.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 40,9315 kr. (sidste ar: 37,3112kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.
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Andelsboligforemngen Abel Cathrines Gade 33

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2020, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2021.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Boligafgift regulering

Bestyrelsen foreslar at, boligafgiften reguleres, sa alle medlemmer betaler den samme boligafgift pr.
kvadratmeter. | dag betales der ikke det samme i boligafgift pr. kvadratmeter og dette er ikke lovligt. Se
vedlagte beregning.

Forslaget blev vedtaget, idet mere end 2/3 dele af foreningens medlemmer var tilstede og mere end 2/3
dele af de tilstedevaerende medlemmer stemte for forslaget.

Forslag 2 - bemyndigelse til 0mlaegning af 1an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 3 — Boligafgift nedsaettelse

Et medlem forslog at boligafgiften nedsaettes, efter omlagning af foreningens Ian med 10% pr. 1. april 2021
eller alternativt pr. 1. juli 2021.

Forslaget blev trukket og derfor ikke taget til behandling.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var foreningens formand Malene Barfod og bestyrelsesmedlemmerne Kasper
Ungstrup og Mads Christian Esbensen pa valg. Formand Malene Barfod og bestyrelsesmedlem Kasper
Ungstrup modtog genvalg.

Som suppleanter blev Ida Skafsgaard Hansen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Malene Barfod pa valgi2022
Bestyrelsesmedlem Marie Quist Jensen pavalgi2021
Bestyrelsesmedlem Rasmus Olsen pavalgi2021
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Andelsboligforeningen Abel Cathrines Gade 33

Bestyrelsesmedlem Kasper Ungstrup pa valg i 2022
Bestyrelsesmedlem Mikkel Poulsen pavalgi2021
Suppleant Ida Skafsgaard Hansen pa valgi2021

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad 7 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

For at fa et overblik over udlejning i ejendommen, vil udlejningsstatus blive gennemgaet pa foreningens
ordinaere generalforsamlinger. De tilstedeveerende medlemmer oplyste fglgende udlejningsstatus for deres
lejligheder:

St. Udlejer 3 veerelser.
3.tv. Udlejer et veerelse.
4 th. Udlejer et veerelse.
5.th. Udlejer et veerelse.

Husk at indsende en kopi af lejekontrakten til administrator ved udlejning af lejligheder og veerelser.

Foreningens vedtaegt vil blive gennemgaet og forslag til aendringer vil blive fremsat pd en kommende
generalforsamling.

Hvis der er gnsker til vedligeholdelsesarbejder eller forbedringer af ejendommen (eksempelvis lyddeempning
af hoveddgren), kan disse sendes pr. mail til bestyrelsen. Disse gnsker vil sa blive taget med i foreningens
planleegning af fremtidig vedligeholdelse af ejendommen.

Bestyrelsen vil derudover have undersggt lovligheden i den indgdede erhvervslejekontrakt for bordellet.

Bestyrelsen anbefaler, at foreningen eventuelt accepterer en lejer, som betaler en lavere erhvervsleje, sa der
ikke i fremtiden vil vaere bordel i ejendommen.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:56.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://abelgade33.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af formanden og ét bestyrelsesmedlem ---
Malene Barfod (formand) og Rasmus Olsen (bestyrelsesmedlem)
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