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Andelsboligforeningen Abel Cathrine

Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2025 - 30. juni 2026 for
Andelsboligforeningen Abel Cathrine.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven, og foreningens vedtaeg-
ter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2026 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2025 - 30. juni 2026.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 21. september 2026

Bestyrelsen

Malene Juul Barfod, Mikkel Poulsen Rasmus Grosen Olsen
formand

Marie Qvist Jensen
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Andelsboligforeningen Abel Cathrine

Administratorerklaering

Som administrator for Andelsboligforeningen Abel Cathrine har vi forestaet administrationen af foreningen i
regnskabsaret 2025/26. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfat-
telse, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Frederiksberg, den 21. september 2026

By & Bolig Ejendomsadministration
Carsten Volden
administrator
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Andelsboligforeningen Abel Cathrine

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Abel Cathrine:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Abel Cathrine for regnskabsaret 1. juli 2025 - 30. juni
2026, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2026 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2025 - 30. juni 2026 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
teegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uatheengige af foreningen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for andelsbolig-
foreninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i
resultatopgarelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgarelse og noter, ikke veeret
underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fort-
seette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Andelsboligforeningen Abel Cathrine

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

«  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

«  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsbolig-
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige be-
givenheder eller forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsaette drif-
ten.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Helsingar, den 21. september 2026
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

Kenn Eimgren
statsautoriseret revisor
MNE26676
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Andelsboligforeningen Abel Cathrine

Regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Abel Cathrine for 2025/26 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C,
andelsboligloven samt foreningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger om tilba-
gebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise afvigel-
ser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold
til budgettet har veeret tilstreekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Tilskud til rente- og bidragsbetaling, vedligeholdelse af ejendommen mv., som foreningen modtager fra kom-
munen, indtzegtsfares under andre indteegter i takt med, at foreningen opfylder tilskudsbetingelserne.

Omkostninger

Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen. Omkostninger bestar af ejendoms-
og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, afskrivning pa
driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
perioden. Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritetsgeeld, amortiserede kurs-
tab og laneomkostninger (prioritetsgeeld), indeksregulering af restgeelden vedrgrende indekslan, renter af bank-
geeld og kreditter, negative renter af bankindestaende samt betalinger pa en rentesikringsaftale (renteswap).

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedre-
rende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes,
herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det
fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedli-
geholdelse pa foreningens ejendom.
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Andelsboligforeningen Abel Cathrine

Regnskabspraksis
Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskrivninger,
indeksregulering af indekslan, amortisering af kurstab og laneomkostninger) og med fradrag af arets betalte
prioritetsafdrag. Opgarelsen illustrerer om den opkreevede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke foreningens
betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdianszettes til dagsveerdi pa balancedagen. Opskrivninger til
dagsveerdi fares direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsveerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgarelsen.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens dagsveerdi.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank og kontante beholdninger.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfart resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat, der
ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tilleegsveerdi ved
nyudstedelse af andele, @&ndringer i basisveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap). | posten fra-
gar belgb, der er overfort til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af veerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre reservationer
overfgres direkte fra egenkapitalposten "overfart resultat” og indgar saledes ikke i resultatdisponeringen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder veerdianseettes prioritetsgaelden til amortiseret kost-
pris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem det mod-
tagne provenu og prioritetsgaeldens nominelle veerdi ved lanoptagelsen, indregnes dermed i resultatopgerelsen
over lanets Igbetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgares som det modtagne provenu ved la-
neoptagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering af lanets
kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Lan med fuld ydelsesstatte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men oplyses i noten for priori-
tetsgeeld.
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Andelsboligforeningen Abel Cathrine

Regnskabspraksis

@vrige galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansaettes til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

@vrige noter

Nogleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgar af note 14, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger m.v.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 15
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Andelsboligforeningen Abel Cathrine

Note

o o W

Resultatopgerelse 2025/26

Realiseret Budget Realiseret
2025/26 2025/26 2024/25
(ej revideret)

Indteegter, andelshavere 668.101 668.101 668.101
Indteegter, andre 202.733 100.000 384.525
Indtaegter i alt 870.834 768.101 1.052.626
Ejendoms- og forbrugsudgifter 230.889 249.161 237.060
Renholdelse og udenomsarealer 29.410 29.000 28.704
Vedligeholdelse, Igbende 66.351 102.000 25.686
Administrations- og foreningsomkostninger 200.631 112.860 90.110
Omkostninger i alt 527.281 493.021 381.560
Resultat fer finansielle poster 343.553 275.080 671.066
Finansielle omkostninger 199.404 203.500 394.512
Finansielle poster, netto -199.404 -203.500 -394.512
Resultat for skat 144.149 71.580 276.554
Skat af arets resultat -264 0 -1.391
Arets resultat 144.413 71.580 277.945
Forslag til resultatdisponering:

Overfart andel af arets resultat til egenkapital 144.413 71.580 277.945
Disponeret i alt 144.413 71.580 277.945
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Andelsboligforeningen Abel Cathrine

Likviditetsresultat;

Arets resultat
Betalte prioritetsafdrag

Likviditetsresultat i alt

Resultatopgerelse 2025/26

Realiseret Budget Realiseret
2025/26 2025/26 2024/25
(ej revideret)
144.413 71.580 277.945
-32.927 -32.925 -32.042
111.486 38.655 245.903

10
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Andelsboligforeningen Abel Cathrine

Note

11
12

Ejendommens veerdi

Anlazgsaktiver

Mellemregning administrator
Varmeregnskab
Vandregnskab
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 30. juni

Aktiver

2026 2025
32.100.000 29.700.000
32.100.000 29.700.000

0 5.019
1.869 6.394
2.268 2437

10.000 10.000
14.137 23.850

1.193.659 1.090.270

1.207.796 1.114.120
33.307.796 30.814.120

11
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Andelsboligforeningen Abel Cathrine

Note

10

10

13

14
15
16

Balance 30. juni

Passiver

Andelsindskud
Overfart resultat m.v.
Opskrivning af ejendom

Egenkapital for andre reserver

Reserve for mgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgeeld
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Deposita og fast forudbetalt leje
@vrig geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Nagleoplysninger
Beregning af andelsveerdi (handelsveerdi)

2026 2025
361.600 361.600
1.701.277 1.556.864
16.599.728 14.199.728
18.662.605 16.118.192
2.652.788 2.652.788
2.652.788 2.652.788
21.315.393 18.770.980
11.604.486 11.637.254
11.604.486 11.637.254
230.172 230.331
99.356 94.409
58.389 81.146
387.917 405.886
11.992.403 12.043.140
33.307.796 30.814.120

12
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Andelsbholigforeningen Abel Cathrine

Egenkapitalopgerelse pr. 30. juni 2026

Andelsindskud primo

Andelsindskud

Overfart resultat m.v. primo
Andel af arets resultat

Overfort resultat m.v.

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom primo
Regnskabsarets opskrivning

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom i alt

Egenkapital for andre reserver i alt

Saldo primo
Regnskabsarets tilgang
Reserve for mgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom

Andre reserver (ikke bunden) i alt

Egenkapital i alt

2026 2025

361.600 361.600
361.600 361.600
1.556.864 1.278.919
144.413 277.945
1.701.277 1.556.864

14.199.728 12.499.728

2.400.000 1.700.000
16.599.728 14.199.728
18.662.605 16.118.192
2.652.788 2.652.788
0 0
2.652.788 2.652.788
2.652.788 2.652.788
21.315.393 18.770.980

13
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Andelsboligforeningen Abel Cathrine

Noter til arsregnskabet

Indtagter, andelshavere

Boligafgift

Indteegter, andre

Lejeindteegter, erhvervslejemal
Ydelsesstatte

Ejendoms- og forbrugsudgifter

Grundskyld
Renovation
Forsikringer
Feellesudgifter
Elforbrug

Renholdelse og udenomsarealer

Rengaring, trappevask m.v.

Vedligeholdelse, Isbende

Varmeanlaeg

Elektriker

Kloakservice

VWS

Laseservice

Diverse vedligeholdelse

Budgetteret Iabende vedligeholdelse, ej fordelt

Realiseret Budget Realiseret
2025/26 2025/26 2024/25
(ej revideret)
668.101 668.101 668.101
668.101 668.101 668.101
202.733 100.000 193.079
0 0 191.446
202.733 100.000 384.525
123.590 120.710 119.236
37.626 42.551 37.114
29.875 29.900 29.434
25.520 30.000 25519
14.278 26.000 25.757
230.889 249.161 237.060
29.410 29.000 28.704
29.410 29.000 28.704
51.019 2.000 -1.757
556 0 0
7.236 0 0
3.364 0 0
4176 0 0
0 0 27.443
0 100.000 0
66.351 102.000 25.686
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Andelsboligforeningen Abel Cathrine

Noter til arsregnskabet

Administrations- og foreningsomkostninger

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance
Advokat

Anden radgivning

Gebyrer m.v.

Tab debitorer

Diverse administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger

Valuarvurdering
Skattefrie godtgarelser bestyrelsen

Foreningsomkostninger

Administrations- og foreningsomkostninger i alt

Finansielle omkostninger

Renteudgifter bank
Prioritetsrenter og bidrag
@vrige finansielle omkostninger

Ejendommens vardi

Kostpris pr. 1. juli

Kostpris pr. 30. juni

Opskrivninger pr. 1. juli
Arets opskrivning

Opskrivninger pr. 30. juni

Regnskabsmassig verdi pr. 30. juni

Seneste offentlige vurdering pr. 01/10 2022

Realiseret Budget Realiseret
2025/26 2025/26 2024/25

(ej revideret)

58.008 32.360 31.416

15.500 15.500 15.300

29.290 0 0

8.750 0 25.000

4.567 0 4.648

41.828 0 0

0 31.000 5.846

157.943 78.860 82.210

33.688 25.000 0

9.000 9.000 7.900

42.688 34.000 7.900

200.631 112.860 90.110

2.000 0 1.997

197.404 200.500 389.890

0 3.000 2.625

199.404 203.500 394.512

2026 2025

14.620.445 14.620.445

14.620.445 14.620.445

15.079.555 13.379.555

2.400.000 1.700.000

17.479.555 15.079.555

32.100.000 29.700.000

16.900.000 16.900.000
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Noter til arsregnskabet

2026 2025

Likvide beholdninger
Nordea 1.193.659 0
Danske Bank, aftalekonto 0 0

1.193.659 0
Prioritetsgeeld

Renter Afdrag
og bidrag i aret Kursveerdi 2025/26 2024/25

Nordea 2,733037 %
opr. 1.377.000, 25 ar,
9 mdr. 2,5%
kontantlan 40.687 32.927 1.178.085 1.245.658 1.278.585
Nordea 1 % opr.
10.589.000, 24 ar 1%
obligationsan 156.717 0 8.258.340  10.589.000 10.589.000
Prioritetsgaeld i alt 197.404 32.927 9.436.425 11.834.658 11.867.585
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af geeld (under 1 ar) 230.172 230.331
Lang del af geeld (mere end 1 ar) 11.604.486 11.637.254

11.834.658 11.867.585

Restgeeld efter 5 ar 11.175.144 11.405.475

Informationer om indregnede lan:

Nordea, kontantlan. Hovedstol kr. 1.377.000. Palydende rente 2,5 pct. p.a., konvertibelt. Effektiv
rentesats 2,733037 pct. p.a. Restlgbetid 25 ar og 9 mdr. ar. Neeste ars afdrag udger kr. 33.836. Nordea,
obligationslan. Hovedstol kr. 10.589.000. Palydende rente 1,0 pct. p.a., konvertibelt. Effektiv rentesats
1,0 pct. p.a. Restlgbetid 25 ar. Neeste ars afdrag udger kr. 0.
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Noter til arsregnskabet

2026 2025
Varmeregnskab
Indbetalt varme a conto (ny periode) -79.620 82.919
Fjernvarmeomkostning (ny periode) 81.489 -76.525
1.869 6.394
Vandregnskab
Indbetalt vand a conto (ny periode) -42.300 -42.030
Vandvaerksomkostning (ny periode) 44.568 44 467
2.268 2.437
Realiseret Budget Realiseret
2025/26 2025/26 2024/25
@vrig geeld
Afsat til revision og regnskabsmeessig assistance 16.500 15.500
Forudbetalt boligafgift 15.647 41.691
Skyldigt honorar valuar 24.000 23.955
Skyldig skattekonto 3 0
@vrig geeld 2.239 0
58.389 81.146
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Noter til arsregnskabet
Eventualforpligtelser

| forbindelse med udbetaling af erstatning vedrgrende udferelse af byggearbejder iveerksat i henhold til
Kabenhavns Kommunes beslutning om byfornyelse, pahviler der andelsboligforeningen et tilbage-
betalingskrav pa kr. 532.000, safremt ejendommens nuvaerende status som udlejningsejendom andres
inden 30 ar fra byggearbejdernes afslutning den 31. maj 1999.

Ifalge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vi andelsboligforening-
er blive beskattet i det indkomstar, hvor foreningen ophgrer med at drive erhvervsmaessig virksomhed.
Ejendomsavancen vil blive opgjort pa grundlag af ejendommens handelsvaerdi pa tidspunktet, hvor
andelsboligforeningen ophgrer med at drive erhvervsmaessig virksomhed jf. selskabsskattelovens § 5,
stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder, der siden 1994 er ovegaet fra udleje til et ikke-medlem og til
benyttelse af et medlem pa andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmaessig udlejningsvirksomhed for lejemal og erhvervslejemal. Safremt
udlejningsaktiviteten opherer, vil det medfere, at eventualskatten udlgses, hvilket vil nedbringe

foreningens formue og andelskrone.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er saledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen, og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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15 Nogleoplysninger

30.06.2024 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2026
BBR Areal BBR Areal BBR Areal
m’ m’ Antal m’
B1 |Andelsboliger 904 904 1 904
B2 |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemal 0 0 0 0
B4 |Erhvervslejemal 120 120 1 120
B5 |@vrige lejemal (Keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 |l alt 1.024 1.024 12 1.024
Boligernes Boligernes Det
Seet kryds areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Ct opggrelsen af andelsveerdien? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opggrelse af boligafgiften? X
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen
C3 her: Ikke relevant
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar 2005
D2 |Ejendommens opfgrelsesar 1889
Seet kryds Ja Nej
E1 [Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Medlemmerne heefter for foreningens forpligtelser alene med deres foreningsindskud, der indgar i foreningens
formue som ansvarlig kapital, og som ikke forrentes jf. vedteegterne. Medlemmerne heefter alene solidarisk for
E2 den i ejendommen indestaende pantegaeld (ogséa for 1an sikret ved ejerpantebreve), for sé vidt panthaverne
har taget forbehold i sa henseende jf. vedtaegterne. Panthaver har ikke taget forbehold herfor.
Offentlig
Seet kryds Anskaf.pris | vajuarvurdering | vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af y
andelsveerdien
Seet kryds Ja Nej
Fla |Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X
Forklaring pa udregning Anvendt veerdi
Ejendomsveerdi (F2) divideret med m2 ultimo aret i alt (B6) pr. 30.06.2026
Kr. kr. pr.- m®
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 32.100.000 31.348
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Noter til arsregnskabet

15 Nagleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning Anvendt veerdi
Andre reserver (F3) divideret med m 2 ultimo ret i alt (B6) pr. 30.06.2026
kr. kr. pr.- m2
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 2.652.788 2.591
Forklaring pa udregning
Andre reserver (F3) divideret med ejendomsveerdi (F2) ganget med 100 %
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 8,3
Ja Nej
o1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales <
ved foreningens oplasning ?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse X
nr.978 af 19. oktober 2009)?
33 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens N
ejendom?
Forklaring pa udregning
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret med det
samlede areal for andele pa balance dagen (B1 + B2) kr. pr.- m?
H1 Boligafgift 55675 x 12 /904 739
H2 Erhvervslejeindteegter 16.894 x 12 /904 224
Forklaring pa udregning
Arets resultat divideret med det samlede areal for andele pa 2023/24 2024125 2025/26
balancedagen (B + B2) kr. pr.- m® kr. pr.- m® kr. pr.- m®
J |Arets resultat pr. andels-m2 de sidste tre ar -1.391 307 160
Forklaring pa udregning Kr. pr. m*
) Andelsveerdi pa balancedagen (note 16) divideret
K1 |Andelsveerdi med det samlede areal for andele pa balancedagen 65.137
(B1+B2)
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver (Geeldsforpligtelser jf. balancen minus 11.930
omseetningsaktiver jf. balancen) divideret med det
samlede areal for andele pa balancedagen (B1 + B2)
K3 Teknisk andelsveerdi K1 plus K2 77.067
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15 Nagleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning
Vedligehold (hhv. labende og genopretning og renovering) jf.
resultatopgerelsen divideret med den samlede areal ultimo &ret

2023/24 2024/25 2025/26
(B6) kr. pr.- m2 kr. pr.- m2 kr. pr.- m2
M1 |Vedligeholdelse, lgbende 81 25 65
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 81 25 65
Forklaring pa udregning
(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen (jf. balancen) minus geeldsforpligtelser i alt (jf. balancen)
divideret med den regnskabsmeessige vaerdi af ejendommen (jf. balancen) ganget med 100
%
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 626
veerdi) ’
Forklaring pa udregning
Arets afdrag divideret med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+ B2) 2023/24 202425 202526
kr. pr.- m2 kr. pr.- m2 kr. pr.- m2
R |Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste 3 &r 30 31 36
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16 Beregning af andelsvardi (handelsvardi)

Bestyrelsen foreslar falgende veerdianseettelse henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsveerdi), samt vedteegternes § 20:

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en valuarvurdering indhentet d. 30. juni 2026. Foreningens
valuarvurdering er udarbejdet af valuar Diplomvaluar Mikkel Scheel, Diplomvaluar Cand.merc.jur
Henrik Larsen, Scheel & Co. ApS. Ejendommens kontante handelsveerdi som udlejningsejendom udger
ifalge valuarrapporten 32.100.000 mio. kr. baseret pa en diskonteringsfaktor pa 5,25 pct. inkl. inflation.

2026 2025

Foreningens egenkapital far andre reserver 18.662.605 16.118.192
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Ejendom, regnskabsmaessig veerdi -32.100.000  -29.700.000
Ejendom, valuarvurdering d. 30. juni 2026 32.100.000 29.700.000
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 11.834.658 11.867.585
Prioritetsgeeld, kursveerdi -9.436.425 -9.395.715
Reguleret egenkapital 21.060.838 18.590.062
Veerdi pr. indskudt andelskrone 58,2435 51,4106
Seneste andelsveerdi vedtaget pa generalforsamlingen den 7. oktober 2025 51,4106

Valuarveerdien pa kr. 32.100.000 er baseret pa en diskonteringsrente pa 5,25 %. En reduktion pa 0,25
% vil medfare en foragelse af valuarveerdien pa kr. 2.804.869. En foragelse af afkastprocenten pa 0,25

% vil tilsvarende medfare en reduktion af valuarvaerdien pa kr. 3.388.574.
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Serienummer: b36c00e6-db47-42fb-9f50-3c12e11a6d68

IP: 195.47.xxx.XxX
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  2026-09-23 09:35:41 UTC   Malene Juel Barfod          74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-09-23 10:27:41 UTC   Mikkel Poulsen              37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-09-23 10:27:51 UTC   Mikkel Poulsen              37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2026-09-23 10:27:53 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-23 10:28:01 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-23 10:36:34 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-23 10:36:44 UTC   Mikkel Poulsen              37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2026-09-23 10:36:45 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-23 10:36:49 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-23 10:44:23 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-23 10:44:23 UTC   Mikkel Poulsen              37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2026-09-23 10:44:27 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-23 10:45:41 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-23 10:45:41 UTC   Mikkel Poulsen              37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2026-09-23 10:45:45 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-23 10:45:58 UTC   Mikkel Poulsen              37.96.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem        
  2026-09-23 10:55:49 UTC   Malene Juel Barfod          146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-09-23 13:59:44 UTC   Malene Juel Barfod          146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-09-23 13:59:52 UTC   Malene Juel Barfod          2.104.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2026-09-23 13:59:53 UTC   Penneo system               2.104.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-24 03:34:31 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-09-24 03:34:31 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-09-24 03:34:31 UTC   Carsten Østergaard Volden   195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2026-09-24 03:35:27 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-09-24 03:35:27 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-09-24 03:35:27 UTC   Carsten Østergaard Volden   195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2026-09-24 03:35:28 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-09-24 03:35:36 UTC   Carsten Østergaard Volden   195.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Administrator, Administrator                                   
  2026-09-25 09:40:30 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Marie Qvist Jensen" at "marieqj@hotmail.com"             
  2026-09-25 09:40:30 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Rasmus Karapetjan Olsen" at "rasmusolsen1987@gmail.com"  
  2026-09-25 09:40:31 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Malene Juel Barfod" at "mcdudi@gmail.com"                
  2026-09-25 09:56:00 UTC   Rasmus Karapetjan Olsen     142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-09-25 10:50:59 UTC   Rasmus Karapetjan Olsen     142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-09-26 03:20:14 UTC   Malene Juel Barfod          172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-09-27 09:53:25 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Marie Qvist Jensen" at "marieqj@hotmail.com"             
  2026-09-27 09:53:25 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Rasmus Karapetjan Olsen" at "rasmusolsen1987@gmail.com"  
  2026-09-27 09:53:26 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Malene Juel Barfod" at "mcdudi@gmail.com"                
  2026-09-27 09:55:28 UTC   Rasmus Karapetjan Olsen     142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-09-27 10:34:11 UTC   Malene Juel Barfod          146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-09-28 09:19:23 UTC   Rasmus Karapetjan Olsen     142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-09-29 09:54:21 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Marie Qvist Jensen" at "marieqj@hotmail.com"             
  2026-09-29 09:54:21 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Rasmus Karapetjan Olsen" at "rasmusolsen1987@gmail.com"  
  2026-09-29 09:54:22 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Malene Juel Barfod" at "mcdudi@gmail.com"                
  2026-09-29 09:57:19 UTC   Rasmus Karapetjan Olsen     142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-09-29 11:40:38 UTC   Rasmus Karapetjan Olsen     142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-09-29 11:40:46 UTC   Rasmus Karapetjan Olsen     142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-09-29 11:40:49 UTC   Penneo system               2.108.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-29 11:40:49 UTC   Rasmus Karapetjan Olsen     2.108.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2026-09-29 11:40:52 UTC   Penneo system               2.108.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-29 11:41:15 UTC   Penneo system               2.108.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-29 11:41:15 UTC   Rasmus Karapetjan Olsen     2.108.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2026-09-29 11:41:17 UTC   Penneo system               2.108.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-29 11:41:20 UTC   Rasmus Karapetjan Olsen     2.108.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem        
  2026-09-29 14:45:20 UTC   Malene Juel Barfod          142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-09-29 14:45:24 UTC   Penneo system               2.104.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-29 14:45:24 UTC   Penneo system               2.104.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-29 14:45:24 UTC   Malene Juel Barfod          2.104.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2026-09-29 14:46:17 UTC   Penneo system               2.104.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-29 14:46:17 UTC   Penneo system               2.104.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-29 14:46:17 UTC   Malene Juel Barfod          2.104.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2026-09-29 14:46:18 UTC   Penneo system               2.104.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-09-29 14:46:28 UTC   Malene Juel Barfod          2.104.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand     
  2026-09-30 19:55:35 UTC   Marie Qvist Jensen          2.108.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-10-01 09:55:20 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Marie Qvist Jensen" at "marieqj@hotmail.com"             
  2026-10-03 09:56:17 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Marie Qvist Jensen" at "marieqj@hotmail.com"             
  2026-10-04 12:00:09 UTC   Marie Qvist Jensen          217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-10-04 12:00:12 UTC   Marie Qvist Jensen          217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2026-10-04 12:00:13 UTC   Penneo system               217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-10-04 12:00:17 UTC   Penneo system               217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-10-04 12:01:19 UTC   Penneo system               217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-10-04 12:01:19 UTC   Marie Qvist Jensen          217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2026-10-04 12:01:22 UTC   Penneo system               217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-10-04 12:01:27 UTC   Marie Qvist Jensen          217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem        
  2026-10-04 12:05:41 UTC   Gitte Illum                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Kenn Erik Elmgren" at "ke@aaenco.dk"                              
  2026-10-04 15:06:35 UTC   Kenn Erik Elmgren           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-10-05 05:52:06 UTC   Penneo system               195.41.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-10-05 05:52:06 UTC   Kenn Erik Elmgren           195.41.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2026-10-05 05:52:14 UTC   Penneo system               195.41.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-10-05 05:53:57 UTC   Penneo system               195.41.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-10-05 05:53:57 UTC   Kenn Erik Elmgren           195.41.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2026-10-05 05:53:58 UTC   Penneo system               195.41.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-10-05 05:54:01 UTC   Kenn Erik Elmgren           195.41.xxx.xxx    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor             
  2026-10-05 05:58:26 UTC   Gitte Illum                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Gitte Illum" at "gitte@byogbolig.com"                             
  2026-10-08 08:10:46 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-10-08 08:10:46 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-10-08 08:10:46 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-10-08 08:10:46 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-10-08 08:10:46 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2026-10-08 08:10:46 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2026-10-08 08:11:22 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-10-08 08:11:22 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-10-08 08:11:22 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2026-10-08 08:11:25 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-10-08 08:11:27 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                       
  2026-10-08 08:11:27 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Dirigent                                                       
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