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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt drsregnskabet for andelsboligforeningen
Abel Cathrinesgade 33 for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Arsregnskabet aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021.

Andelsboligforeningens bestyrelse bekrafter samtidig, at alle indtagter og udgifter samt alle aktiver og
passiver er medtaget i regnskabet, og at der ikke findes andre kautions-, gelds- og garantiforpligtelser end
de i regnskabet anfarte.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den / 2021
I bestyrelsen:

Malene Juul Barfod Mikkel Poulsen

Marie Qvist Jensen Rasmus Grosen Olsen

Administrator:

Gitte [llum
Sjeldani Boligadministration A/S

Saledes godkendt pa foreningens generalforsamling, den  / 2021

dirigent
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Abel Cathrines Gade 33
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Abel Cathrines Gade 33 for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noterne 1 - 15. Arsregnskabet
aflegges efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgér af regnskabet, ikke varet underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt
foreningens vedtzgter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
foreningens bestyrelse anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse enten
har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore

dette.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformation kan
opst& som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

5 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator , er
passende, samt om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator , har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der eren
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pd oplysninger herom i
irsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
lzngere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en siddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn @, den 2. oktober 2021
Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 34 21 3798

dclon @

hn Thorup .
statsautoriseret revisor |
mne 10047
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og vedtagternes bestemmelser.

Resultatopgerelsen
Der foretages periodisering af alle vaesentlige indteegter og omkostninger.

Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift, der tidsmessigt vedrorer regnskabséret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget i arsregnskabet, som henholdsvis
tilgodehavende/ forudbetalt boligafgift.

| finansieringsudgifterne er medtaget afdrag pa prioritetsgzlden, saledes at drsregnskabet afspejler den
budgetmassige realitet. Dette er en afvigelse fra &rsregnskabslovens bestemmelser.

Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Ejendommen er optaget til dagsvaerdi (valuarvurdering), som er baseret pa DCF-modellen. Der er anvendt

10 arige budgetter og en terminalveerdi.

Der afskrives ikke p& ejendommen. Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der
sikrer en hej vedligeholdelsesstandard, og ejendommen antages derfor ikke at vare udsat for
vardiforringelse

Udgifter, der er afholdt for at sztte ejendommen i bedre stand end ved foreningens keb, og som tilferer
ejendommens beboere en hejere brugs- og nyttevardi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender er optaget under hensyn til vurdering for eventuelle tab.
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
Prioritetsgzeld er optaget til kursveaerdi pa statusdagen.

Gald i ovrigt er er optaget til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Budget

INDTAGTER: Note 2020/21 2019720

(Ej revideret)
BOHGATEIR .....ovenomreemsssssssssssimimiamimismsmintissainsi 883.633 883.633 883.633
Lejeindtagt, ThVEIV ......coccviinsinisississssisnismisssisionses 179.400 188.370 179.400
INAtRGLEr i Alt .uovvreiserecessensersasessersonsesnsssasasasassssssssasane 1.063.033 1.072.003 1.063.033
UDGIFTER:
Ejendomsomkostninger:
DAGIeNOVALION ..covseeeesescssssssssisssissnssssasnssansrssansmsssmsusnsss 18.087 23.500 16.333
BIEKATICHEL .vvorsnnsssnssssnssmsnnenssmsensasenssissisisishanioswsassiosionss 24.748 21.000 19.303
EjendomSSKater .....oocveeucenermmrsensenssnssnnsssssnssssssisesssones 114.682 118.044 113.170
Ejendomsomkostninger i alt ....coevvinnssnsesinsisneas 157.517 162.544 148.806
Forsikringer m.v:
FOISIRTINBET cviusiimmmmmmsonssssvmsimsi s 36.616 36.000 35.744
Forsikringer m.v. i alt .....ccceeniae 36.616 36.000 35.744
Renholdelse:
Ejendomsservice/trappevask..........cooeiunmeinssnncnenns 24.758 38.000 32.811
SKOTrstensSfejNing .....cocoeeveerminiisniminniseesnse e 984 528 966
Renholdelse i alt .....iinininiinnssrenssssnseneeissseniensnns 25.742 38.528 33.777
Vedligeholdelse:
Vedligeholdelse .....ussmmsnmimmmmmsmsimmonins | 43.902 100.000 85.102
Vedligeholdelse i alt ...ciccirinissninnnsnninsssssnsiasasnss 43.902 100.000 85.102
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Resultatopgerelse for 1. juli 2020 - 30. juni 2021

UDGIFTER - fortsat:

Ovrige omkostninger:
AdministrationShONOTAT ..ccveevveeiriirienieeenie e iaens

Administrationshonorar, ekstraordinzre ydelser ........

Fazllesomkostninger gardlaug ........ccoovnminnnncnnninns
ReViSIONSHONOTAL weiveviriiiiiiiiciensnss s
MEGLET ...ceceicniiirrireniinminsimisnisresnssssassnsrsssasisnasssnssansssses

Honorar advokat, erhvervslejekontrakt .........cooeeienn
Honorar arkiteKE :ciiisramsssmssissmsmaeiimseesmumsssseons

Honorar energimarkning.....cco i

Honorar varmeregnskab.......ccoccovvmniniiniinnn
Mader og generalforsamling ...
Bestyrelsesudg., kopier, kontorart., porto og telefon ..
Godtgarelse bestyrelse ...,

Gvrige omkostninger i alf ..oevvevencceenennns

Finansieringsomkostninger:
PrioritetSydelSer.......ocvvimianivninsenminnnissisissisisssisniasions

Heraf prioritetsafdrag ...
Kurstab og [4neomkoStninger .......ccoveevviinisiisnninnns
Renteudgifter, banker ........ocoevieiinnnisiiineniinnni

Ovrige omkostninger i alt wciininnnneniiecinneen
UDGIFTER I ALT .oiiiciieneiccnnesnsssassasssssansssesnessessnsses

DGOt nsssssimaissisasmmsssr

PrioritetSafdrag .....occoeoerrecicieminnioniesiesisnsisnisssnsinsn
Arets resultat for SKat.. . eiereisessssssssssasesenenens
Skat af Arets reSUMAL .oveeveeiecire e reresre e

ATELS TESUIEAL eersersereenesssessersneessasssssssasssassssssansssanesens

Bestyrelsen foreslar nedenstdende resultatdisponering

OVErTOrt TESUILAL .vveveeriireeiiiiirrrrrieerersesinsenaesesssaasssssaes

Budget
Note 2020/21 2019/20
(Ej revideret)
26.136 27.000 38.148
57.306 0 4925
25.520 26.000 25.520
12.500 12.500 12.000
22.500 0 15.250
1.250 0 78.750
17.500 0 0
12.250 0 0
-6.527 7.000 6.527
6.909 1.000 0
4.383 16.000 7.745
3.850 3.850 3.850
183.577 93.350 192.715
7 180.657 157.000 635.815
8 -50.760 0 -498.840
488.653 0 0
94 4.800 4,717
618.644 161.800 141.692
1.065.998 592.222 637.836
-2.965 479.781 425.197
8 -50.760 0 -498.840
-53.725 479.781 -73.643
-20.921 0 -16.496
-74.646 479.781 -90.139
............... -74.646 479.781 -90.139
-74.646 479.781 -90.139
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Balance pr. 30. juni 2021

AKTIVER Note 30/6 2021 30/6 2020
Anlzgsaktiver:

EJeNdOMmMEN .....ccccvviemiiniamissemissssnsssssssesisisssss st sssssasssses 2 26.200.000  25.300.000
AnlzegsaKtiver i alf i 26.200.000  25.300.000
Omszetningsaktiver:

Tilgodehavende boligafgift m.v. ..o, 142.574 128.400
Mellemregning administrator ........coooveviininmn, 1.287 0
Vandregnskab.......cocienin s 9 0 10.541
Forudbetalte 0mKOSININZET «...evveeciiiiiiinininrtee s 1.759 0
Andre tilgodehavender .......c.cocieennniiiie 0 3.000
Tilgodehavender i alt ... 145.620 141.941
Likvide beholdninger ...t 465.120 0
Omsztningsaktiver i alt DT, 610.740 141.941
AKTIVER T ALT coorerriiseisassnsssssssasssssnessenssssasssssssssnssssnssassassssnes 26.810.740  25.441.941

Side 8

Penneo dokumentnagle: PIDK3-EJVYV-LP86A-SJF2N-YJYAO-BL8CY



PASSIVER:

Egenkapital:

Andelskapital
Overfort resultat
Opskrivning af ejendom
Akkumulerede prioritetsafdrag

Egenkapital ekskl. reserver
Reserveret til imedegaelse af vardiforringelse af ejendom

Egenkapital i alt

Langfristet gzeld:

Prioritetsgeeld
Forudbetalt leje og deposita

Langfristet gzeld i alt ..........

Kortfristet gzeld:

Nordea, bankgeld
Afregning solgte andele
Mellemregning administrator
Vandregnskab
Varmeregnskab
Skyldig selskabsskat
Skyldige omkostninger

Kortfristet gzeld i alt

Gald i alt .........

PASSIVER I ALT

Pantsztninger og forpligtelser
Eventuelforpligtelser

ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKADB

Balance pr. 30. juni 2021

-------------------------------------------------------------------------

.....................................................................

------------------------------------------------------

------------------------------------------------------

-------------------------

------------------------------------------------------------------

Side 9

-------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------

Note

N B W

11

12
13

30/6 2021 30/6 2020
361.600 361.600
624.183 698.829

10.699.728 10.679.555

3.371.324 3.320.564

15.056.835 15.060.548
879.827 0

15.936.662 15.060.548

10.589.000 10.071.501
89.700 89.700
10.678.700 10.161.201
0 27.871

108.895 108.895

0 5.283

32,732 0
7.969 9.314
26.232 31.350
19.550 37.479
195.378 220.192
10.874.078 10.381.393
26.810.740  25.441.941
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Noter
Budget
Note 1. Udvendig Vedligeholdelse 2020/21 2020/21 2019/20
(Ej revideret)
VVBarBR e, cv.vome coreresmomenassesusssnssssasas srsnsnsss sissasiibasisss 13.340 0 71.008
Varmeanl@g......coevmvrrarinninsseinneiesinsisssnsnsssssssnanss 3.946 0 3.586
LASE 02 NOZIET ..cocivisvivisusimsesrasmensansnnsensssssnsssssrsnsseassons 2.654 0 2.091
El-arbejde, porttelefonanl®g .........cooersiemicreansennenes 3914 0 1.195
Renholdelse fortov.....ccevereiiicnininiiinsiereeecsienen 2.504 0 -2.772
Rottebekeempelse og brandtilsyn.......c.coeveienenencne 665 0 477
Glatforebek@Empelse......cooviiiecrciniininin 0 0 4.249
GEATIIEL, o0 niisamamemrostss s s o B A AT TR PR v 7.254 0 5.268
Snedker- og tomrerarbejde.......cocveevierreiiieniiiiiieiiann, 9.625 0 0
Budgetteret vedligeholdelse ........ccovrivinnnnicnicnencnie 0 100.000 0
Vedligeholdelse i alt ....couveviiiiiiiinscsisinsssnsssessersonans 43.902 100.000 85.102
Note 2. Ejendommens vzerdikonto 2020/21
KOSEPIIS PIAIMIO 1veveisirnsensimsssessismssnsnssssassssssmsntsssistsssssssesssnsssistsssasassisnsassassesnsssnsansssusnsansassensias 14.620.445
KCOSEPTIS UIHIMO. cvuvveueieriascaniesiescasississ s ssa st bbb s s ss b n 14.620.445
OPSKIIVINZET PIIMO w.cuvvrivriinrinianiesiesiessssssssassssess e ebess s e 10.679.555
Op- og nedskrivning af ejendom i regnSkabSAret .........c.oviiiirininininiei s 900.000
OPSKIVINZET UIHIMO ovturiiiciiice ettt e 11.579.555
Ejendommens VEIdi § Alt ...c.oeiriecieinin 26.200.000
Offentlig ejendomsvurdering 2020.........ocoeirurisninmmmeemseii s s 16.900.000
Ejendommen er den 6. september 2021 blevet vurderet af Scheel & Co.
Valuarvurderingen er baseret pd DCF-model med folgende grundleggende forudsatninger :
Stabilieret afkastprocent 3,55 %
Inflationsprocent 2,00 %
Note 3. Andelskapital
TN (VR 111 (RRRTTRS—————et e —————e e U LT TR 361.600
THlZang ANAEL .....ccvviisiriimmieieinies ettt R S 0
ANdelSKapital i AlL ...cocovereiiiiniiinieise st s s s s 361.600
Note 4. Overfart resultat
SAIAO PIEIMIO 1uureeveneecresreeetiasessses e s bbb a bbb BTSSR 698.829
OVerfort af ATEtS TESUIAL ... civveciererrere e b e s s bbb -74.646
OVEITOrt TESUITAL T 1T 1oviiivireieeieiee ettt sar e s ss b b e bbb e bbbt n e s 624.183
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Noter

Note 5. Opskrivning af ejendom

1[4 (037 111 IO SOPRTOPRROT P S OIS TP
Opskrivning i regnSKabSATET ........ccviiimmiiiimrriees s

Opskrivning af €jendom 1 alt ...

Note 6. Akkumulerede prioritetsafdrag

TN 16 V1151 11 JOT OO PO OSSO S S A e
Afdrag i regnSKabSATEE ....ciiiiiiiuiiiiiniiis i

Akkumulerede prioritetsafdrag i alt ....cvoeeriiirioiiii

Note 7. Reserveret til imedegielse af vaerdiforringelse af ejendom

2020/21

10.679.555

20.173

10.699.728

3.320.564

50.760

3.371.324

ST 1[5 (03537 1o o J OO0 0

RegNSKADSATEtS tIIZANG ..vicviieiuiiririieressisise s 879.827

Reserveret til imedegéelse af veerdiforringelse af ejendom i alt ....ocovvvvicnns erpestensmns AR 879.827

Renter Afdrag Nominel Kursvaerdi

Note 8. Prioritetsgzeld Kurs kr. kr. restgaeld kr.

Nykredit 3 % opr. 9.470.000

9 &r fuld stettet 4,5072 %........c.... 112,16 286.425 483.713 5.483.541 6.150.559

Fuld stattet 18n......ooeeeecerereninnnnns -286.425 -483.713  -5.483.541 -6.150.559

Nykredit 3 % opr. 2.832.000

(indfriet) delvist stettet 3,0048 % 15.215 16.140 0 0

Delvis rentestatte ......oouvvienivrinens -2.132

Nordea 1 % opr. 10.589.000

29 &r 1 % obligationslan............... 95,35 140.960 0 10.589.000 10.097.035

Nordea 2 % opr. 1.239.000

(indfriet) 0,389872 %o...ccccveciiuiinns -7.908 3.763 0 0

Nordea 2 % opr. 9.281.000

(indfriet) 1,2237 %ocuvrerccrirernnnenns -16.238 30.857 0 0
129.897 50.760  10.589.000 10.097.035

Note 9. Varmeregnskab

VAMEUAZITE. . cvrvensnesescsessssissssssassasssnsssssessammastansensistsmnssronsissssressisisssassassssassssessasestessssssassissinies 67.235

A CONO VATMEDIATAZ 1.vevveverirereaneeeteieretiisreer et s st -62.600

Afregning af Arets regnSKab.........cioveiiruiinieiic e -12.604

Vandregnskab 1 Al ... -7.969
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Noter

Note 10. Vandregnskab 2020/21

A contobetaling indeVErende 5 ........oeiniiicmiimiiiiiiess s -39.600
Lobende afZifler ..o 32.249
Afregning af drets regnskab.........ciiiin s -25.381
Vandregnskab 1 @lt ..o e -32.732
Note 11. Skyldige omkostninger

Afsat €] MAJ OF JUNL.cueuiurriicescsesesceeee bt 3.200
SKYIAI TEVISOT . vurerreriersssiimssiesissasre s s st st st RS s bR st 12.500
Skyldig honorar fOrmand..........ceereimrieeririe i e 3.850
Skyldige omKOSININGET 1 Lt c..vviciiiiirieniiii s s 19.550

Note 12. Pantsatninger og forpligtelser

Til sikkerhed for bankgzld er der tinglyst pantebreve for i alt kr. 14.000.000, som ligger i depot i Nordea.

Note 13. Eventualforpligtelser

1 forbindelse med udbetaling af erstaning vedrerende udforelse af byggearbejder iveerksat i henhold til
Kobenhavns Kommunes beslutning om byfornyelse, pahviler der andelsboligforeningen et
tilbagebetalingskrav pé kr. 532.000 kr. séfremt ejendommnens nuverende status som udlejningsejendom
@ndres inden 30 ar fra byggeararbejdernes afslutning den 31. maj 1999,

Ifolge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil andelsboligforeninger
blive beskattet i det indkomstar, hvor foreningen opherer med at drive erhvervsmassig virksomhed.
Ejendomsavancen vil blive opgjort pa grundlag af ejendommens handelsvaerdi pa tidspunktet, hvor
andelsboligforeningen opherer med at drive erhvervsmaessig virksomhed jfr. selskabsskattelovens § 5, stk.
6, og vil omfatte alle lejligheder, der siden 1994 er overgéet fra udleje til et ikke-medlem og til benyttelse
af et medlem péa andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmeassig udlejningsvirksomhed for lejemal og erhvervslejemal. Safremt

udlejningsaktiviteten opherer, vil det medfere, at eventualskatten udleses, hvilket vil nedbringe foreningens
formue og andelskrone.

Eventualforforpligtelsen er ikke opgjort og er siledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen, og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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Noter

Note 14. Beregning af andelsvzerdi

Iflg. "Lov om andelsboliger og andre boligfellesskaber”, fastszttes en andels vardi iflg. bestemmelserne i
foreningens vedtegter. Dog méd den beregnede vardi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifalge

ovenstéende lovs § 5.

Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 a:

Beregnet vardi pr. andelskrone i henhold til § 5 stk. 2, litra a i "Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber".

EGENKAPILAL 11vvuorvervesensesenssnnissssssssssseesssssssssesas s s 15.056.835
Opskrivning ejendom tIDAZETBTL ... s -10.699.728
0

Kursregulering prioritetsgald tibagefort ..o

Reguleret €Zenkapital......ceeueruerseeriesiseisnisisssinssis it 4,357.107

Hvilket svarer til en andelskronevardi pé :
Andelsvardi pr. andelskrone 4.357.107 /361.600 = 12,0495
Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 b:

Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering 24.06.2020, hvoraf det fremgar, at ejendommens
verdi pr. 30.06.2020 var kr. 25.300.000. Valuarvurderingen blev udarbejdet af ejendomsmagler og valuar
Scheel & Co. Valuarvurderingen er indhentet fer 01.07.2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges som
grundlag for fastszttelse af andelsvardierne i henhold til ABL § 5, stk. 3 fremadrettet.

EEIKADIAL 1vveroerenssssressesassessamsessssssssssssssisssssessssssssssssssassassssssasssssssasss st sy 15.056.835
Regulering vedrarende ejendomsvardien:
Valuarvurdering af €jendommen........co.oeemmrernssissisminnssss s 26.200.000
BOGIBIt VEIAT 1occnerernsissssmresssonsssmsssessemsssessisnssnssrssassasiss st sassasssssssassssssesess 26.200.000 0
Bogfart PrioritetsGa@ld ... erirsiiinmimnrmsssss s s 10.589.000

10.097.035 491.965

Prioritetsgald KUrsVETA ...c..oovueeismenmmsissimsmisnsissi s ones

Reguleret @ZenKaPItal.....c..uerississussiseeissiesssssisiss s s

Hvilket svarer til en andelskroneverdi pa :

Andelsvardi pr. andelskrone 15.548.800 / 361.600 = 43,0000

Valuarverdien pa kr. 26.200.000 er baseret pd en diskonteringsrente pa 3,55 %. En reduktion pa 0.25 % vil
medfeare en foregelse af valuarvaerdien pa kr. 2.123.456. En foregelse af afkastprocenten pd 0,25 % vil
tilsvarende medfare en reduktion af valuarverdien pa kr. 1.831.794.

Valuarverdien er kr. 9.300.000 hejere end seneste kontante ejendomsvurdering.
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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Noter
Note 14. Beregning af andelsvaerdi fortsat
Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 c:
EGENKAPITAL ...vcvierersesmesessrsmsnsmasiossasssssessasnasssnsssssssmsassssssssassasssaresnsssissssssssansesssssiaessnssosssisnasnasssns 15.056.835
Regulering vedrerende ejendomsverdien:
Kontant ejendomsvUrdering ......co.ocvvmmuemrirnnsceesisisiissi s 16.900.000
70704 1) A INZ: (1 | RO ORISR 26.200.000 -9.300.000
Bogfort prioritetsgald ........cooieiiin 10.589.000
Prioritetsgald KUrSVETAI ..vovvvrmriimiiinis s 10.097.035 491.965
Reguleret eZenKapital........oovirurueriemiesinsssss s 5.756.835
Hvilket svarer til en andelskronevardi pa :
Andelsverdi pr. andelskrone 5.756.835 /361.600 = 15,9205

Bestyrelsen foreslar, at andelskronen udger 43,0000. Denne galder fra vedtagelsen pd den ordinzre

generalforsamling 2021 og frem til nzste ordinzre generalforsamling i 2022,
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ADVISOR-REVISION
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Noter
Note 15. Nagletal

Nogleoplysninger og negletal

Fordeling af lejligheder.

Boligtype Antal M2

Andelslejligheder 11 904

Erhvervslejemél (andel) 0 0

Erhvervslejemal 1 120

Boliglejemal 0 0

Antal i alt 12 1.024

Fordelingstal: BBR Opmailt areal  Indskud

Fordelingstal benyttet ved opgerelse af andelsvaerdi X

Fordelingstal benyttet ved opgorelse af boligafgift X

Stiftet: 2005
1889

D2

El

F1

F2
F3
F4

Gl

G3

Ejendommens opferselsir:

Hazftelse:
Medlemmerne heafter for foreningens forpligtelser alene med deres foreningsindskud, der indgdr i

foreningens formue som ansvarlig kapital, og som ikke forrentes if. vedtagterne.

Medlemmerne hafter alene solidarisk for den i ejendommen indestaende pantegald (ogsé for lan

sikret ved ejerpantebreve), for sé vidt panthaverne har taget forbehold i s& henseende jf. vedtagterne.

Panthaver har ikke taget forbehold herfor.

Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering

Kr. pr. m2
Kr. andel
Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 26.200.000 28.982
Generalforsamlingsbestemte reserver 879.827 0
0 0

Reserver i procent af ejendomsvardien

Eventualforpligtelser:
I forbindelse med udbetaling af erstaning vedrerende udferelse af byggearbejder ivarksat i henhold

til Kobenhavns Kommunes beslutning om byfornyelse, pahviler der andelsboligforeningen et
tilbagebetalingskrav pé kr. 532.000 kr. safremt ejendommnens nuvarende status som
udlejningsejendom @ndres inden 30 &r fra byggeararbejdernes afslutning den 31. maj 1999,

Ejendommen er ikke palagt hjemfaldspligt.
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Noter
Note 15. Nogletal fortsat
Beregnede negletal for foreningen: Kr.
Valuarvurdering 26.200.000
Offentlig ejendomsvurdering 16.900.000
Anskaffelsessum 15.500.272
Gezldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 10.263.338
Forsléet andelsvardi til fordeling 15.548.800
Reserver uden for andelsvardi 879.827
Kr.pr.m2  Kr. pr.m2
andel total
Valuarvurdering 28.982 25.586
Offentlig ejendomsvurdering 18.695 16.504
Anskaffelsessum 17.146 15:13%
K2  Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 11.353 10.023
K1 Forslaet andelsveerdi 17.200 15.184
K3  Teknisk andelsveerdi 28.553 25.207
Reserver uden for andelsverdi 973 859
Totaler Kr./pr. m2
H1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm 883.633 977
H4  Erhvervslejeindtagter pr. andelsbolig-kvm 179.400 198
Boligindtagter pr. andelsbolig-kvm 0 0
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag)
Totaler Pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 43.902 4
@vrige omkostninger 403.452 36
Finansielle poster, netto 618.644 55
Afdrag 50.760 5
100
83

Boligafeift i samlet pet. af samlede ejendomsindtaegter
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Noter
Note 15. Nogletal fortsat
Forrige ar Sidste ar Iar
J Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andel kvm 572 415 5
Forrige &r  Sidste dr Iar
M1 Vedligeholdelse lobende, gns. kr. pr. kvm. 22 83 43
M2 Vedligeholdelse genopretning renovering, gns. kr. pr. kv 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 22 83 43
15.325.922

Frivaerdi i ejendommen
Frivaerdi i ejendommen (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmassige vard
58%

Forrige &r  Sidste dr I ar

R Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm 477 487 50
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GszCYkGrY13x8sSDpfsXfxRT7/venrrwmQgrq7U4hCy5RKiqL5URLW/GwrsCkNK/6H91tKl3vt2N
BpvaK7d7ZgpqVW4U6v1TtSrzwKkt+/W75M9OCDlnRDMBgHGczUNkb4MzUa+SVNnt1qzU28eLUovA
MXAk8nrsSjh5Jm0KYzKE3JJygSAiGN+Ntj/ahBLYHddJZ35XEuQKXgQ7fFpYILmrcA95L/Fnp+CD
20hFMq8G36uVlyvMr5MMpgq+m78p9Yu58MWzKn/p7iGTdZl4P3hCxnhC8ZIm6xM5fvBQgc40TgDW
prMxB6f3MXn6ZmAQhVXUVT+2SbF7FAeo31DMXQ==
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 VkwXPt3+ghVl5Fbz/8Hhh13vZcPaBGT70o4QQnwEL+g=


 
NckffWjqta4IR1KDq3ORVZq8PTUPUtgYNFwO9op3s6NMbM7IHR+WYW3Afvk3G4Bb1NHdtvnUzyc4
IFOqtWR9HolK4sw1RjkZr99Ka37d7gRXe+d6ElBz97HeEb4/hkZy50WIuGnbAruMODCJxmrg0hXN
GWr+713cNNiojwreJBgQzDpghxGdaqMSlYwOne/6LBUdg5IY/Vi7kcpOVp1mF7DFq7D3TV126A4T
X8aFW/SZz90ZH20LFU/4gEx2wZH67S+ltqVXNRXEdmxbttDO68lyC369OVhojU8nD3XaxTaPBg00
S3xC1wF239fuEAtpdxNyReoJek7lHd0goE7eaA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
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  _challenge TkFZNEUtTUpISkYtQlFFRjctQkdJNDgtSDdCM0UtNlc4UFM=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0xNSAwNzoxMDoxNyswMDAw
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