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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for andelsboligforeningen
Abel Cathrinesgade 33 for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Arsregnskabet aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 -
30. juni 2022.

Andelsboligforeningens bestyrelse bekrafter samtidig, at alle indtegter og udgifter samt alle aktiver og
passiver er medtaget i regnskabet, og at der ikke findes andre kautions-, geelds- og garantiforpligtelser end de
i regnskabet anforte.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den / 2022
I bestyrelsen:
Malene Juul Barfod Mikkel Poulsen

Marie Qvist Jensen Rasmus Grosen Olsen

Administrator:

Gitte Illum
Sjeldani Boligadministration A/S

Saledes godkendt pa foreningens generalforsamling, den  / 2022

dirigent
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Abel Cathrines Gade 33

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Abel Cathrines Gade 33 for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noterne 1 - 15. Arsregnskabet aflegges
efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber samt foreningens
vedtegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 -
30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfallesskaber samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
foreningen i overensstemmelse med international Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det
er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vearet underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et érsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber samt
foreningens vedtagter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
foreningens bestyrelse anser for nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse enten
har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator , er
passende, samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator , har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmearksom pé oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
lengere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspiategning - fortsat

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn @, den 5. september 2022
Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 3421 37 98
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og vedtegternes bestemmelser.

Resultatopgerelsen
Der foretages periodisering af alle vasentlige indtegter og omkostninger.

Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift, der tidsmaessigt vedrerer regnskabsaret uanset betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget i arsregnskabet, som henholdsvis
tilgodehavende/ forudbetalt boligafgift.

I finansieringsudgifterne er medtaget afdrag pa prioritetsgzlden, siledes at arsregnskabet afspejler den
budgetmassige realitet. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens bestemmelser.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Ejendommen er optaget til dagsvaerdi (valuarvurdering), som er baseret pA DCF-modellen. Der er anvendt 10
arige budgetter og en terminalverdi.

Der afskrives ikke pd ejendommen. Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer
en hej vedligeholdelsesstandard, og ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for vardiforringelse

Udgifter, der er afholdt for at sztte ejendommen i bedre stand end ved foreningens keb, og som tilforer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender er optaget under hensyn til vurdering for eventuelle tab.
Periodeafgrensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende reg
Prioritetsgaeld er optaget til kursveerdi pa statusdagen.

Geld i evrigt er er optaget til nominel vardi.
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Resultatopgerelse for 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Budget

INDTAGTER: Note 2021/22 2020/21

(Ej revideret)
Boligalgift cennmmminmmnnssmmmsmsmmaarnms 766.795 662.725 883.633
Lejeindtaegt, erhVerv ... 179.400 179.400 179.400
YAEISESSIAME ..oevvverreveriererisisreresieee et sseesasnss e saenns 264.252 0 0
Indteegter I Alt .....ccisensincssnsecissssnssesnsssssssnsssasssassssassssase 1.210.447 842.125 1.063.033
UDGIFTER:
Ejendomsomkostninger:
DagrefioVation. ...vvssiemmnnsismssrszamreisssissssssissvei s 18.597 25.000 18.087
ERIHHEHEE snnmammmasmunnnimasarnnnsmimss 30.049 22.000 24.748
EjendomssKatter ......cocooieiiiiieiciieniieeie e e 114.682 114.682 114.682
Ejendomsomkostninger i alt .......cccvninninnsnnsinssnssssninns 163.328 161.682 157.517
Forsikringer m.v:
FOTSIREIIIEE. . cvv e s ansisbissssssa TSR0 5odss 100 datsa s thsssa iatiniansi 36.756 36.720 36.616
Forsikringer m.v. i alt ......iiiniinininininncsnsssininen 36.756 36.720 36.616
Renholdelse:
Ejendomsservice/trappevask..........couviecenerrnreneneniennens 26.473 26.000 24.758
Skorstensfejning .....cccccvvnriiiiineiec 999 1.000 984
Renholdelse i alt ....c.ooviieccicisssnniisseeniessnnnsssasicssniriessnsecss 27.472 27.000 25.742
Vedligeholdelse:
VedligehOldelSe ..oovvievererrcrerirrcitenierescrese e 1 36.958 100.000 43.902
Vedligeholdelse i alt ......coovvninnveiiniinnvnninnninenssenssnnnne 36.958 100.000 43.902
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Resultatopgerelse for 1. juli 2021 - 30. juni 2022

UDGIFTER - fortsat:

Ovrige omkostninger:

AdministrationShonorar ...,
Administrationshonorar, ekstraordinzre ydelser ............
Fallesomkostninger gardlaug ........c.cccovevveniinnicenninnnns
ReViSIONShONOTAr ......cccvecieceiieiiiciniese e see s
IWEEBIER .. ..o eurmsmnnnssmmnessnsssnmmsnsnis bt it st st s st e m s
Honorar vedligeholdelsesplan..........cccovvieniiiicnicnnn
Honorar advokat, erhvervslejekontrakt ..........ccccccveneenn.
Honorararkitekt:. .cswmmnimimmaimssamsimsiiies
Honorar energimeaerkning..........cccccveererineninnenenniecnnnenss
Honorar varmeregnskab.........c..ccovinveieninininennenenienes
Mader og generalforsamling .........ccccevvieevieniciinnicnnennns
Bestyrelsesudg., kopier, kontorart., porto og telefon ......
Godtgorelse bestyrelse .....cvveverrivenirierenenenieeneneens

Gvrige omkostninger i alt ......ccvneeiiiinininsiiniiniiinee.

Finansieringsomkostninger:

Prioritetsydelser.. o s s
Heraf prioritetSsaflrag i
Kurstab og laneomKostninger ..........covvivvinniicinnenesienens
Ej fradragsberettigede renter og gebyrer SKAT..............
Renteudgifier, banker ..o,

Ovrige omkostninger i alt ......cccvviienrerrnsisnesrensnersrinnnes

UDGIFTER J ALT i:iisisisissinsissnssisssisoosssssssosssinsnvasassasie
DEiftSreSUIEAL..ccirerccsrrensesrenssnraesssrsssssssssssrnnsrsssssserassasens

PriotitefSafdral ....oamvvminmsimnasiainisamisios

Arets resultat for SKAt......ccoerveeerreercsrsssesesseseessssessessssenes

Skat af Arets TESUIAL .....vvvveriivniiieeeiirreiierieesrsssssnnnsssessaseens
ATSLS TESUIAT v usisisnsissssisississvosssvssssssivassisissisissioosisrosssess

Bestyrelsen foreslar nedenstidende resultatdisponering

OVErfort TESUIAL . iiiiiiiiiminiinsiinsiisiiviisisiissisasmisiisssises
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Budget
2021/22 2020/21
(Ej revideret)
26.920 26.700 26.136
62.085 0 57.306
25.520 26.000 25.520
12.500 12.500 12.500
22.500 30.000 22.500
0 15.000 0
0 0 1.250
0 0 17.500
0 0 12.250
0 7.000 -6.527
0 7.000 6.909
1.998 11.000 4.383
0 3.850 3.850
151.523 139.050 183.577
472.167 156.717 180.657
-4.847 0 -50.760
25.526 0 488.653
202 0 0
2.818 100 94
495.866 156.817 618.644
911.903 621.269 1.065.998
298.544 220.856 -2.965
-4.847 0 -50.760
293.697 220.856 -53.725
-56.240 0 -20.921
237.457 220.856 -74.646
237.457 220.856 -74.646
237.457 220.856 -74.646
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Balance pr. 30. juni 2022

AKTIVER Note 30/6 2022 30/6 2021
Anl=egsaktiver:

EABTIUBRIINET ... eeremnsseseriisssbhdis biiiddhantiiitbionsbotinntommsmsmami st b0 4R 2 28.300.000  26.200.000
Igangvarende renOVETING ....cccvverierrreerirnerienrrerrreser e sssseseesenes 162.810 0
Anlegsaktiver 1 alt ... 28.462.810  26.200.000
Oms=etningsaktiver:

Tilgodehavende boligafgift m.v. ....cccviriiiiiniiicecre, 159.441 142.574
Mellemregning administrator ........cccveeviiiiiiiiniiiniece e 5.095 1.287
Forudbetalte 0omKOSININZET .......coveieeriiiieirieeee s 30.424 1.759
Andre tilgodehavender ...........oceeeonerieiiineeee e 0 0
Tilgodehavender TAW oz 194.960 145.620
Likvide beholdninger ..o 1.953.010 465.120
Omsztningsaktiver i alt ... 2.147.970 610.740
AKTIVER LALT iivisssusssscvsiimiviviosonisesiosoviseussssvvadssiiiviassssssanssosons 30.610.780  26.810.740
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PASSIVER:

Egenkapital:
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Balance pr. 30. juni 2022

KACEISKADIAL ..covesrsenensmmsnsnsestiaianiebsssbpon i ianbis s NS RS A S

Overfort resultat..........

Opskrivning afejendom: couuimvamsamsanmsssoniasimssren

Egenkapital ekskl. reServer......ccuieiiiinenmimssininammnis
Reserveret til imedegaelse af verdiforringelse af ejendom.............

Egenkapital 1alt ....cccrcmsemisssiossesssscsssasrsssssssssasorcrsanssesssaserssarsssncaes

Langfristet gzeld:

Prioritetsgaeld .............

Forudbetalt leje 0gdeposita. i ssvusimnmmasmsissnmasimmissmmin

Langfristet gzeld i alt

Kortfristet gzeld:

---------------------------------------------------------------------

Afregning solgte andele..........ccovviviiiiiniiiiiiiiiie

Vandregnskab.............
Varmeregnskab ..........
Skyldig selskabsskat...
Anden gald.................

Skyldige omKOStNINEET .....cccovviiiiiiiiiiiniiniiicrs e

Kortfristet geeld i alt

----------------------------------------------------------------------

GRIA 1 Al ..cvvervinnirrnssessrsncsrissssasssnssissnsssssnsssssssnsssnssssssssnssssssssansnsssass

PASSIVER I ALT ..cocoveeninsvnisensessssmanssasssessnssassases

--------------

Pantsztninger og forpligtelSer ........icniiiiniisiissnissnisensens

Eventuelforpligtelser

---------------------------------------------------------------------
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30/6 2022 30/6 2021
361.600 361.600
3.289.742 3.995.507
12.799.728  10.699.728
16.451.070  15.056.835
1.827.896 879.827
18.278.966  15.936.662
11.961.153 10.589.000
89.700 89.700
12.050.853  10.678.700
113.895 108.895
27.205 32.732
12.825 7.969
42.637 26.232
12.500 0
71.899 19.550
280.961 195.378
12.331.814  10.874.078
30.610.780  26.810.740
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital
Andelsindskud
Andelsindskad Primei. s s s e s

ANdeISINAdSKu T Al cmniissmmniiiisssniimsissiisiasisisssiissssssssisissasessisasssssssaiasissssns

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom primo........cccvvvevinnniesininiiinns
Regnskabsarets OPSKIIVIINGE ;s svsssmvimsronsmmseissmmsiivseis s mrisssssasssisssiimin:

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom i alt.........ccoccevnnrnniancinnesersnns

Overfert resultat

Overfort 1esultat PrimO g smmiessismsimsm i mrsi s s e
Reghiskabsarets TeSUAt. oinmivsnmisimiinimmmsiiimini it
Regnskabsérets prioritefsafdrag........ccocviviviiiiiiiniiisccnr .
Overfort til reserve for imedegéelse af verdiforringelse af ejendom...................

Overfort reSultat i Alf....... i srtiees st rees s sasssessssaaes
Egenkapital for andre reserver i alt (fordelbar Egenkapital).........ccccceuvenenne
Andre generalforsamlingsbestemte reserver

Reserveret til medegaelse af veerdiforringelse af ejendom

SBIC PTG, 5555200555000 00555555500 S5 S AN SRS S TS OB e
Regnskabsarets tilgang........ccoocoviiriiiiiiiiiiiiis s
SAlA0 UIIMO ..ccviiiiisiiiiissnnssnssanssrsssnissssssssssesssssanssassansssessasssnsnsessessessassasssnssstsssins
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

SEIAO, DETINO .o reeneaenssnsssssinsioseossssssosssis s sy Se s oo e BTSSR
Repnskabshrets flgang.. ..o comommmemmssmsrasessnsssssssrssnassysmsans srpsbossdibisas
SAld0 U0 Lucvsisisvisississssissisisiisivsssnasossiiisrinssnsasanssssuisiosscnssbastssssssssssssssovserssansrnss

Reserver i alt (ikke bunden).........ccocviiiiiesninisssniisirinnsssnessssnesisniissnsesssssssssssnne

Egenkapital i alt.....iiiiiimiioniimmimsiiniemseisieissmmesssssssassssssss s
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30/6 2022 30/6 2021
361.600 361.600
361.600 361.600

10.699.728 10.679.555

2.100.000 20.173
12.799.728  10.699.728
3.995.507 4.019.393
237.457 -74.646
4.847 50.760
-948.069 0
3.289.742 3.995.507

16.451.070  15.056.835
879.827 0
948.069 879.827

1.827.896 879.827
0 0

0 0

0 0
1.827.896 879.827
18.278.966  15.936.662
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Noter
Budget
Note 1. Udvendig Vedligeholdelse 2021/22 2021722 2020/21
(Ej revideret)
VIV S-arbe de. . coevvieieeiricteeeeee et 4333 0 13.340
Varmeanl g, ... ..couurmmmmmismreaosmssessiomermsmnisssornsssressa sasenaseesss 2.215 0 3.946
LARCUOE TEEIEE ccrinsssisivsn simsossvminossass i ssssss s s sesie s irams s srsrssms snes 0 0 2.654
AR POBR AN rsusversssivinivsssss e som vt es s o VSR 22.799 0 0
El-#ibejde; pomelefonaflis .avammmamasssasmisinasimoimm 0 0 3.914
ReNNOIAEISE TOTOV....veeeeeeeieieieeiieseesssnsssessssassessssssssessasntossssnasiosins 2518 0 2.504
Rottebeka@mpelse og brandtilsSyn........cccccvviiiinriiieinisecee 379 0 665
S Aanskaflelser . cmnnnansasn e S R 988 0 0
S 3 1 TP E— 3.726 0 7.254
Snedker- og tomrerarbejde..........cocvviniiinieniniinniii . 0 0 9.625
Budgetteret vedligeholdelse ... 0 100.000 0
Vedligeholdelse i alt ............. R T T L T L T 36.958 100.000 43,902
Note 2. Ejendommens vardikonto 2021/22
FCOBTIER PHTIN cianessineinrssrisncs i s s e A SRRSO S A s ST s e AR T 14.620.445
TOSHIIERS BTN crscamunassmnusasssbos v s ons s i ST oA 303 3 3 oSS oSS S04 S DA T e s 14.620.445
OPSKIIVINZET PIAITIO 1ivieueirssssmsisssesssseassissnsiisssosssssssnessessessessasiisstiossssssassassssanssrassssnesiassssssassssssrisssss 11.579.555
Op- og nedskrivning af ejendom i regnskabsaret .........ccoovveveenieiiiniiiiis 2.100.000
OPSRITVINEET WHIIND 1isosvesmmussmissmssssmmmmrioyseressessssess s s ssa e ST ey e es Vb s o A AP B ess s s nsvsns 13.679.555
EJeRdOMIMNENE VEIML LAIE wocsvsissussmsvnmsmimosssasts s o sssnssims oy ysissves sos ioisssassssesnsavesnss 28.300.000
Offentlig ejendomsvurdering 2022..........coiiiiimrininieniie e 16.900.000
Ejendommen er den 6. september 2022 blevet vurderet af Scheel & Co.
Valuarvurderingen er baseret pA DCF-model med felgende grundleggende forudsatninger :
Stabilieret afkastprocent 3,25 %
Inflationsprocent 2,00 %
Note 3. Andelskapital
T (a1 1 R L 361.600
TIlANE ANAEL ...c.coveerriririseirasnsrssesririsassisssnssoninessssssnssssnssssssiassssitsasssssssrssnsassssusssssssssssassesssassasasess 0
ANAEISKAPILAL 1 AlL .......cccereneresmracsssassessssorasssnsrsssansssssssrassnensarssssssssissssisissistisessonssmassnssssisssssatssasessins 361.600
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Noter
Renter Afdrag Nominel Kursverdi

Note 4. Prioritetsgaeld Kurs kr. kr. restgzeld kr.
Nykredit 3 % opr. 9.470.000
8 ar fuld stottet 4,5072 Yo.cvviiinnas 108,67 264.252 505.886 4.977.655 5.409.402
Fuld stettet 1an.........c.eeenieeerececainnes -505.886  -4.977.655 -5.409.402
Nordea 2,733037 % opr. 1.377.000
29 ar 9 mdr. 2,5 % kontantlan.......... 93,60 7.171 4.847 1.372.153 1.284.269
Nordea 1 % opr. 10.589.000
28 ar 1 % obligationslan.................. 95,35 195.897 0 10.589.000 10.097.035

467.320 4847 11.961.153 11.381.304
Note 5. Varmeregnskab
Varmeudgift vmmnmmiasmniinmiasimimi i aeiniesm e aissss ssvessss fisian s 63.983
A CONLO VAIMEDIAIAZ 1ovvvvvieiereirieiis et sbee st e s sra s b et sa s as e b e s bssnasan e sa e s bassnsnssaee -62.600
Afregning af Arets TOENSKAD......ocmuissmirmssmmermmosenssssmssissmersssssssassssassarsersesnanesnssassasssseosesnessanssnss -14.208
Nandrepnakab BRI coiersmessasssimmm i i st i st sasi o0 S5 s v oo s entaness -12.825
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Noter

Note 6. Vandregnskab 2021/22

A confobetaling INTBVEIBAUE AE .. ..cmmemsssiaisneinsosesssossssisass sbisass shsss SIS eI e s -39.600
Ligbende afGifter . ... .cccccierrerenraranmesneisnnesnsensnserassnsssnrsss snsnnssersosntssssassonsssspan sasensrasessnssddss eAsad 68 H0THIHEHS 35.148
Afregning af Arets re@NSKaAD......c.cvvcericiiieiceere et -22.753
Vandregnakab fal .. uunsmmmmimsemsmmmmsieaims sisimmaims s s s svssrexisrersenn srsmss s omstoss -27.205
Note 7. Skyldige omkostninger

Afsat el MA] OF JURL . covammviisiinmsiiim s s e s s s sy dei dasesss 5.000
SV IAL T T EVISOT .. oserresnssessannesnsansresnmnsssanmnsennnns snmmmnes samtinsnns b bd EHEAATE TR TR O ROV D TR SRR SR H e s 12.500
L@ 11 ] ¥ 1<) o) 41 SO SO PO PR PR 3.202
G T ET R U 6 i L e SOOI O OO 51.197
Skyldige omkostninger i alf ... i miioiiimisssnmsssessosstassensssnas s sasssesss 71.899

Note 8. Pantsztninger og forpligtelser

Til sikkerhed for bankgzld er der tinglyst pantebreve for i alt kr. 14.000.000, som ligger i depot i Nordea.

Note 9. Eventualforpligtelser

[ forbindelse med udbetaling af erstaning vedrerende udforelse af byggearbejder ivaerksat i henhold til
Kebenhavns Kommunes beslutning om byfornyelse, pahviler der andelsboligforeningen et
tilbagebetalingskrav pa kr. 532.000 kr. safremt ejendommnens nuvarende status som udlejningsejendom
andres inden 30 ar fra byggeararbejdernes afslutning den 31. maj 1999,

Ifolge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil andelsboligforeninger
blive beskattet i det indkomstér, hvor foreningen opherer med at drive erhvervsmassig virksomhed.
Ejendomsavancen vil blive opgjort pi grundlag af ejendommens handelsvzrdi pd tidspunktet, hvor
andelsboligforeningen opherer med at drive erhvervsmassig virksomhed jfr. selskabsskattelovens § 5, stk. 6,
og vil omfatte alle lejligheder, der siden 1994 er overgéet fra udleje til et ikke-medlem og til benyttelse afet
medlem pa andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmassig udlejningsvirksomhed for lejemal og erhvervslejemdl. Séfremt
udlejningsaktiviteten opherer, vil det medfore, at eventualskatten udleses, hvilket vil nedbringe foreningens
formue og andelskrone.

Eventualforforpligtelsen er ikke opgjort og er saledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen, og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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Noter

Note 10. Beregning af andelsveerdi

Iflg. "Lov om andelsboliger og andre boligfzllesskaber", fastszttes en andels vardi iflg. bestemmelserne i
foreningens vedtagter. Dog ma den beregnede veardi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifolge
ovenstaende lovs § 5.

Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 a:

Beregnet vardi pr. andelskrone i henhold til § 5 stk. 2, litra a i "Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfallesskaber".

EEONKAPITAL .vooresavsonsseranssnssnss sbsnisssssassiesisssshes iosss 5iiss oo esd Sorsevemmmonsosn oA ssms s e s e AR A SRR 7933 16.451.070
Opskrivning ejendom tilbagefort .........cociiriirniinin s -12.799.728
Kursregulering prioritetsgald tilbagefart ... 0
Reguleret egenkapital........cusiunsisiuisisiisiissnismsamssimmmimsma s tssssrmmsatsis 3.651.342

Hvilket svarer til en andelskronevardi pa :
Andelsverdi pr. andelskrone 3.651.342 /361.600= 10,0977

Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 b:

Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering 24.06.2020, hvoraf det fremgr, at ejendommens
vaerdi pr. 30.06.2020 var kr. 25.300.000. Valuarvurderingen blev udarbejdet af ejendomsmagler og valuar
Scheel & Co. Valuarvurderingen er indhentet for 01.07.2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges som
grundlag for fastszttelse af andelsvaerdierne i henhold til ABL § 5, stk. 3 fremadrettet.

EGENKAPILAL ....cvveeuerereniuniensasisisinsissssrsnsasssnsssssssssssasssssssssnssesssnsasssesssossastessisssssssssatssessssssnssssansssssss 16.451.070
Regulering vedrerende ejendomsvardien:

Valuarvurdering af ejendommen...........ooiimiiiinniness e 28.300.000

BOZFAIt VEIAL ..occveverieiierirnernsmismsiisinisisssssss s esssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssassans 28.462.810 -162.810
Bogfart prioritetSGad «.ciiiiiimmiiiisssmissismmsiiissssiismsnisssssnssssssissssssrissaraserasasnrs 11.961.153

Prioritetsgald KurSVaerdi ..., 11.381.304 579.849
Reguleret 2enkapital........cooviiiemienei e 16.868.109

Hvilket svarer til en andelskronevardi pa :
Andelsverdi pr. andelskrone 16.868.109 /361.600 = 46,6485

Valuarverdien pa kr. 28.300.000 er baseret pa en diskonteringsrente pa 3,25 %. En reduktion pa 0,25 % vil
medfere en foregelse af valuarvaerdien pa kr. 2.513.524. En foregelse af afkastprocenten pa 0,25 % vil
tilsvarende medfore en reduktion af valuarvaerdien pé kr. 2.140.332.

Valuarveardien er kr. 9.300.000 hejere end seneste kontante ejendomsvurdering.
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Noter
Note 10. Beregning af andelsvzerdi fortsat
Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 ¢:
EOTIRCADTEN] i unsonssonsssmasesssnssns oo yesssses 55 o5osa8es s ivas sHeseSHaNaTs o ST ATa oA oSSR LR o USRI R AAT E SRR SR TR 16.451.070
Regulering vedrerende ejendomsvardien:
Kontant ¢fendomSvVIPAEEING isinsimimimmsmnemmiisassmsias s 16.900.000
BOBIAIE VIBTAL 1uiscus isesvosssausonessssssseesors orssssassssioiavs e sussssssssnssnsns oo saismvsnassasvsiase 28.462.810 -11.562.810
Boglort proTHSISERIL .o rommmmmsimssmmmnssssmsmessssssssassasamessnessansssasmsssassssmsses 11.961.153
350 o g1 0 (o /T i - | R —— 11.381.304 579.849
Reguleret egenkaphal.........covrmmmmmenrsmmemmmmsnmmmmmsmisssorsssssmonessrssusssnssossessaassassss siassesissiesssses 4.888.260
Hvilket svarer til en andelskronevaerdi pa :
Andelsveardi pr. andelskrone 4.888.260 /361.600= 13,5184

Bestyrelsen foreslar, at andelskronen udger 46,6485. Denne gzlder fra vedtagelsen pé den ordinare

generalforsamling 2022 og frem til naste ordinzre generalforsamling i 2023.
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Noter

Note 11. Nogletal

B1

B4

B6

C1

C2

D1

D2

El

F1

F2
F3
F4

Gl1

G3

Negleoplysninger og negletal

Fordeling af lejlicheder.
Boligtype Antal M2

904
0

[a—
—

Andelslejligheder
Erhvervslejemal (andel) 0

Erhvervslejemal 1 120
Boliglejemal 0 0

Antal i alt 12 1.024

Fordelingstal: BBR Opmalt areal Indskud
Fordelingstal benvttet ved opgorelse af andelsveerdi X
Fordelingstal benyttet ved opgorelse af boligafgift X

Stiftet: 2005

Ejendommens opferselsar: 1889

Heeftelse:
Medlemmerne hzfter for foreningens forpligtelser alene med deres foreningsindskud, der indgér i
foreningens formue som ansvarlig kapital, og som ikke forrentes if. vedtegterne.

Medlemmerne hafter alene solidarisk for den i ejendommen indestiende pantegaeld (ogsa for lan
sikret ved ejerpantebreve), for s& vidt panthaverne har taget forbehold i s henseende jf. vedtegterne.

Panthaver har ikke taget forbehold herfor.

Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering

Kr. pr. m2
Kr. andel

Eiendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.827.896 0
Reserver i procent af ejendomsvardien 0 0

Eventualforpligtelser:

I forbindelse med udbetaling af erstaning vedrerende udferelse af byggearbejder ivaerksat i henhold til
Kobenhavns Kommunes beslutning om byfornyelse, pahviler der andelsboligforeningen et
tilbagebetalingskrav pa kr. 532.000 kr. safremt ejendommnens nuvarende status som
udlejningsejendom @ndres inden 30 &r fra byggeararbejdernes afslutning den 31. maj 1999,

Ejendommen er ikke palagt hjemfaldspligt.
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Noter

Note 11. Negletal fortsat

Hi1
H4

Beregnede negletal for foreningen: Kr.
Valuarvurdering 28.300.000
Offentlig ejendomsvurdering 16.900.000
Anskaffelsessum 15.500.272
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 10.183.844
Forslaet andelsvaerdi til fordeling 16.868.109
Reserver uden for andelsvardi 1.827.896
Kr.pr.m2 Kr. pr. m2
andel total
Valuarvurdering 31.305 27.637
Offentlig eiendomsvurdering 18.695 16.504
Anskaffelsessum 17.146 15.137
Galdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 11.265 9.945
Forslaet andelsvardi 18.659 16.473
Teknisk andelsvardi 29.925 26.418
Reserver uden for andelsvardi 2.022 1.785
Totaler Kr./pr. m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm 766.795 348
Erhvervslejeindtagter pr. andelsbolig-kvm 179.400 198
Boligindtagter pr. andelsbolig-kvm 0 0
Ombkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag)
Totaler Pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 36.958 6
@vrige omkostninger 379.079 58
Finansielle poster, netto 231.614 35
Afdrag 4.847 1
100
63

Bolicafeift i samlet pet. af samlede ejendomsindtegter
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Note 11. Negletal fortsat
Forrige ar  Sidste ar Iar
J Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andel kvm 415 =3 202
Forrige 4&r  Sidste ar Iar
M1 Vedligeholdelse labende, gns. kr. pr. kvm. 83 43 36
M2 Vedligeholdelse genopretning renovering, gns. kr. pr. kvm. 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 83 43 36
Frivaerdi i ejendommen 16.130.996
Frivaerdi i eiendommen (gzldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)
P 56%
Forrige 4r _ Sidste ar I ar
R Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm 487 50 5
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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