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2012/13
kr.
Omkostninger ved laneomlaegning
[ T LS 15.281
TinglysNiNgSEebY o s s B e s T 9.400
e 10T =0 25.424
Honorar Veba. . .o.uvuiiiie i e e e e e anaes 15.000
T Y o e N 170.554
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Grunde og bygninger
KOSEPIIS 1. JULE 2070 2. e it et e ettt et et eren s en e enevnerneenes
Kostpris 30. JUnl 2013 cemamasmm st s s s s s e
Opskrivninger 1. JUL 2070 2. e it ee e e ar e e e e e ennnens
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Opskrivninger 30: juni 2013 mnmmnms e T e e
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Varmeregnskab
Indbetalt aconto beboere.....c.ovvviiiiiiiiiiiiiiiiii s -67.000
Afholdte varmeudgifter.....oovvviiiiiiiiiiiiiiiirecri e, 69.071
VA e A e TN N e o e T T AT s T e e 2.785
4,856
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Indbetalt. aconto beboere . ....oumvimvivasramssassrsveive -31.600
Afholdte vandudgifter.......cooiiiiiiiiiiiii e 33.879
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Egenkapital 10
Opskrivning
af Overfart
Andelskapital ejendom overskud I alt
Egenkapital 1. juli 2012.......... 361.600 6.879.555 1.307.713 8.548.868
Forslag til arets
resultatdisponering............... -97.264 -97.264
Reserve for opskrivning af
foreningens ejendom............. -1.000.000 -1.000.000
Afdrag prioritetsgaeld............ 167.507 167.507
Veerdiregulering renteswap..... 96.712 96.712
Egenkapital 30. juni 2013...... 361.600 5.879.555 1.474.668 7.715.823
Prioritetsgaeld 11
Hoved- Restgeeld Afdrag Renter Restgaeld Kursveerdi
stol primo ultimo ultimo
Nykredit, staende. 9.181.000 9.181.000 0 94,194 0 0
Renteloftaftale..... 0 96.712 0 22.807 0 0
Nykredit, 6%........ 3.352.800 2.695.380 40.067 95.835 0 0
Nykredit, 3%........ 9.470.000 9.146.852 337.961 432,177 8.808.890 9.886.350
Fuldt stettet lan... 0 -9.146.852  -337.961 -432.177 -8.808.890 -9.886.350
Delvis rentestatte.. 0 0 0 -37.089 0 0
Nykredit, 3%........ 2.832.000 0 64.010 46.298 2.767.990 2.776.468
Delvis rentestotte.. 0 0 0 -36.461 0 0
Nordea, 2%.......... 9.281.000 0 63.430 41.851 9.217.570 9.127.630

11.973.092  167.507  227.43511.985.560 11.904.098

Lan 1: Lan med renteloftaftale er blevet indfriet den 2. april 2013.
Lan 2: Lanet er blevet indfriet den 1. januar 2013.

Lan 3: Lanet fra Nykredit er et kontantlan med en restlebetid pa 17 &r og en rente pé
4,5072%. Lanet er fuldt stottet.

Lan 4: Lanet fra Nykredit er et kontantlan med en restlebetid pd 16 3/4 ar og en rente pa
3,0048%. Lanet er delvist stottet.

Lan 5: Lanet fra Nordea er et F5 rentetilpasningslan med en restlgbetid pa 29 &r og 9 mdr.
med en aktuel rente pa 1,2237%. Lanet skal rentetilpasses naeste gang den 1. april 2018.
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Skyldige omkostninger
B e S A S L e R, 14.500 15
BestyrelseshOnOrar < s mmmansmr i ss sy ST 0 3
RengeringSagentering; .« cwvvmiasvvans s ivios s s s 0 2
14.500 20

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere
et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 14.000.000 til sikkerhed for gaeld
til Nordea.
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Egenkapital (‘fandelenes vaerdi’)
| henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 7.715.823

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi* for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1 ARSkaffelSespriseni(il: Note6) e s S R A 14.620.445
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........cccceiiiiiiiiiiiiiiininiiiniinanean, 20.500.000
3. Kontantiejendomsvaerdic s mmmmevsmss srvpasesvissaas v s sssasms 16.900.000

Ejendommen blev d. 16. august 2013 vurderet af Statsaut. ejendomsmaegler og valuar Erik
Wiborg fra Wiborg + Partnere ApS til en kontant handelspris pa kr. 20.500.000.

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig eller ejendommenes forhold i @vrigt andres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgeres saledes:

Bogfart egenkapital 30. juni 2013 . it e 7.715.823
Handelsvasrdi som udlejningsejendom............ 20.500.000
- Bogfert vaerdi af ejendom......cccvvvvvvinnninnens 20.500.000 0
Kursveerdi prioritetsgaeld......ocovvevviiiiinnnnnnnn. 11.904.098
Bogfert veerdi prioritetsgeeld.........cceenvennn. 11.985.560 81.462
Foreningens formue pr. 30. Juni 20713, . et iiiiiiiii i irirereee ceeraerieerannens 7.797.285

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
felgende brek:

7.797.285 x andelsindskud
361.600

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
21,56.

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen saettes
til 21,56.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som
forholdsmaessigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til
udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et
vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

Andelsboligafgift . cvmmnmmmsnsnnsmreinnsy
Lejeindtaegt, erhvery s onsmanmmsiasssrersvavavisms sy
Indtaegter i alt.......ocovviiiiiiiii

Ejetidomsskat s e s s s e e
Renovation MiVi maevesmmsrsmmssmsiamisrss i iesss e saas ssaensss
Bygningsforsikring, Codan.......c.vvuviiiiiiiiiiiieiienneinerneenens
] 4 el | L R AR
Ejendomsservice/trappevask......ccveviiiiiieiieiieniinnniiennnenens
SHEMYANING. v RS S e S R S
SKOrStENSTEINING .. it e e
Reparationer og vedligeholdelse..........ccoviiiiiiiiiiiiiininnnnn..
AdMiniStration:uemsem o S
Revisionshonorar,.BDO...ccoumimmenmcsmvmsmmpipassssayiss
o udol ot = (<o )Y/ ]
Generalforsamling......cooeiieiiiiiiiiiiiiiii i reieene s eaeaes
Feellesomkostninger, gardlaug .......c.cevevveiiiiineinenineneennnns
= g o] LT 0] 1T0] | RO ————————
Graf il e e
L AT O N S e e R S e s
Finansielle indtaegter.c.couunenmisinimmnsssssn sy
Prioritetsrenter . vnvuminmmimimmmsm o nssaissorisssss
Renteudgifter, bank......coovviiiiiiiiiiii e
Udgifter Faltconnsnnmmannrnnsn e s ws sy

ARETS RESULTAT ..uviiiieeriiiiiieeeeieeeeaeeaieenaeeaneaaneeenans
Afdrag pa priofitetsg@ld . iiasini i e avaviais
Nettoresultat.....co s
Likvid Beholdning; BEiM0 o

Liikvid beholdning; Ultimo:.amminimmmmsemsmameevmmaves

(ej revideret)

Budget
2013/14
kr.

832.000
146.000
978.000

-84.000
-28.000
-15.000
-20.000
-32.000
-20.000
-500
-61.500
-27.000
-15.000
-8.000
-5.000
-16.000
-3.000
-13.000
0

0
-190.000
-50.000
588.000

390.000
-390.000
0
-723.208

-723.208

Regnskab
2012/13
kr.

831.635
145,045
976.680

-80.412
-26.948
-14.531
-19.565
-30.724
-20.206
-453
-24.224
-25.592
-14.500
-7.718
-4.525
-15.741
-3.000
-12.375
-325.959
14
-227.435
-52.543
906.437

70.243
-167.507

-97.264
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