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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for andelsboligforeningen
Abel Cathrinesgade 33 for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Arsregnskabet aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019.

Andelsboligforeningens bestyrelse bekrafter samtidig, at alle indtagter og udgifter samt alle aktiver og
passiver er medtaget i regnskabet, og at der ikke findes andre kautions-, gelds- og garantiforpligtelser end
de i regnskabet anfgrte.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den / 2019

I bestyrelsen:

Malene Juul Barfod Mikkel Poulsen
Marie Qvist Jensen Rasmus Grosen olsen
Kasper Ungstrup Mads Christian Ebbesen

Jesper Schneider

Administrator:

Torben BB Hansen
Vestegnens Boligadministration

Saledes godkendt pa foreningens generalforsamling, den ~ / 2019

dirigent
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Abel Cathrines Gade 33

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Abel Cathrines Gade 33 for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1 - 14. Arsregnskabet
aflegges efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uath@ngige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke varet underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt
foreningens vedtegter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
foreningens bestyrelse anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse enten
har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, néar sadan findes. Fejlinformation kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

y Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator , er
passende, samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator , har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at forts@tte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke
lengere kan fortsatte driften.

y Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
péa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn @, den 22. juli 2019
Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 34 21 37 98

@m\ W\f "
Jahn Thorup |

statsautoriseret revisor
mne 10047
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og vedtagternes bestemmelser.

Resultatopggrelsen
Der foretages periodisering af alle vesentlige indtegter og omkostninger.

Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift, der tidsmeessigt vedrgrer regnskabsaret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget i arsregnskabet, som henholdsvis
tilgodehavende/ forudbetalt boligafgift.

I finansieringsudgifterne er medtaget afdrag pa prioritetsgalden, saledes at arsregnskabet afspejler den
budgetmassige realitet. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens bestemmelser.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Ejendommen er optaget til dagsverdi (valuarvurdering), som er baseret p& DCF-modellen. Der er anvendt
10 &rige budgetter og en terminalverdi.

Der afskrives ikke pa ejendommen. Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der
sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og ejendommen antages derfor ikke at vere udsat for
vardiforringelse

Udgifter, der er afholdt for at s@tte ejendommen i bedre stand end ved foreningens k@b, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nytteverdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender er optaget under hensyn til vurdering for eventuelle tab.
Periodeafgransningsposter optaget under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende t
Prioritetsgaeld er optaget til kursvaerdi pa statusdagen.

Geld i gvrigt er er optaget til nominel vardi.
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Resultatopggrelse for 1. juli 2018 - 30. juni 2019

INDTAGTER:

Boligafgift ......cocceieiiiieiiiicees
Lejeindtaegt, erhverv ......ccccccoeveeneenne

Indtaegter i alt .....ccecevvrnneiccsvanniccsnnneese

UDGIFTER:

Ejendomsomkostninger:

Dagrenovation .........ccceeevveeeeeiveeeneineennn.
EleKtricitet ......ccueevveernieiniie e,
Ejendomsskatter ..........ccccoeeevveerrncuneennnnns

Ejendomsomkostninger i alt

Forsikringer m.v:

Forsikringer .......cocccveeveciieeeencieeenniienn,

Note

Forsikringer m.v. i alt

Renholdelse:

Ejendomsservice/trappevask..................
Skorstensfejning .......ccoccceeevveereeerneeene

Renholdelse i alt

Vedligeholdelse:

Vedligeholdelse ........cccoovveenveiniicinnncens

Vedligeholdelse i alt ........cccueevurevueeunnene

Side 6

Budget
2018/19 2017/18
(Ej revideret)

933.635 933.635 1.024.635
155.134 145.045 145.045
1.088.769 1.078.680 1.169.680
21.751 22.286 21.964
25.819 21.780 21.786
108.749 105.839 99.875
156.319 149.905 143.625
27.027 20.483 20.483
27.027 20.483 20.483
37.405 37.044 39.533
511 501 501
37916 37.545 40.034
22.388 108.708 85.677
22.388 108.708 85.677
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Resultatopggrelse for 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Budget

UDGIFTER - fortsat: Note 2018/19 2017/18

(Ej revideret)
Ovrige omkostninger:
AdministrationShonorar ...........cccoeeevveeerevieeeeeeiveee e 28.820 28.536 28.256
Administrationshonorar, ekstraordin@re ydelser ........ 1.875 1.875 1.875
Administrationshonorar, erhvervslejekontrakt ............ 10.000 0 0
Fellesomkostninger gardlaug ............cccceeveeveenneennnns 25.520 25.520 51.731
Revisionshonorar .........cccccveeeeeiiieeneciiieeeriiee e 11.500 11.500 11.500
MEBEICT ..ot 12.500 15.688 31.363
Mgder og generalforsamling ............ccccoeevvveeercieeennnnns 3.040 500 158
Bestyrelsesudg., kopier, kontorart., porto og telefon .. 9.590 7.450 16.143
Godtggrelse bestyrelse .......cccoevvvereriiieereiiieeenieeenns 3.000 3.000 6.000
Ovrige omKostninger i alt .......cccceeeeveecenececsnecsaccnecenee 105.845 94.069 147.026
Finansieringsomkostninger:
PrioritetsydelSer........ccovviiieireiiiee et 7 640.057 637.470 659.952
Heraf prioritetsafdrag .........cccceeeeveiiieniiiieienriiee e, 7 -488.742 -234.808 -465.185
Renteudgifter, banker .........ccccceveveiiieiiiieieniiiee e, 1.837 2.000 660
Ovrige omKostninger i alt .......cccceeeeeceeceneceesaecsacsaesenee 153.152 404.662 195.427
UDGIFTER T ALT ...uuuiiinniirnnnisscnsissnccssnsessssssssssssnns 502.647 815.372 632.272
Driftsresultat.......cccvecnrurcssniessanisssanesssnecsnsessansosnsssans 586.122 263.308 537.408
Prioritetsafdrag .........cccoceeeiiinniiiinieeen 7 -488.742 -234.808 -465.185
Arets resultat for skat 97.380 28.500 72.223
Skat af arets resultat .........cccceevereieieieiieeeiieeeeeeereeene, -15.740 -28.500 -28.311
Arets resultat........eeecverencninscenisinnnscnnissnnnssssnisssnenens 81.640 0 43912

Der foreslas overfgrt til naste ar.
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Balance pr. 30. juni 2019

AKTIVER Note 30/6 2019 30/6 2018
Anlaegsaktiver:

EjJendommen .........ccoociiiiiiiiiiiii e 2 25.100.000  25.000.000
AnlaegsaKtiver i alt ......coeeeeneisenisecinnssensnnnsenseennnsnessecsseceenens 25.100.000  25.000.000
Omsztningsaktiver:

Tilgodehavende boligafgift m.v. ......cccccovvviviiiiie e, 63.904 281
Varmeregnskab .........ccccvvvieiiiiiiiieieceie e 8 15.077 11.269
Vandregnskab.........ccvieoiiiiiieiee e 9 2.519 13.443
Andre tilgodehavender ..........cccoovevvieiiiiieeieiiiee e 2.000 6.000
Tilgodehavender i alt ..........ccceeveveiiiieiiriiiie e 83.500 30.993
Likvide beholdninger ..........ccccceveieeiriiieeenniiieeeeeieeeeiieeen e 0 0
Omsaetningsaktiver i Qlt ......cooveeecninicnissnisssenisssesssssscsssssessansose 83.500 30.993
AKTIVER I ALT 25.183.500  25.030.993

Side 8
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PASSIVER:

Egenkapital:

Andelskapital .........ccceeviiniinnnnn.
Overfgrt resultat.........occeeeeeeeeneenns
Opskrivning af ejendom ................
Akkumulerede prioritetsafdrag ......

Egenkapital i alt .....

Balance pr. 30. juni 2019

Note

Langfristet gaeld:

Prioritetsga@ld .......cccceevevvverriienennns
Forudbetalt leje og deposita ..........

Langfristet gaeld i alt

Kortfristet geeld:

Nordea, bankgaeld .........ccccevuveenne
Mellemregning administrator .........
Forudbetalt boligafgift m.v. ...........
Skyldig selskabsskat...........c...........
Skyldige omkostninger ...................

Kortfristet geeld i alt

Geeld i alt

PASSIVER I ALT ......ccovueevueenunnnne

Pantszatninger og forpligtelser
Eventuelforpligtelser

Side 9

AN~ W

30/6 2019 30/6 2018
361.600 361.600
788.968 707.328

10.479.555 10.379.555

2.821.724 2.332.982
14.451.847  13.781.465
10.570.343 11.059.085

89.700 75.409
10.660.043  11.134.494
30.431 70.458
1.462 0

0 13.126

18.854 13.664
20.863 17.786
71.610 115.034
10.731.653  11.249.528
25.183.500  25.030.993
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Note 1. Udvendig Vedligeholdelse

VVS-arbejde.....ccueeerieriiiiiiiiieeieee e
LaSe 0Z NAZIET ...oveevviieieeieiieeeeee e
El-arbejde 0g p®Ter ....ceovvuiiiiiiiiiiiiiceieee,
El-arbejde, porttelefonanl®g ...........cccooeeenueennnee.
Renholdelse fortov.........ccovviirniiniiinnieiieeee,

Rottebek@mpelse og brandtilsyn............ccceeuee..

Glatfgrebek@mpelse.........ccccvvereiieeieiiivieericieeeennns
Graffiti....coooceiiiieiiie e
Budgetteret vedligeholdelse ...........ccccoevuveerennnnn.

Vedligeholdelse i alt .........ccouvrevvnrcrcnrsccnsiscnncene

Note 2. Ejendommens vardikonto

Noter

2018/19

1.230
802

0

0
3.283
880
9.087
7.106
0

Budget
2018/19
(Ej revideret)

0

0

0

0
7.446
872
8.000

6.844
85.546

2017/18

38.255
2.052
869
10.461
7.261
871
18.972
6.936
0

22.388

108.708

85.677

L QO o) T3 o) T 14 Lo T PP RPRR

L QO] o) T3R U1 L3040 T J TSP

OPSKIIVINZET PIIMNIO wetiiiiiiiiieieiiiieeeeriteeeeeitee e ettt e eeritteeessatbeeesnbeaeeeessbeeeesssnseeesansaaeessnsseeesnssneens

Op- og nedskrivning af ejendom i regnskabsaret

OPSKIIVINZET UITIMO «.uvieeiiiiieiieieiie ettt ettt ettt et et e st te s sae e s beeesabeeeanee

Ejendommens VEIAL 1 Alt .....cccooiiiiiiiiiiiiiiiee e e e e

Offentlig ejendomsvurdering 2018.........ooiiiiiiiiiiee ettt

Ejendommen er den 9. august blevet vurderet af Wiborg + Partnere.

Valuarvurderingen er baseret pA DCF-model med fglgende grundleggende forudsatninger :

Forrentningsprocent 3,50 %
Inflationsprocent 2,00 %

Note 3. Andelskapital

N e (o33 03 0010 RS

TIIZANGZ ANAEL ... ettt et ettt e e et e s e e e e aeeeee s

F N 1 1a (e 1 1 o 2 I U U L PSR PPP

Note 4. Overfgrt resultat

N1 e (038 03 4o 1o PRSP

OVEIfArt af AretS TESULLAL......oiei it

OVEITAIT TESUILAL 1 AL ..eviiiiiiiiiiiiee et e e ettt e e e e e e et e aaa e eseeeseesaeaannnseeeeeeans

Side 10

2018/19

14.620.445

14.620.445

10.379.555

100.000
10.479.555
25.100.000

16.900.000

361.600
0

361.600

707.328

81.640

788.968
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Noter
Note 5. Opskrivning af ejendom 2018/19
SALAO PIIIMIO ettt et ettt ettt e et e e bt e e bt e et e e et e e saeteesaeeeebe e e neee 10.379.555
OpSKrivining i TeZNSKADSATEL .....cvevuieiieiieieeiieiestesie ettt st e ste et et en e e ae e ene 100.000
Opskrivning af €Jendom 1 @l .........coooiiiiiiiiiiiii e 10.479.555
Note 6. Akkumulerede prioritetsafdrag
SALAO PIIMIO <.t e e st e 2.332.982
ALArag i 1€ZNSKADSATEL ......cveeiuiiiiiieie ettt ete e tae et e eaeeetaeesteessaesaeenreanns 488.742
Akkumulerede prioritetsafdrag 1 alt .........cccoeeiiieiiiiie e 2.821.724
Renter Afdrag Nominel Kursverdi

Note 7. Prioritetsgeeld Kurs kr. kr. restgzeld kr.
Nykredit 3 % opr. 9.470.000
11 &r fuld stgttet 4,5072 %........... 108,14 327.899 442.239 6.429.765 6.953.381
Fuld stgttet 1an.........cccoeereeennnee. -327.899 -442.239  -6.429.765 -6.953.381
Nykredit 3 % opr. 2.832.000
10,75 ar delvist stgttet 3,0048 %.. 105,27 68.938 152.910 1.915.573 2.016.535
Delvis renteStgtte ..........ccceuveeee... -23.161
Nordea 2 % opr. 1.239.000
2525 ar0,389872 %.....cccuvuenenn. 100,35 10.771 39.992 1.063.211 1.066.904
Lanet skal rentetilpasses 1/10 2023
Nordea 2 % opr. 9.281.000
23,75 &r 1,2237 Yo 103,88 94.767 295.840 7.591.559 7.886.120
Lanet skal rentetilpasses 1/4 2019

151.315 488.742  10.570.343 10.969.559
Note 8. Varmeregnskab
VanAUAGITL. ..ottt e ettt e e e ettt e e st e e s saebee e e ares 77.677
A CONLO VAIMEDIATAZ «.eeeiviiiieiiiiiieiit ettt et e et ee e sttt e e e eabee e e s sabtee e e bt eeessanbeas -62.600
Afregning af Arets re@NSKAD.......cooviviii it ens 0
VandregnsKab 1 Alt ......occcviiiieiiii et e et e s s re e e st ae e e e nraaesenrreeas 15.077
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Noter

Note 9. Vandregnskab 2018/19

A contobetaling iINAEVERTENAE AT ......cccuivieriiriieiieiere ettt sttt ee et esae e essenseeneens -34.600
Labende af @Ifter .......cccuii ittt e sttt 37.119
Afregning af Arets re@NSKAD........cocviiiiiieiiee e e e st enees 0
Vandre@nskab 1 all ....ooo.eeeiiiiei et e 2.519
Note 10. Skyldige omkostninger

N 14 72 T (o 4 Y0 ) PSPPSR 11.500
Skyldig honorar fOrmMand..........cccceeiriiiiireiiiiee et ee s ere e eere e s estreeesesaeaeesenreeesesssseessnnnes 3.000
SKYldig €J@NAOMSSEIVICE. ..eeeeuvrieeeriiereeeiiieeeeeritteeeereeesestareeeessrreessnreeesessssaesssssesesssssseeesasssees 3.163
ATSAt €] MAJ OZ JUNT.eeevviiieiiiiiitieeiiie ettt et ee st ee e et eee st ee e s arteesssnbeeessssseaessnseeessssnsenensnns 3.200
Skyldige 0mMKOSININEZET 1 AlE ...eooiuiiiiiiiiiiie ettt ettt e et 20.863

Note 11. Pantsztninger og forpligtelser

Til sikkerhed for bankgald er der tinglyst pantebreve for i alt kr. 14.000.000, som ligger i depot i Nordea.

Note 12. Eventualforpligtelser

Ifglge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil andelsboligforeninger
blive beskattet i det indkomstar, hvor foreningen ophgrer med at drive erhvervsmessig virksomhed.
Ejendomsavancen vil blive opgjort pa grundlag af ejendommens handelsvardi pa tidspunktet, hvor
andelsboligforeningen ophgrer med at drive erhvervsmassig virksomhed jfr. selskabsskattelovens § 5, stk.
6, og vil omfatte alle lejligheder, der siden 1994 er overgaet fra udleje til et ikke-medlem og til benyttelse af
et medlem pa andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmassig udlejningsvirksomhed for lejemal og erhvervslejemal. Safremt

udlejningsaktiviteten ophgrer, vil det medfgre, at eventualskatten udlgses, hvilket vil nedbringe foreningens
formue og andelskrone.

Eventualforforpligtelsen er ikke opgjort og er saledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen, og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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Noter

Note 13. Beregning af andelsveerdi

Iflg. "Lov om andelsboliger og andre boligfellesskaber", fastszttes en andels vardi iflg. bestemmelserne i
foreningens vedtegter. Dog ma den beregnede vardi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifglge
ovenstaende lovs § 5.

Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 a:

Beregnet vardi pr. andelskrone i henhold til § 5 stk. 2, litra a i "Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfallesskaber".

70511 € o) 2| PRSPPI 14.451.847
Opskrivning ejendom tilbagef@rt .........ccccvviiiiiiiiiiriieee et e e -10.479.555
Kursregulering prioritetsg@ld tilbagef@rt .........cccvvvivviiiiiiieiiiee e 0
Reguleret ZenKapital.........co.ueiiiiiiiniiiieiieee et e 3.972.292

Hvilket svarer til en andelskroneverdi pa :
Andelsvardi pr. andelskrone 3.972.292 /361.600 = 10,9853

Maksimalpris beregnet efter § S, stk. 2 b:

EEnKAPItal ....oooiiiiiiiieiee et e st e e et e e et e e e areee s 14.451.847
Regulering vedrgrende ejendomsverdien:

Valuarvurdering af €jendommen.............cceccveerieeeniieinieenieeeeceee e 25.100.000

BOZIBIt VEBIAL .ottt e 25.100.000 0
Bogf@rt prioritetSZRIA .......cceeireieiiiiiiiieiiee e 10.570.343

Prioritetsg@ld Kursvardi ........coovvveeriiiiniieiiiieiieeie et 10.969.559 -399.216
Reguleret egenkapital...........oooiiiiiiiiiii e et 14.052.631

Hvilket svarer til en andelskroneveardi pa :

Andelsveardi pr. andelskrone 14.052.631 /361.600 = 38,8624

Valuarverdien pa kr. 25.100.000 er baseret pa en diskonteringsrente pa 3,50 %. En reduktion pa 0,25 % vil
medfgre en forggelse af valuarvaerdien pa kr. 2.168.209. En forggelse af afkastprocenten pa 0,25 % vil
tilsvarende medfg@re en reduktion af valuarverdien pa kr. 1.866.566.

Valuarverdien er kr. 8.200.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.
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Note 13. Beregning af andelsverdi fortsat
Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 c:
EenKapital ....coooiiiiiieee e ettt e e et e e e e s 14.451.847
Regulering vedrgrende ejendomsverdien:
Kontant €jendomsSVUIdETriNg ........ccovveeeviierriiierniieniieeniieeesiieeeeee e sieeesenee e 16.900.000
BOGEBIt VEIAI ..o 25.100.000 -8.200.000
Bogf@rt prioritetSERIA ........ceeeieiieeiiieeie et 10.570.343
Prioritetsga@ld Kursvardi ........coooveeriiiinieriiiieiniiieieeee e 10.969.559 -399.216
Reguleret genkapital..........coooiiiiiiiiiiie ettt et 6.251.847
Hvilket svarer til en andelskronevardi pa :
Andelsveardi pr. andelskrone 6.251.847 /361.600 = 17,2894

Bestyrelsen foreslar, at andelskronen udggr 38,8624. Denne gelder fra vedtagelsen pa den ordinare

generalforsamling 2019 og frem til n&ste ordine@re generalforsamling i 2020.
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Note 14. Nggletal
Nggleoplysninger og nggletal
Fordeling af lejlicheder.
Boligtype Antal M2
B1  Andelslejlicheder 11 904
Erhvervslejemal (andel) 0 0
B4 Erhvervslejemal 1 120
Boliglejemél 0 0
B6 Antal i alt 12 1.024
Fordelingstal: BBR Opmalt areal Indskud
C1 Fordelingstal benyttet ved opggrelse af andelsveardi X
C2 Fordelingstal benyttet ved opggrelse af boligafgift X
D1 Stiftet: 2005
D2 Ejendommens opfgrselsar: 1889
E1l Heaeftelse:
Medlemmerne hafter for foreningens forpligtelser alene med deres foreningsindskud, der indgar i
foreningens formue som ansvarlig kapital, og som ikke forrentes if. vedtegterne.
Medlemmerne hafter alene solidarisk for den i ejendommen indestdende pantegald (ogsé for 14n
sikret ved ejerpantebreve), for sa vidt panthaverne har taget forbehold i sé henseende jf. vedtegterne.
Panthaver har ikke taget forbehold herfor.
F1 Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering
Kr. pr. m2
Kr. andel
F2  Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 25.100.000 27.765
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
F4 Reserver i1 procent af ejendomsvardien 0 0
Eventualforpligtelser:
G1 Vi har ikke modtaget oplysninger fra Statens Administration vedrgrende offentlig tilskud,
som skal tilbagebetales ved foreningens ophgr.
G3  Ejendommen er ikke palagt hjemfaldspligt.

ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
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Note 14. Nggletal fortsat

K2
K1
K3

H1
H4

Beregnede nggletal for foreningen: Kr.
Valuarvurdering 25.100.000
Offentlig ejendomsvurdering 16.900.000
Anskaffelsessum 14.620.445
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 10.648.153
Forsléet andelsverdi til fordeling 14.052.631
Reserver uden for andelsvardi 0
Kr.pr.m2 Kr.pr.m2
andel total
Valuarvurdering 27.765 24.512
Offentlig eiendomsvurdering 18.695 16.504
Anskaffelsessum 16.173 14.278
Gzldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 11.779 10.399
Forsliet andelsvaerdi 15.545 13.723
Teknisk andelsvaerdi 27.324 24.122
Reserver uden for andelsvardi 0 0
Totaler Kr./pr. m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm 933.635 1.033
Erhvervslejeindtegter pr. andelsbolig-kvm 155.134 172
Boligindtegter pr. andelsbolig-kvm 0 0
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag)
Totaler Pct.

Vedligeholdelsesomkostninger 22.388 2
(vrige omkostninger 327.107 33
Finansielle poster, netto 153.152 15
Afdrag 488.742 49

100
Boligafgift i samlet pct. af samlede ejendomsindtaegter 86
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Note 14. Nggletal fortsat
Forrige ar  Sidste ar I ar
J Arets resultat (fgr afdrag), gns. kr. pr. andel kvm 28 525 572
Forrige ar  Sidste ar I ar
M1 Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. kvm. 409 84 22
M2  Vedligeholdelse genopretning renovering, gns. kr. pr. kvi 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 409 84 22
Friverdi i eiendommen 14.368.347
Friverdi i eiendommen (geldsforpligtelser sammenholdt med eiendommens regnskabsmassige vaerd
P 57%
Forrige ar  Sidste ar I ar
R Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm 441 454 477
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  document_digests W3sia2V5IjoiRU1FWFktQzBDTUotUFBFOFUtVFU2WFotQTVIWUItRlU3MjYiLCJkaWdlc3QiOiI0ZjU3NmViODI5MzIzZDkxOTNkODY4Mzk2ZGM5YmEzNGVlZjAyMWYxNGY2YjY3NjVjNGZlODkxNWRjMjZkMTg2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QjJLUEItWktYOEwtQjJaQk4tWDdGNk4tN1dFT1UtMkJUTFM=
  TimeStamp MjAxOS0xMi0yMyAxODo0Mzo0MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 7suNYK8Gl5WPc5ouvz7xnnLajizo+sWmAQnLbY9DlY4=


 
P3Uc5nyduS748hYjTptfW5Hsc1vuXh4YPdnnh2Kr6ZFT/TZhyz5dz5GllIyKyJZrJpzKZKNbd2Cc
LZd7UcLczqYz0vqco+cG5G7T2RRVnnZlfFgWWdk0vyHcl/ygl3xtU0Udnn3QhXNyHK0Eg6/R1ATE
L2glThVFLnui1ZeJjone81CBBpCsdE3r49fBIjNE1caOq42+fOC6yX4nC3VAeKThvkx0cSWdRWHA
0vCfIiTfNgK+d9jLFLJqPBLoMsGrEzOYYzuy+3q+OKpfaEXkrVGMVimvKwBpoD+9D3GyWx6U6TYM
oNnxOSgGnHx2PVoNvrPF4rZbNjpr+DRJUglpVQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfMSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjMuNSAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMC4xIFNhZmFyaS82MDQuMy41
  signingRequestId NDkzNTQzNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRU1FWFktQzBDTUotUFBFOFUtVFU2WFotQTVIWUItRlU3MjYiLCJkaWdlc3QiOiI0ZjU3NmViODI5MzIzZDkxOTNkODY4Mzk2ZGM5YmEzNGVlZjAyMWYxNGY2YjY3NjVjNGZlODkxNWRjMjZkMTg2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TUY3TjgtTDU2RVEtTzBRN0QtNE4xWlktQkhQWEEtTkg4WUE=
  TimeStamp MjAxOS0xMi0yNSAyMjowOTozMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 m+8JD/P3abW6b3z2g5uH5LKc0bZ5Ecsa5L3FAbRpoVk=


 
fGR4QegRHi6+H/C2TPm+jWMj+8wowX/gR1EPr//VVyZCn+hRYH2SepCHFgmSLye4Fh2jPqrQAOB9
GshoOu2tuJaQLrZ9jthSxRo5QTpKqk3P9P0jpXcD2g+EpMqZW4HacNtsIduakm27nEFL47OMe+NM
LSToCVZBePRl26uY1NCwqk9ZtEoP7z7JTv5a35zgHSyQHMasueGEJge2/eCygFetfZ2HCOenXIP7
qv3O6nJSSMMbwhEmVdIPTPPniVDUkzdBedQNDM9/DbkjvOgcXJmdzJgS+ViOC9j+JnYejl6huFTu
sFFCaNHaFJGZA3TJyjR/GPwtahsRs+JzuMgr/w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NzEuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC83MS4w
  signingRequestId NDkzNTQzMQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRU1FWFktQzBDTUotUFBFOFUtVFU2WFotQTVIWUItRlU3MjYiLCJkaWdlc3QiOiI0ZjU3NmViODI5MzIzZDkxOTNkODY4Mzk2ZGM5YmEzNGVlZjAyMWYxNGY2YjY3NjVjNGZlODkxNWRjMjZkMTg2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NlVaM0UtTlhaMUEtQUhKVlMtUUtaSEctUzFUSjMtNEE2VDQ=
  TimeStamp MjAyMC0wMS0wNCAxMzo0MDoyNCswMDAw
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  Time                      Name                                  IP               Activity                                                                                                                                                                                
 ========================= ===================================== ================ ======================================================================================================================================================================================== 
  2019-12-19 14:36:30 UTC   Emil Hvilsom                          195.225.90.179   The document was created                                                                                                                                                                
  2019-12-19 14:36:31 UTC   Emil Hvilsom                          195.225.90.179   A signing link was activated for "Marie Qvist Jensen"                                                                                                                                   
  2019-12-19 14:36:31 UTC   Emil Hvilsom                          195.225.90.179   A signing link was activated for "Malene Juel Barfod"                                                                                                                                   
  2019-12-19 14:36:31 UTC   Emil Hvilsom                          195.225.90.179   A signing link was activated for "Kasper Ungstrup"                                                                                                                                      
  2019-12-19 14:36:31 UTC   Emil Hvilsom                          195.225.90.179   A signing link was activated for "Torben Birger Bertel Conduah Hansen"                                                                                                                  
  2019-12-19 14:36:31 UTC   Emil Hvilsom                          195.225.90.179   A signing link was activated for "Rasmus Grosen Olsen"                                                                                                                                  
  2019-12-19 14:36:31 UTC   Emil Hvilsom                          195.225.90.179   A signing link was activated for "Mikkel Poulsen"                                                                                                                                       
  2019-12-19 14:36:31 UTC   Emil Hvilsom                          195.225.90.179   A signing link was activated for "Mads Christian Esbensen"                                                                                                                              
  2019-12-19 14:37:06 UTC   Emil Hvilsom                                           A signing request email was sent to "Kasper Ungstrup" at "kasper.ungstrup@gmail.com"                                                                                                    
  2019-12-19 14:37:06 UTC   Emil Hvilsom                                           A signing request email was sent to "Torben Birger Bertel Conduah Hansen" at "torben@veba.dk"                                                                                           
  2019-12-19 14:37:06 UTC   Emil Hvilsom                                           A signing request email was sent to "Rasmus Grosen Olsen" at "rasmus.olsen@dk-gbc.dk"                                                                                                   
  2019-12-19 14:37:06 UTC   Emil Hvilsom                                           A signing request email was sent to "Mikkel Poulsen" at "mikkelpoulsen@msn.com"                                                                                                         
  2019-12-19 14:37:06 UTC   Emil Hvilsom                                           A signing request email was sent to "Malene Juel Barfod" at "mcdudi@gmail.com"                                                                                                          
  2019-12-19 14:37:06 UTC   Emil Hvilsom                                           A signing request email was sent to "Mads Christian Esbensen" at "mce@madschristianesbensen.dk"                                                                                         
  2019-12-19 14:37:07 UTC   Emil Hvilsom                                           A signing request email was sent to "Marie Qvist Jensen" at "marieqj@hotmail.com"                                                                                                       
  2019-12-19 14:39:53 UTC   Torben Birger Bertel Conduah Hansen   109.57.38.17     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                      
  2019-12-19 16:47:59 UTC   Mikkel Poulsen                        212.237.134.48   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                   
  2019-12-19 16:50:03 UTC   Mikkel Poulsen                        212.237.134.48   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent, Tidligere administrator, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2019-12-19 21:16:49 UTC   Kasper Ungstrup                       66.249.93.62     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                      
  2019-12-19 21:16:56 UTC   Kasper Ungstrup                       66.249.93.62     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                      
  2019-12-19 23:35:36 UTC   Torben Birger Bertel Conduah Hansen   109.57.38.17     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                      
  2019-12-19 23:40:33 UTC   Torben Birger Bertel Conduah Hansen   109.57.38.17     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                      
  2019-12-19 23:40:48 UTC   Torben Birger Bertel Conduah Hansen   109.57.38.17     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                   
  2019-12-19 23:41:36 UTC   Torben Birger Bertel Conduah Hansen   109.57.38.17     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent, Tidligere administrator, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2019-12-20 01:28:21 UTC   Malene Juel Barfod                    87.52.36.188     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                      
  2019-12-20 05:09:15 UTC   Rasmus Grosen Olsen                   87.63.89.86      The document was viewed by the signer                                                                                                                                                   
  2019-12-20 05:10:16 UTC   Rasmus Grosen Olsen                   87.63.89.86      The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent, Tidligere administrator, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2019-12-21 14:38:08 UTC   Penneo system                                          A signing request reminder email was sent to "Malene Juel Barfod" at "mcdudi@gmail.com"                                                                                                 
  2019-12-21 14:38:08 UTC   Penneo system                                          A signing request reminder email was sent to "Mads Christian Esbensen" at "mce@madschristianesbensen.dk"                                                                                
  2019-12-21 14:38:08 UTC   Penneo system                                          A signing request reminder email was sent to "Kasper Ungstrup" at "kasper.ungstrup@gmail.com"                                                                                           
  2019-12-21 14:38:08 UTC   Penneo system                                          A signing request reminder email was sent to "Marie Qvist Jensen" at "marieqj@hotmail.com"                                                                                              
  2019-12-21 14:38:14 UTC   Kasper Ungstrup                       66.249.93.61     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                      
  2019-12-21 15:53:25 UTC   Kasper Ungstrup                       66.249.93.37     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                      
  2019-12-21 15:58:39 UTC   Kasper Ungstrup                       66.249.93.44     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                      
  2019-12-21 15:59:00 UTC   Kasper Ungstrup                       212.10.245.14    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                   
  2019-12-21 16:06:06 UTC   Kasper Ungstrup                       212.10.245.14    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                   
  2019-12-21 16:07:26 UTC   Kasper Ungstrup                       212.10.245.14    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent, Tidligere administrator, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2019-12-23 14:39:05 UTC   Penneo system                                          A signing request reminder email was sent to "Malene Juel Barfod" at "mcdudi@gmail.com"                                                                                                 
  2019-12-23 14:39:05 UTC   Penneo system                                          A signing request reminder email was sent to "Marie Qvist Jensen" at "marieqj@hotmail.com"                                                                                              
  2019-12-23 14:39:05 UTC   Penneo system                                          A signing request reminder email was sent to "Mads Christian Esbensen" at "mce@madschristianesbensen.dk"                                                                                
  2019-12-23 18:40:48 UTC   Malene Juel Barfod                    87.52.36.188     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                      
  2019-12-23 18:41:19 UTC   Malene Juel Barfod                    87.52.36.188     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                   
  2019-12-23 18:44:50 UTC   Malene Juel Barfod                    87.52.36.188     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent, Tidligere administrator, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2019-12-25 14:40:08 UTC   Penneo system                                          A signing request reminder email was sent to "Marie Qvist Jensen" at "marieqj@hotmail.com"                                                                                              
  2019-12-25 14:40:08 UTC   Penneo system                                          A signing request reminder email was sent to "Mads Christian Esbensen" at "mce@madschristianesbensen.dk"                                                                                
  2019-12-25 22:08:06 UTC   Marie Qvist Jensen                    93.164.14.34     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                      
  2019-12-25 22:08:09 UTC   Marie Qvist Jensen                    93.164.14.34     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                   
  2019-12-25 22:10:07 UTC   Marie Qvist Jensen                    93.164.14.34     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent, Tidligere administrator, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2019-12-27 14:41:05 UTC   Penneo system                                          A signing request reminder email was sent to "Mads Christian Esbensen" at "mce@madschristianesbensen.dk"                                                                                
  2019-12-29 14:42:05 UTC   Penneo system                                          A signing request reminder email was sent to "Mads Christian Esbensen" at "mce@madschristianesbensen.dk"                                                                                
  2019-12-30 11:18:12 UTC   Mads Christian Esbensen               5.36.213.14      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                      
  2019-12-30 11:18:43 UTC   Mads Christian Esbensen               5.36.213.14      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                      
  2019-12-30 11:58:36 UTC   Mads Christian Esbensen               5.36.213.14      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                      
  2019-12-30 13:58:01 UTC   Mads Christian Esbensen               5.36.213.14      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                      
  2019-12-31 14:43:07 UTC   Penneo system                                          A signing request reminder email was sent to "Mads Christian Esbensen" at "mce@madschristianesbensen.dk"                                                                                
  2020-01-02 11:35:31 UTC   Emil Hvilsom                          195.225.90.179   A signing request email was sent to "Rasmus Grosen Olsen" at "rasmus.olsen@dk-gbc.dk"                                                                                                   
  2020-01-02 11:36:05 UTC   Emil Hvilsom                                           A signing request email was sent to "Rasmus Grosen Olsen" at "rasmus.olsen@dk-gbc.dk"                                                                                                   
  2020-01-04 11:37:04 UTC   Penneo system                                          A signing request reminder email was sent to "Rasmus Grosen Olsen" at "rasmus.olsen@dk-gbc.dk"                                                                                          
  2020-01-04 13:40:08 UTC   Rasmus Grosen Olsen                   87.52.30.158     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                   
  2020-01-04 13:41:44 UTC   Rasmus Grosen Olsen                   87.52.30.158     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent, Tidligere administrator, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2020-01-04 13:41:44 UTC   Penneo system                         87.52.30.158     The document signing process was completed                                                                                                                                              
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