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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

{\rsrapporten for A/B Abel Cathrines Gade 33 for 2011/12 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter. Som
folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes veerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2 og § 6, stk. 5.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa felgende omrader:

o Maling af foreningens ejendom til dagsveerdi. Tidligere blev ejendommen malt til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger

Bestyrelsen har vurderet behovet for at foretage opskrivning af den bogferte veerdi af ejendommen til
dagsveerdi, idet det er bestyrelsens opfattelse, at det i hejere grad afspejler den korrekte veerdi, og
saledes at det giver et mere retvisende billede af foreningens aktiver og forpligtelser, egenkapital,
finansielle stilling og resultat, hvorfor regnskabspraksis er aendret i overensstemmelse hermed.

Sammenligningstal vedrerende praksisaendringerne er ikke tilrettet for sidste ar.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringen udger en foragelse af balancesummen med 6.880 thkr.,
som kan henfares til opskrivning pa ejendommen, mens egenkapitalen pr. 30. juni 2012 er foreget med
6.880 thkr.

Bortset fra ovenstaende er arsrapporten udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, s3 den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Herudover
indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved ferste indregning til
kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat og aendringer i dagsveerdien af finansielle
instrumenter (renteswap) samt eventuelle indeksreguleringer af prioritetsgeeld.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgeeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Lan med fuld ydelsesstatte efter Lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgeeld i overensstemmelse med Andelsboligforeningsloven.

Gaeld i evrigt vaerdianseettes til nominel vaerdi.
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Afledte finansielle instrumenter (renteswap)

Renteswaps indregnes farste gang i balancen til kostpris og veerdiansattes efterfolgende til dagsveerdi.
Dagsvaerdien er opgjort af leveranderen af aftalen. Positive og negative dagsveerdier af renteswaps
indgar i langfristede forpligtelser, idet de kan henfares til foreningens prioritetsgaeld.

/Endring i dagsveerdien af renteswaps, der anvendes til rentesikring (afdaekning) af fremtidige trans-
aktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen under "Overfert resultat”.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal veaere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udlases ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke henseettelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfersel.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter § 20.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Regnskab
Note 2011/12
kr.
Andelsboligaf@ift......cocoveiiiiiiiiiiiiiinien. 831.635
Lejeindtaegt, erhverv.....cocooeeiiiiiininn. 143.170
INDTEGTER L ALT 5 smmmnnvmunasimsmsnmsmnmenmas viisi 974.805
Ejendomsskat og forsikringer...............ooeeein 1 -89.914
Forbrugsafgifter......oooveveiiiiiii. 2 -43.597
Renholdelse/gardmandslen...........coovvveenennn 3 -44.491
Reparationer og vedligeholdelse................... 4 -85.154
Foreningsomkostninger......ccoveeeieiiiininnn, 5 -92.825
OMKOSTNINGER 1 ALT ...vvivivniniiinnnnnrsniaecanns 355.981
RESULTAT AF ORDINZER DRIFT ....ovvviniiennnns 618.824
Finansielle indtagter......coovivivnieiniiiinnn 114
PrioritetSreNter . v e irean e 10 -350.105
Renteudgifter, bank........cccooeviiiiiiniiiine. -62.355
FINANSIELLE POSTER, NETTO......c.cviviiiinnnns -412.346
RESULTAT FAR SKAT . eeninens 206.478
Skat af Arets resultat......ovcvreeieirnarereiienian, 0
ARETS RESULTAT . .evviriiiiniieiniiinearanianannes 206.478
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag pa prioritetsgaeld...........oooviienniiiinnn 76.215
Overfart resultat....oooeevvirriiieeniniiiin 130.263

I T e L T 206.478

Regnskab
2010/11
thkr.

832
133
967

-87
-45
56
-44
-67

299

668
0
-349
2
-421
247
0

247

71
176

247

10

(ej revideret)
Budget
2011/12

tkr.

832
143
975

-88
-49
-34
-21
-63
255
720
0
-370
<75
-445
275
0

275

275

275
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiVer ... ..oovviviiivii e
Materielle anlaegsaktiver.........ooviiiiiiiii

ANLZEGSAKTIVER .. e ettt

Diverse tilgodehavender........oovvvveniiiiiiiniini
VarmeregnsKab. ..o eeeeriviersrnnrmerinrarerirnasasesiosrsinanainenes
Vandregnskab. .. .cviesiiaversssismnsrnnniiisnssnnensenninnarasesssisann
Tilgodehavender.........ccuuviveeeiiiiniiiiriinnin e

Likvide beholdninger.......c.covvviiiininnn e

OMSZETNINGSAKTIVER. .. oeiiiiiieiiiiissisesesnneeeees

AKTIVER

....................................................................

Note 2012
kr.

6 21.500.000
21.500.000

21.500.000

0
3.014
3.639

6.653

Co ~l

1.987
8.640

21.508.640

11

2011
tkr.

14.620
14.620

14.620

16
31

47
17
64

14.684
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BALANCE 30, JUNI
PASSIVER

Andelskapital Primo......ooeeeuviiini
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
OVerfart OVErsKU. . .oeie et

EGENKAPITAL .0t ittirteiitiniiiinianet et aaaanaees

Prioritetsgald .. .cceviriiniiiiiiiiiiinr e
Forudbetalt leje 0g deposita.......vevveneueriirniiiiiiiis
Langfristede gaeldsforpligtelser............o.coviiniinn

Nordea, 6882 183 252 (maks kr. 1.400.000).........ccciverencenne
Forudmodtaget boligafgift og leje.......coovuiiiiiniiiiiiin..
Mellemregning administrator........coooeviiiiin
Skyldige OMKOSENINGET L..uvvevtniiiiiiiini e
Vandregnskab. .. ... ciserrsserenioirresieeimiinnnansis
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cocovviiiii.
G/ELDSFORPLIGTELSER ...vviiiiiieeniiiiieieneieiisiisasnseeanes

PASSIVER .ttt ttieitit ettt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Andelskroneberegning

Note

10

12

13

14

2012
kr.

361.600
6.879.555
1.307.713

8.548.868

11.973.092
75.409
12.048.501

890.627
0

275
20.369
0
911.271

12.959.772

21.508.640

12

2011
tkr.

362
1.136
1.498
12.015
75
12.090

1.057
12

18
1.096
13.186

14,684



