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Administrator- og bestyrelsespitegning

Administrator og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt drsregnskabet for andelsboligforeningen
Abel Cathrinesgade 33 for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017.

Andelsboligforeningens bestyrelse bekrefter samtidig, at alle indtegter og udgifter samt alle aktiver og
passiver er medtaget i regnskabet, og at der ikke findes andre kautions-, gelds- og garantiforpligtelser end
de i regnskabet anforte.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den {2017

I bestyrelsen:

Mikkel Rasmussen

Kasper Ungstrup Silas Nerbjer;

f -

- 3 --F-——._'—-_
Administrator: *

Torben BB Hansen

Vestegnens Boligadministration /% %7

Séledes godkendt pa foreningens generalforsamling, den24/ g 2017

dirigent

I, 18

(l ’//I_)‘j [
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Den uafhangige revisors revisionspitegning
Til andelshaverne i A/B Abel Cathrines Gade 33

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Abel Cathrines Gade 33 for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noterne 1 - 14. Arsregnskabet
afleegges efter drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber samt
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfallesskaber samt foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
vathangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrorende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgorelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgér af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for Arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber samt
foreningens vedtagter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
foreningens bestyrelse anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse enten
har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.
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Den uathzengige revisors revisionspitegning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et haijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformation kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p4 disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator , er
passende, samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator , har udarbejdet, er rimelige.

B Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke
lzngere kan fortsaette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Side 3



ADVISOR-REVISION
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Den uafhzengige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn @, den 1. august 2017
Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 34 21 37 98

_ VA v‘\lﬂﬁ‘{w’
Jdhn Thorup
oriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og vedtegternes bestemmelser.

Resultatopgerelsen
Der foretages periodisering af alle vasentlige indtagter og omkostninger.

Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift, der tidsmaessigt vedrorer regnskabséret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget i arsregnskabet, som henholdsvis
tilgodehavende/ forudbetalt boligafgift.

I finansieringsudgifterne er medtaget afdrag pa prioritetsgalden, saledes at drsregnskabet afspejler den
budgetmassige realitet. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens bestemmelser.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen
Ejendommen er optaget til dagsvardi (valuarvurdering).

Der afskrives ikke pa ejendommen. Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der
sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og ejendommen antages derfor ikke at vare udsat for
verdiforringelse

Udgifter, der er afholdt for at satte ejendommen i bedre stand end ved foreningens keb, og som tilferer
ejendommens beboere en hajere brugs- og nytteverdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender er optaget under hensyn til vurdering for eventuelle tab.
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
Prioritetsgeeld er optaget til kursverdi p statusdagen.

Gzld i ovrigt er er optaget til nominel vardi.
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INDTAGTER:

Boligafgift ................
Lejeindtegt, erhverv .

Indtaegteri alt .........

UDGIFTER:

ADVISOR-REVISION

STATSAUTTORISERE T REVISIONSANPARTSSELSKAR

Resultatopgerelse for 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Note

B e

Ejendomsomkostninger:

Dagrenovation ..........

Elektricitet ....... umaimmsmmsmsimsmessssseosersssssssnssnas

Ejendomsskatter .......

Ejendomsomkostninger i alt ............cccocvueurureveverennes

Forsikringer m.v:

Forsikringer ..............

.................................................

Forsikringer m.v. i alt ........ccocvvveeevnievnncniinsaccsessonnns

Renholdelse:

Ejendomsservice/trappevask.............ccoeeereveriernsieeresnnn.

Skorstensfejning .......

Renholdelse i alt ......

Vedligeholdelse:

Vedligeholdelse ........

Vedligeholdelse i alt

.................................................

-------------------------------------------------

Side 6

Budget
2015/16 2015/16
(Ej revideret)

857.635 857.640 851.135
128.546 145.045 145.046
986.181 1.002.685 996.181
22.694 23.748 24.707
18.123 19.776 14.032
102.112 99.379 96.303
142.929 142.903 135.042
20.121 19.856 19.855
20.121 19.856 19.855
44.684 35.280 56.328
491 487 484
45.175 35.767 56.812
418.820 47.693 96.074
418.820 47.693 96.074
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STANTSAUTORISERET REVISIONSANDPARTSSELSKAB

Resultatopgerelse for 1. juli 2016 - 30. juni 2017

UDGIFTER - fortsat:

Ovrige omkostninger:
Administrationshonorar ...............ocecovveervveeeeeeennne

Administrationshonorar, ekstraordinere ydelser ........

Fellesomkostninger gardlaug ...........cc.ccoooeveveninencnn.n.

ReVISIONSHONOTAT ..eevivviiiesiieceeeereeeees e e

MEZIET ..ottt

Mader og generalforsamling ..............ccocoeiverivenennnnn.
Bestyrelsesudg., kopier, kontorart., porto og telefon ..
Godtgarelse bestyrelse ..........civrerevverrinrecsrieens

Ovrige omkostninger i alt ........ccccoevvevevrrermreerererennens

Finansieringsomkostninger:

Prioritetsydelserusiiimismnsisiiimiimmsstommsnssmmamensresnensmsarns
Heraf prioritetsafdrag .........cccoooeieriiriiniiceriienircnnn

Renteudgifter, banker susarananainssssimi
Ovrige omkostninger i alt ..........cccevvernreerirerereraenens
UDGIFTER I ALT ...cooeeerreecrnenecnecansrssnnsnsneses

Driftsresultat

Prioritetsafdrag ...........ccciviiniecreciciicicccc e

Arets resultat for SKAb........ocoveeeeeeeeseveseressseesseessseses

Skat af Arets reSUILAt ...c.oveeeee oo

ATEtS FeSUItAL.cu.neeeeeereerveeeeecrrenenireeeeremessessesnessssnernens

Der foreslas overfort til neste ar.

Budget
Note 2015/16 2015/16
Ej revideret
27.702 27.839 27.159
5.750 1.250 1.250
55.189 23.612 23.612
11.500 11.000 12.500
0 15.675 17.675
3.185 500 6.987
7.671 6.050 7.995
3.700 3.000 3.000
114.697 88.926 100.178
7 667.105 667.540 667.801
7 -451.856 0 -444.197
133 0 0
215.382 667.540 223.604
957.124 1.002.685 631.565
29.057 0 364.616
7 -451.856 0 -444.197
-422.799 0 -79.581
-10.979 0 -12.069
-433.778 0 -91.650
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STATSAUTORISERIET REVISIONSANPARTSSELSKAD

Balance pr. 30. juni 2017

AKTIVER

Anlzegsaktiver:

EJendommen ...........cocccoimoiiiriioieee oo

Omszetningsaktiver:

Tilgodehavende boligafgift m.v. ......c..oooovovvevevever

Varmeregnskab ...........oueeuiueeiieeieieeies oo
Vandregnskab............coveiuiemceeieeceeeeee e

Side 8

Note

2

30/6 2017 30/6 2016
24.000.000  22.500.000
24.000.000  22.500.000
14.276 0
6.333 4.743
1.693 3.289
3.740 22.209
26.042 30.241
0 291.528
26.042 321.769
24.026.042  22.821.769
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STATSAUTORISERE T REVISIONSANPARTSSELSKAB

Balance pr. 30. juni 2017

PASSIVER: Note 30/6 2017 30/6 2016
Egenkapital:

ANdelSKapital .........ccuiuiiieieiiiieee e e 3 361.600 361.600
OVErTBrt resUltat............coovuiriverivisirierieeees oo 4 663.416 1.097.194
Opskrivning af gjendom .............cccocovvieviviioeeeeiee s 5 9.379.555 7.879.555
Akkumulerede prioritetsafdrag ..............oooovevevevceresreereesrerennns 6 1.867.797 1.415.941
Egenkapital i alt .........cocvoreeerieeecceereeceiceeece e senseeseenes 12.272.368  10.754.290
Langfristet gzeld:

PrioritetSgeld .........ccovom miummssmmmmssisramss s 7 11.524.270 11.976.126
Forudbetalt leje 0g deposita .........c.ccvevveveeeerereeieeeeseesrseen, 75.409 75.409
Langfristet goeld i alt ......cc.ccueververrrervereeeeerereeseneseeesseessssesens 11.599.679  12.051.535
Kortfristet gzaeld:

Nordea, bankg®ld .............coo.ovevvivieieeeee e, 25.731 0
Mellemregning administrator .................o.ocoveereeeneeeeeseeeeiesssnn, 113.751 1.504
Skyldige OMKOStNINEET ........eeveeeeeeeeeeeeree e senen 10 14.513 14.440
Kortfristet gaeld i alt .........cuoueeueeeceerereeeneceeieeeeneecenerres s 153.995 15.944
GRI i alt sussnanivimmssmim iR assssomes 11.753.674  12.067.479
PASSIVER T ALT ...ucrerrtemreeceercseieseseesessssesscsensnsnsssesnens 24.026.042  22.821.769
Pantsztninger og forpligtelser ............c.coouveeimcrnrerusnesssessenens 11
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Noter

Note 1. Udvendig Vedligeholdelse

VVS-arbejde.....cccovviueiiiiiieccicet e e
b g g e
Hoveddar ...
Centralvarmeanla&®g................co.oveieneiirnirerisninsrinnnns
Kzldernedgang og omfangsdraen .............c.ccoovvvn.....
El-arbejde, porttelefonanlag ..............ccoooveveveeenenn..
Renholdelse TOrtoV. «swmsessmmammmsespgeaprens:
Rottebekampelse og brandtilsyn..............cccoeevuvenn..
Graffiti .o s
Omfangsdraen, gard og gade .........ccoeeevviiiiceireirennnn
Renovering gardhus.............ccoovvviiiiincereseeeee e,
Udvendig vedligeholdelse ............cccooeovrivveveereiieann,

Vedligeholdelse i alt .............o.ovevuiemeeencvenecsnnensennns

Note 2. Ejendommens vaerdikonto

2016/17

3.738
0
7.807
0

0
6.066
6.774
791
6.431
387.213
0

0

Budget
2015/16

S OoOOCcCOoOOoO O

6.471
784
6.376
0
30.624
3.438

2015/16

2.237
31.904
0
1.990
15.769
0
6.411
784
6.356
0
30.623
0

418.820

47.693

96.074

KOSEPTES PIIMO .ottt s et nes s et es e e b s s st eeesess e

OPSKEIVINEET UMM 1.ttt ees s et

Ejendommens VEIAI § @lE ...........o.ovoeiieeiiieiiieieieiess et ee e

Offentlig €jendomsvurdering 2016..............ovvoeeeececeeieeeeeseeaeceeeeeeesscesses s s eee e sse e s sseeons

Note 3. Andelskapital

Saldo primo ..............cosuamsasmsminm

Tilgang andel

andelskapital Falfl v e

Note 4. Overfort resultat

2016/17

14.620.445

14.620.445

7.879.555

1.500.000
9.379.555
24.000.000

16.900.000

361.600
0

- 361.600

SAIAO PIIMO ..ottt st es e sttt ees s eeeene e
Overfart af AretS reSUITAL.........eevveees oot

OVErfOrt TESUIAL T AL ......oveeeietie ettt e e e
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-433.778

663.416



ADVISOR-REVISION
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Note 5. Opskrivning af ejendom

Saldo primo .. 7.879.555
Opskrivning i regnskabsaret 1.500.000
Opskrivning af €Jendom i Alt ............c.coeiees e ee e ee s s s ses s 9.379.555
Note 6. Akkumulerede prioritetsafdrag
Saldo primo .. 1.415.941
Afdrag i regnskabsaret ........................................................................................................... 451.856
Akkumulerede prioritetSafdrag i all ii.iiisiiisissossssiseisssniosisiossissiseisesissosssssiasssionssieionsines 1.867.797

Renter Afdrag Nominel Kursveerdi
Note 7. Prioritetsgzld Kurs kr. kr. restgaeld kr.
Nykredit 3 % opr. 9.470.000
13 ar fuld stottet 4,5072 %........... 109,53 365.816 404.322 7.294.860 7.990.025
Fuld stettet n... . -365.816 -404.322  -7.294.860 -7.990.025
Nykredit 3 % opr. 2 8.)2 000
12,75 &r delvist stattet 3,0048 %.. 106,23 77.824 144.024 2.216.883 2.354.919
Delvis rentestotte ........cceeeuennnn. -26.096
Nordea 2 % opr. 1.239.000
27,25 &r 0,389872 %....cocovvnen. 101,50 11.560 39.681 1.143.039 1.160.185
Lanet skal rentetilpasses 1/10 2019
Nordea 2 % opr. 9.281.000
25,75 &r 1,2237 Yo.vconvevreeerernen. 101,38 151.961 268.151 8.164.348 8.276.845
Lanet skal rentetilpasses 1/4 2018

215.249 451.856  11.524.270  11.791.949

Note 8. Varmeregnskab
Vandudgift.............c.oocrneon sismnusmismsinsnrasiassisammani i i s 71.533
A CONLO VAIMEDIAIAZ ..ottt s aes s ss s sttt evessseesseena s senesenansenaeees -65.200
Afregning af Arets TEBNSKAD.........c.iviriuis s s ettt ees et e eeeeeeseeeasessaesssessseresssnsnns 0
Vandregnskab i alt snscasumsymumsiesimm s i an i g i s s tonesen 6.333

Noter
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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

Noter

Note 9. Vandregnskab 2016/17
4 contobetalifg,indeVERIURIAL e msmausninmsm s ot s e s -33.600
Labende afgifter. cuvmewsmsmmsimssssssmssinis s oasm i st emmroms ermmmmmcsmsmssson 35.293
Afregning af Arets rEZNSKAD..........vvuerserieeeceees e eeess s seeaessessessoee st eses e ees et seessess e 0
Vandregnskab i alt ................... oy it i s e 1.693
Note 10. Skyldige omkostninger

Afsat ejendomsservice/trappevask susmissssssssssisiios i it itbemerasans soreares 3.013
SKYIAIG FEVISOL ...ttt ettt seseees s s s s s ses s e sssesee e seesss et e 11.500
Skyldige OMKOStNINGET § AL ......vvuveieireeeee st ee e 14.513

Note 11. Pantsztninger og forpligtelser

Til sikkerhed for bankgald er der tinglyst pantebreve for i alt kr. 14.000.000, som ligger i depot i Nordea.

Note 12. Eventualforpligtelser

Ifalge kendelse fra Gstre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil andelsboligforeninger
blive beskattet i det indkomstar, hvor foreningen opherer med at drive erhvervsmassig virksomhed.
Ejendomsavancen vil blive opgjort pa grundlag af ejendommens handelsverdi pé tidspunktet, hvor
andelsboligforeningen opherer med at drive erhvervsmassig virksomhed jfr. selskabsskattelovens § 5, stk.
6, og vil omfatte alle lejligheder, der siden 1994 er overgiet fra udleje til et ikke-medlem og til benyttelse
af et medlem p4 andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmessig udlejningsvirksomhed for lejemal og erhvervslejemal. Safremt
udlejningsaktiviteten opherer, vil det medfare, at eventualskatten udlgses, hvilket vil nedbringe
foreningens formue og andelskrone.

Eventualforforpligtelsen er ikke opgjort og er siledes ikke medtaget i rapporten, efiersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen, og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter,
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Noter

Note 13. Beregning af andelsvzerdi

Iflg. "Lov om andelsboliger og andre boligfallesskaber”, fastsxttes en andels vardi iflg. bestemmelserne i
foreningens vedtzgter. Dog m4 den beregnede vardi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifalge
ovenstdende lovs § 5.

Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 a:

Beregnet veerdi pr. andelskrone i henhold til § 5 stk. 2, litraa i "Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber".

EGENKAPIAL ...t 12.272.368
Opskrivning €jendom tHDAZELBIT ..............o..veeereeeeeieeeee oo oo eeeeeeoeeoeeesn -9.379.555
Kursregulering prioritetsgaeld tilbagefort ...............cooovvooirereioseoeeeeeeeeeeeeoeoeeoeoeeoeoeoeoo 0

Reguleret €genkapital.............c.oueieecciurimuii oo s oo eeeeesesee 2.892.813
Hvilket svarer til en andelskronevzardi p4 :
Andelsveardi pr. andelskrone 2.892.813 /361.600 = 8,00

Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 b:

Egenkapital .........coocceevniviiiiciiieerinn, 12.272.368
Regulering vedrorende ejendomsvardien:

Valuarvurdering af €jendommen...............co.oooveoresemooooeooeooooo 24.000.000

BOZIOI VI usimmsssissimmsirasssosinimistisss s it iomstemmessoremseseessenereeeommces 24.000.000 0
Bogfort prioritetSg@Id ...........couovveuieeeieeeieceee oo 11.524.270

Prioritetsgeeld Kursvaerdi ..........coveevuecuivincccerccenes oo 11.791.949 -267.679

Reguleret €genkapital.............c..ecuevuueriueriuiiieseeeeeseseesieeseeesse s 12.004.689

Hvilket svarer til en andelskronevardi p4 :

Andelsvardi pr. andelskrone 12.004.689 /361.600 = 33,1988
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Noter
Note 13. Beregning af andelsvaerdi fortsat

Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 c:

EGENKAPIAl ..ot et et 12.272.368
Regulering vedrarende ejendomsveerdien:

Kontant ejendomsvurdering ..........coceevevveceerreeescoseseessorscosseessssessessensenns 16.900.000
Bogfart veerdi ...........commosmmsnsmmsasiisisdsisiiimmisiimmmm | 24.000.000 -7.100.000

BOglart prioritetSZ ld ...........iueveuiriieece oot 11.524.270
Prioritetsgaeld kursvardi .........coovueeuriecciinsceeeioseeee oo, 11.791.949 -267.679

Reguleret egenkapital..............o.ov.iiuivuivecie oot 5.172.368

Hvilket svarer til en andelskronevardi p4 :

Andelsverdi pr. andelskrone 5.172.368 /361.600 = 14,3041

Bestyrelsen foresldr, at andelskronen udger 33,1988. Denne gelder fra vedtagelsen pa den ordinare
generalforsamling 2017 og frem til naste ordinzre generalforsamling i 2018.
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Noter
Note 14. Nogletal
Nagleoplysninger og negletal
Fordeling af lejligheder.
Boligtype Antal M2
Bl  Andelslejligheder 11 904
Erhvervslejemél (andel) 0 0
B4  Erhvervslejemal 1 120
Boliglejemal 0 0
B6  Antalialt 12 1.024
Fordelingstal: BBR Opmalt areal Indskud
C1  Fordelingstal benyttet ved opgarelse af andelsvaerdi X
C2  Fordelingstal benyttet ved opgerelse af boligafgift X
D1 Stiftet: 2005
D2 Ejendommens opforselsar: 1889
E1l Heeftelse:
Medlemmerne haefter for foreningens forpligtelser alene med deres foreningsindskud, der indgar i
foreningens formue som ansvarlig kapital, og som ikke forrentes jf. vedtaegterne.
Medlemmerne hafter alene solidarisk for den i ejendommen indestiende pantegeld (ogsa for 1an
sikret ved ejerpantebreve), for s vidt panthaverne har taget forbehold i sd henseende jf. vedtegterne.
Panthaver har ikke taget forbehold herfor.
F1 Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering
Kr. pr. m2
Kr. andel
F2  Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 24.000.000 26.549
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
F4 Reserver i procent af ejendomsvardien 0 0
Eventualforpligtelser:
G1 Vi har ikke modtaget oplysninger fra Statens Administration vedrarende offentlig tilskud,
som skal tilbagebetales ved foreningens opher.
G3  Ejendommen er ikke pdlagt hjemfaldspligt.
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Noter

Note 14. Nogletal fortsat

K1
K3

H1
H4

Beregnede negletal for foreningen: Kr.
Valuarvurdering 24.000.000
Offentlig ejendomsvurdering 16.900.000
Anskaffelsessum 14.620.445
Geeldsforpligtelser fratrukket omstningsaktiver 11.727.632
Forslaet andelsvaerdi til fordeling 12.004.689
Reserver uden for andelsveaerdi 0
Kr.pr.m2 Kr. pr. m2
andel total
Valuarvurdering 26.549 23438
Offentlig ejendomsvurdering 18.695 16.504
Anskaffelsessum 16.173 14.278
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 12.973 11.453
Forslaet andelsvaerdi 13.280 11.723
Teknisk andelsvardi 26.253 23.176
Reserver uden for andelsvaerdi 0 0
Totaler Kr./pr. m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvim 857.635 949
Erhvervslejeindtaegter pr. andelsbolig-kvm 128.546 142
Boligindtagter pr. andelsbolig-kvm 0 0
Omkostninger m.v. i pct. af (om kostninger + finansielle poster netto + afdrag)
Totaler Pct.

Vedligeholdelsesomkostninger 418.820 30
@vrige omkostninger 322.922 23
Finansielle poster, netto 215.382 15
Afdrag 451.856 32

100
Boligafgift i samlet pct. af samlede ejendomsindtagter 87
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Noter
Note 14. Nogletal fortsat
Forrige ar  Sidste ar I ar
J Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andel kvm 318 356 28
Forrige ar  Sidste ar Iar
M1  Vedligeholdelse lobende, gns. kr. pr. kvm. 33 94 409
M2 Vedligeholdelse genopretning renovering, gns. kr. pr. kvi 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 33 94 409
Friverdi i ejendommen 12.246.326

Friverdi i ejendommen (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmassige vaerd

Forrige ar

Sidste ar

51%

Iar

R Aretsafdrag gns. kr. pr. andel kvm 381

434

441
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