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Stamoplysninger

Foreningens navn: Andelsboligforeningen Kledebo af 1979
Adresse: Classensgade 31
2100 Kgbenhavn @
Antal lejligheder: 13 andelslejligheder, heraf 1 udlejet lejlighed
Regnskabsar: 1. juni 2007 - 31. maj 2008
Forsikringsforhold: Ejendommen er bygningsforsikret hos
Nykredit Forsikring og glasforsikret hos
Dansk Glasforsikring A/S.
Bestyrelse: Morten Waldike

Tine Munch Nielsen
Irene Skaaning Pedersen

Administration: Datea A/S
Lyngby Hovedgade 4
2800 Lyngby

Revision: ReviPartner
Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 10
4681 Herfalge
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Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen afleegger arsrapport for regnskabsaret 2007/08 for Andelsboligforeningen
Kledebo af 1979,

Vi erklaerer;

At &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven og foreningens vedtaeg-
ter.

At den valgte regnskabspraksis er hensigtsmessig, saledes at rsrapporten giver et retvisen-
de billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi instiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 12. juni 2009.

o |
g At (I mottiilien FERelereon

Morten Weldike Tine Munch Nielsen Irene Skaaning Pedersen
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Den uafheengige revisors pétegning
Til foreningens medlemmer,

Vi har revideret &rsrapporten for Andelsboligforeningen Klzdebo af 1979 for regnskabsaret
I. juni 2007 - 31. maj 2008, omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resul-
tatopgorelse, balance og noter. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven og forening-
ens vedtegter.

Bestyrelsens ansvar for drsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflagge en arsrapport, der giver et retvisende bil-
lede 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter, Dette ansvar om-
fatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for
at udarbejde og aflazgge en drsrapport, der giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af
en hensigtsmassig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmeessige skem, som er rimelige
efter omstaendighederne,

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har
udfort vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kreever, at vi lever op til etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pa at
opné hej grad af sikkerhed for, at &rsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation,

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er
anfort i &rsrapporten. De valgte handlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risikoen for veesentlig fejlinformation i drsrapporten, uanset om fejlinformationen skyl-
des besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er
relevante for foreningens udarbejdelse og afleggelse af en arsrapport, der giver et retvisende
billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighed-
erne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens in-
terne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmassige skon er rime-
lige samt en vurdering af den samlede prasentation af arsrapporten,

Forbehold
Hoveparten af foreningens bilagsmateriale for nzrvaerende regnskabsperiode er bortkommet,
Vihar ikke veeret i stand til at nd til en konklusion for drsrapporten som helhed,
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Den uafhaengige revisors pategning
Konklusion

Vi har kunnet afstemme prioritetsgalden og indestdende i Forstedernes Bank til eksternt
materiale,

Herudover har vi ikke, jf. ovennavnte forbehold, veeret i stand til at foretage tilstreekkelige
revisionhandlinger til at kunne afgive en erklering, om &rsrapporten giver et retvisende bil-
lede af foreningens aktiver og passiver,

Supplerende oplysninger:
Andelskapitalen primo er blevet tilrettet, jf, oplysninger fra administrator.

Endvidere skal vi gere opmaerksom pé, at ifolge foreningens vedtegter skal der afholdes ge-
neralforsamling senest 4 maneder efter regnskabséret udleb.

Herfolge, den 12. juni 2009,

ReviPartner
Registreret revisionsanpartsselskab
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Karsten Christensen
registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Kladebo af 1979 for 2007/08 er udarbejdet efter
driftsekonomiske principper i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse A-virksomheder, foreningens vedtagter og god regnskabsskik.

Om den anvendte regnskabspraksis, som er uzndret i forhold til sidste ar, kan oplyses:

Resultatopgerelsen

I resultatopgerelsen indgér &rets periodiserede indtegter og udgifter samt prioritetsydelser p&
foreningens geeld, fordelt i renter og afdrag,

Afsat skat indeholder forventet skat af regnskabsarets skattepligtige indkomst.

Der er ikke beregnet udskudt skat i henhold til ejendomsavancebeskatningsloven af eventuel
avance vedrorende lejligheder, som er eller har varet udlejet, idet denne eventuelle skat forst
skal betales, ndr samtlige udlejede lejligheder er afhendet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Posten omfatter dels foreningens faste ejendom, som males til andelsboligforeningens anskaf-
felsessum, dels foretagne forbedringer, som males til omkostningerne i den forbindelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Posterne omfatter modtagne indtegter og afholdte udgifter vedrerende det efterfalgende regn-
skabsar.

Prioritetsgzeld
Foreningens prioritetsgeld er optaget til den nominelle restgeld pé balancedagen.

Anden geld

Foreningens evrige geeld er optaget til det belab, som skal betales for at blive frigjort fra for-
pligtelsen,

Sikkerhedsstillelser og garantiforpligtelser
Bestyrelsen har oplyst, at foreningen ikke har foretaget sikkerhedsstillelser eller i @vrigt pa-
taget sig forpligtelser, som ikke fremgar af arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. juni 2007 - 31. maj 2008

Note

Indteegter

Boligbidrag

Lejeindtegter 1
Andre indtaegter

Indtaegter i alt

Offentlige afgifter m.v:

Vand og renovation m.v. 2
Forsikringer og kontingenter
Renholdelse 4

(#%]

Offentlige afgifter m.v. i alt

Administrative udgifter:
Administrationshonorar

Anden ekstern assistance 5
Fotokopier, porto m.v.

Bestyrelsesudgifter

Diverse administrations omkostninger

Administrative udgifter i alt

Vedligeholdelse m.v.:

Udvendig bygningsvedligeholdelse
Felles tekniske anleg og installationer
Udvendig feellesarealer

Afskrivninger

O oo~ Oy

Vedligeholdelse m.v, i alt

Varmeregnskab:
Udarbejdelse af varmeregnskab

2007/08 2006/07

Regnskab  Regnskab
387.214 387.214
72,761 63.000
10.000 0
469.975 450.214
89.358 72.511
22.169 24,503
899 625
112.426 97.639
26.250 22.500
8.250 38.700
2.756 2,789
282 0
240 0
37.778 63.989
5.459 8.711
1.100 3.044
699 517
40.959 40.959
48.217 53.231
0 2.000
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Resultatopgerelse 1. juni 2007 - 31. maj 2008

Note 2007/08 2006/07

Regnskab  Regnskab
Finansiering:
Finansieringsindtagter 10 -1.825 -3.325
Finansieringsudgifter 11 268.847 274.673
Afdrag priotetsgzeld 81.741 75.547
Finansieringsudgifter 348.763 346.895
Feellesudgifter i alt 547.184 563.754
Arets resultat for skatter ~77.209 -113.540
Skatter
Arets skatter -5.375 -4.075
Arets resultat -82.584  -117.615
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Balance pr. 31. maj 2008

Aktiver
Note 2007/08 2006/07

Regnskab  Regnskab
Anl=gsaktiver:
Ejendom, matr. nr.1343, udenbys Kledebo 12 2.141.048 5.189.304
Anl=zgsaktiver i alt 5.141.048 5.189.304
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender:
Mellemregning med administrator 51793 38.558
Vandregnskab 13 119.658 84.247
Diverse tilgodehavender 9.875 90
Forudbetalte omkostninger 13.000 12.664
Tilgodehavender i alt 194.326 135.559
Likvide beholdninger:
Bankbeholdning 14 470.733 541.506
Mellemregning med bestyrelse 1.B37 2.350
Likvide beholdninger i alt 472,570 543.856
Omszetningsaktiver i alt 666.896 679.415
Aktiver i alt 3.807.944 5.868.719
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Balance pr. 31. maj 2008

Passiver

Egenkapital:
Andelshaverindskud

Akkumuleret reservefond
Betalte afdrag pa [an
Laneomkostninger

Overfert resultat tidligere &r
Overfort resultat dette ar

Akkumuleret reservefond i alt
Egenkapital i alt

Henszettelse:
Fremtidig vedligeholdelse

Gealdsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser:
Prioritetsgeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser:
Deposita og forudbetalt husleje
Forudbetalte boligafgifter m.v.
Vaskeriregnskab

Varmeregnskab

Skyldige omkostninger
Selskabsskat

Skyldige prioritetsrenter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Yderligere pantehafielser

Beregning af andelskronen, prg. 5, stk, 2 c.

Opgerelse af skattepligtig indkomst

ReviePartner
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Note 2007/08 2006/07

Regnskab  Regnskab

15 125.454 125.454

157.289 75.547

-130.644 ~130.644

-338.419 -220.804

-82.584 -117.615

-394.358 -393.516

-268.904 -268.062

814.190 814.190

16 3.053.272 5.135.013

6.380 24.000

10,150 7.850

6.209 6.209

L7 99.129 68.230

36.389 28.136

6.450 7.751

44.679 45.402

209.386 187.578

3.262.658 5.322.591

5.807.944 5.868.719
18
19
20
21
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Noter til regnskab

Note 1, boligbidrag og lejeindtzegter
Lejeindteegt, erhverv
Tomgangsleje

Note 2, vand og renovation m.v,
Grundskyld

Renovation

Skorstensfejning

El

Note 3, forsikringer og kontingenter
Bygningsforsikring

Kontingenter

TDC Internet

Arbejdsskadeforsikring m.v.

Note 4, renholdelse
Vicevert
Anden renholdelse

Note 5, anden ekstern assistance
Regnskab og revision

Advokat

Ingenigrbistand

Note 6, udvendig bygningsvedligeholdelse
Opsetning af dertelefon
Maling af porte

11

2007/08 2006/07
Regnskab  Regnskab
72.761 72.000
0 -9.000
72.761 63.000
37.789 36.114
24,634 24.551
283 275
26.652 11.571
89.358 72,511
10.614 9,749
1.890 1.142
9.665 11.272
0 2.340
22.169 24.503
899 0
0 625
899 625
12,000 17.450
~3.750 15.000
0 6.250
8.250 38.700
2.959
2.500
5.459 26.125
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Noter til regnskab

12

2007/08 2006/07
Regnskab  Regnskab
Note 7, fzlles tekniske anlzg og installationer
Service pa vaskerianlaeg 1.100
1,100 3.044
Note 8, udvendig fzllesarealer
Sméanskaffelser 699 517
Note 9, afskrivinger
Afskrivning, installationer 40,959 40,959
Note 10, finansieringsindtzegter
Renteindtaegter, bank 1.825 2222
Mellemregning med administrator 0 1.103
1.825 3,325
Note 11, finansieringsudgifter
Prioritetsrenter 268.600 274.673
Finansieringstilleeg selskabsskat 247 0
268.847 274.673
Note 12, ejendom, matr. nr.1343, Udenbys
Klzdebo kvt., Kebenhavn
Byggesagsudgifter 3.423.224 3.430.521
Tekniske installationer 292,831 333.790
Ejendommens vardikonto 1.424.993 1,424,993
5.141.048 5.189.304
Note 13, vandregnskab
A/conto indbetaling vand -5.042 -2.842
Vandafregningskonto 69.126 69.126
Vandudgifter 55.574 17.963
119.658 84.247
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Noter til regnskab

Note 14, bankbeholdninger

Nykredit Bank, konto nr. 8117 1383560
Forstazdernes Bank, konto nr. 5471 1657994
Nykredit, konto nr. 8117-1341752

Note 15, andelshaverindskud
Andelshaverindskud

Indskuddet er foretaget af 12 andelshavere, som
oprindelig har indskudt 1 alt kr. 125.454.

Yderligere en andelsbolig ejes af andelsboligforeningen.

Den beregnede vierdi af andelsbeviserne er det
maksimale belob andelshaveren kan opné ved salg,
men er ikke nedvendigvis i overensstemmelse med
handelsvardien.

Note 16, prioritetsgzeld
Nykredit, opr. kr.5.199.000

Note 17, varmeregnskab
Varmeudgifter

Al/c varme indevarende ar
A/c varme tidligere 4r
Varmeafregning

ReviePariner
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2007/08 2000/07
Regnskab  Regnskab
0 13.594
134.857 264.058
335.876 263.854
470.733 266.027
125.454 125.454

2007/08 2006/07

Regnskab  Regnskab

5053272 5.135.013
111.462 43.841
-56.720 -55.720
-289.155 -191.635
135.284 135.284
-99.129 -68.230




Noter til regnskab

Note 18, eventualforpligtelser

Ud over den i arsrapporten afsatte skat, kan der blive
tale om yderligere skattebetaling i forbindelse med
foreningens opher med udlejning, nér foreningens
andelsbolig salges. Beskatningen vil ogsa omfatte evt,
tidligere solgte lejligheder.

Note 19, yderligere panthaftelser

Ud over de i statusopgerelsen navnte panteheftelser er

der pa ejendommen tinglyst to ejerpantebreve, store kr.
100.000,- og kr. 150.000,-, med meddelelse til Danske Bank.

Note 20, Beregning af andelsveerdier, jf. § 5, stk.
2¢ 1lov om andelsholigforeninger
(opgjort efter offentlig vurdering)

Egenkapital ifelge regnskab

Regulering af ejendomsverdi:
Verdi ifelge den offentlige vurdering (2007)
Bogfert veerdi

Kursregulering af prioritetsgaeld:
Bogfort veerdi
Kontant kursvaeedi

Foreningens formue for hensattelse til fremtidig
vedligeholdelse og kursreguleringer

Maksimal kursveerdi pr. andelskrone kan beregnes efter
folgende formel:

14

-268.904
17.600.000
-5.141.048  12.458.952
5053270
-4.792.247 261.025
12.451.073
svarende til 99,248

102,921

131,370

12,451,073
125.454
Historiske andelsvardier:
Andelsvaerdien blev pr. 31. maj 2007 fastsat til
Andelsveerdien blev pr. 31. maj 2006 fastsat til
ReviePartner
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Noter til regnskab

Note 21, opgerelse af skattepligtig indkomst
for perioden 1. juni 2007 - 31. maj 2008

Udlejningslejlighed/m2

Classensgade 31, kld. areal 98

Udlejning af erhvervslejlighed / m2 98
Skattepl,
indkomst

Lejeindtaegter, erhverv 72.761 72.761

Boligafgift til andelshavere til lejeniveau i henhold til

valuarvurdering (1.019 m2 4 kr. 577) 587.963 i
Fordelingstal 660.724
Fellesudgifter
Nettoudgifter for skat i h. t. resultatopgerelse 547.184
Afdrag prioritetsgald -81.741

465.443
Erhvervsmaessig andel (465.443 * 72.761 / 660.724) -51.256
Skattepligtig indkomst 21.505
Beregnet skat udgor 3.375
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