A/B Kleedebo af 1979

Referat fra ordiner generalforsamling den 3. oktober 2019

Torsdag den 3. oktober 2019, kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Klzedebo af 1979 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen skulle veere afholdt hos Laura
McCulloch, Classensgade 31, 3.tv., 2100 Kgbenhavn @. Adressen for afholdelse blev flyttet til Classensgade 31,
st. th. Alle beboere blev orienteret ved opslag.

Tilstede var 9 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i 9 stemmer.

Foreningens formand Michael Andersen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent og referent

Lene Hansen SJELDANI Boligadministration blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Bestyrelsens beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Formanden oplyste, at det har vaeret et interessant ar:
- Opgangen er ordnet til fornuftig pris. Der har veeret fa efterreparationer. Der mangler stadig et

dertrin.

- Der er ansat et nyt firma til at vaske trapper. Firmaet ses lidt an, da tilfredsheden med trappevasken
er af svingende karakter.

- Der er etableret nyt kgkken i erhvervet med deraf fglgende vandskade, som udbedres.

- Punkterede termoruder er skiftet. Beboerne ma meget gerne informere bestyrelsen, hvis der er
noget galt med vinduerne.

- Overgang mellem port og gard er ordnet, sa renovationen kan udfgre deres arbejde tilfredsstillende
med afhentning af dagrenovation.

- Der er stadig smating der skal efterses og er undervejs.

Af bemaerkninger til beretningen fremkom fglgende:
Porten larmer nar den lukker.
Svar: formanden vil justere dgren i porten.
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Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2018/2019, som havde veret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat udviste et underskud pa
97.514 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan 207.354 kr.

Dirigenten oplyste, at der er kommet et nyt regelseet, som valuarer skal fglge, nar de udarbejder
valuarvurderinger. Administrator anbefaler, at foreningen veaelger at anvende en konservativ valuarvurdering.

Som noget nyt (i henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018), skal fglgende nggletal fremga
af andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 27.500.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 24.597 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 3.414.190 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 3.054 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 48,16 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 19.835 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsaetningsaktiver ... 3.733 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 23.568 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Nej
Frivaerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 84,7 %

| forhold til foreningens @vrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuveerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Der er afsat en reserve pa 814.190 kr. til vedligeholdelse af ejendommen samt 2.600.000 kr. i reserve til
imgdegaelse af veerdiforringelse.

Efter en leengere debat om reservernes stgrrelse blev der stillet andringsforslag til andelskronen til 166,4 i
forhold til den i regnskabet foreslaede andelskrone pa 161,583.

Zndringsforslaget blev taget til afstemning og blev ikke vedtaget.
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andelskronen blev herefter fastsat til 161,583 kr. (sidste ar: 161,458 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2019/20220, som havde varet offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamling. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2019/2020.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads- Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedtaegtsaendring vedr. sikkerhed for pa Nt iandele

Bestyrelsen foreslar, at foreningens vedtaegter andres saledes, at panthavere (i de enkelte andele) kan kgbe

andelen pa et eventuelt tvangssalg og pa den made beskytte deres tilgodehavende. Banker kraever denne

formulering i vedtaegten i forbindelse med Ian til andelshavere.

Bestyrelsen foreslar fglgende tilfgjelse til foreningens vedtaegter:

03-02 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som har
overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal
betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i
stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved
overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13, stk. 2, litraBog C, § 14 og § 15
tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til - i samrad med administrator - at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder sndring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.
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Forslaget blev vedtaget.

Forslag 3 - Stigning i boligafgiften med 2 %
Bestyrelsen stiller forslag om at boligafgiften stiger med 2 % arligt - forelgbigt de naeste 4 ar.
Stigningen traeder i kraft den 1.11.2019. De tre naeste stigninger sker den 1.11.2020, 1.11.2021 0g 1.11.2022.

Motivation:

Bestyrelsen stiller forslaget, da foreningens udgifter arligt stiger. | ar er opgangen ligeledes renoveret og vi har
faet nyt renggringsfirma. For at sikre, at der er indtaegter nok til at betale fremtidige omkostninger, stiller
bestyrelsen dette forslag.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 4 — Vedligeholdelsesplan
Bestyrelsen sgger bemyndigelse til at anvende max. 25.000 kr. til udarbejdelse af en vedligeholdelsesplan.

Projektet finansieres af foreningens opsparede midler.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5 — Skur
Morten Wegldike stiller forslag om at foreningen far lavet et skur eller lignende til opbevaring af barnevogne
og klapvogne.

Motivation:

Ifglge brandvedtaegterne gger det risikoen for brand-pasaettelse nar let-antaendelige genstande opbevares i
trapperummet. Det er derfor ikke tilladt at bruge trapperummet til opbevaring af nogen art.

Hvis vi ikke har overholdt brandvedtaegterne er vores forsikring ikke forpligtet til at daekke

udgifterne efter en eventuel brand.

Forslaget blev ikke sat til afstemning, da der ikke var nogen gkonomisk beregning pa, hvad etablering af
skuret kostede.

Der var dog en positiv indstilling til forslaget og der blev oprettet en gruppe (bestaende af Morten, Henriette
og Sakni). Gruppen undersgger, hvad det vil koste at opfgre et skur og i samme forbindelse evt. ggre garden
panere. Der vil efterfglgende blive indkaldt til en ekstraordinaer generalforsamling, som bestyrelsen hjzalper
med til.

Ad6og7-Valg

Pa denne generalforsamling var formand, Michael Andersen pa valg og han modtog genvalg.
Derudover var bestyrelsesmedlem Laura McCulloch pa valg, og hun modtog genvalg
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Som suppleant blev Irene Skaaning genvalgt.

Bestyrelsen ser efter generalforsamlingens afholdelse herefter saledes ud:

Formand Michael Andersen pad valg i 2021
Neestform.,Best. medlem  Guiseppe Liverino pa valg i 2020
Sekretzer, Best.medlem Laura McCulloch pad valg i 2021
Suppleant Irene Skaaning Pedersen pa valgi 2020

Ads- Valg af vaskeribestyrer

Michael Andersen blev genvalgt som vaskeribestyrer.

Ad9- Valg af varmeassistent

Michael Andersen blev genvalgt som varmeassistent.

Ad 10- Eventuelt

Fglgende emner, kommentarer, bemaerkninger m.v. blev fremsat:

Formanden takkede beboerne for deres store deltagelse nar, der afholdes feellesarbejdsdage. Bestyrelsen fik
stor ros for deres store arbejde i det daglige.

En beboer oplyste, at cirkulationspumpen har kgrt i juni — juli og august.

Svar fra formand:

Der er en ”“nisse”, der kan lase sig ind, og det er korrekt, at det efterfglgende blev konstateret, at
cirkulationspumpen kgrte. Servicepartner blev tilkaldt, som herefter lovede, at cirkulationspumpen ikke kgrte
laengere.

Der blev opfordret til at cirkulationspumpen slukkes i juni - juli og august.

| den forbindelse oplyste formanden, at lasen til varmecentralen vil blive omlagt, sa der ikke lzengere huserer
"nisser” i varmecentralen.

Plante pa baghus er gaet ud. Andelshaver i baghus oplyste at den er skaret over, da den er meget aggressiv og
vokser helt vildt. Planten kan i veerste fald skade bygningen. Andelshaver er i gang med at pille den ned, men
det er et stort arbejde.

Det blev forslaet at foreningens beboere ved falles hjzlp far pillet planten ned pa forarets arbejdsdag.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl.19.05
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Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://klaedebo.sjeldani.dk

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og foreningens bestyrelse)
Lene Hansen, dirigent - Michael Andersen, formand
Guiseppe Liverino, bestyrelsesmedlem — Laura McCulloch, bestyrelsesmedlem
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  2019-10-23 15:51:02 UTC   Michael Andersen                  188.120.87.59    The document was viewed by the signer                                                                           
  2019-10-23 15:51:03 UTC   Michael Andersen                  66.249.81.189    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2019-10-25 09:06:06 UTC   Penneo system                                      A signing request reminder email was sent to "Giuseppe Liverino" at "tourbillondelavie@gmail.com"               
  2019-10-25 09:06:07 UTC   Penneo system                                      A signing request reminder email was sent to "Michael Andersen" at "mastudie@gmail.com"                         
  2019-10-25 09:06:07 UTC   Penneo system                                      A signing request reminder email was sent to "Laura Elisabeth Tang Mc Culloch" at "lauramcculloch@hotmail.com"  
  2019-10-25 18:46:27 UTC   Michael Andersen                  66.249.81.182    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2019-10-25 18:46:27 UTC   Michael Andersen                  66.249.81.170    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2019-10-25 18:46:31 UTC   Michael Andersen                  66.249.81.177    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2019-10-27 09:11:14 UTC   Penneo system                                      A signing request reminder email was sent to "Michael Andersen" at "mastudie@gmail.com"                         
  2019-10-27 09:11:14 UTC   Penneo system                                      A signing request reminder email was sent to "Laura Elisabeth Tang Mc Culloch" at "lauramcculloch@hotmail.com"  
  2019-10-27 09:11:14 UTC   Penneo system                                      A signing request reminder email was sent to "Giuseppe Liverino" at "tourbillondelavie@gmail.com"               
  2019-10-27 09:11:17 UTC   Giuseppe Liverino                 66.249.89.137    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2019-10-27 10:29:42 UTC   Giuseppe Liverino                 66.249.81.165    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2019-10-27 10:29:44 UTC   Giuseppe Liverino                 188.120.87.59    The document was viewed by the signer                                                                           
  2019-10-27 10:29:45 UTC   Giuseppe Liverino                 66.249.81.165    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2019-10-27 10:35:16 UTC   Giuseppe Liverino                 188.120.87.59    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesformand                      
  2019-10-27 11:25:14 UTC   Michael Andersen                  66.249.81.170    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2019-10-27 11:25:15 UTC   Michael Andersen                  66.249.81.185    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2019-10-27 11:25:17 UTC   Michael Andersen                  66.249.81.170    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2019-10-27 13:09:27 UTC   Michael Andersen                  66.249.81.168    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2019-10-28 18:29:45 UTC   Michael Andersen                  66.249.81.170    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2019-10-28 18:29:48 UTC   Michael Andersen                  188.120.87.59    The document was viewed by the signer                                                                           
  2019-10-28 18:29:51 UTC   Michael Andersen                  188.120.87.59    The document was viewed by the signer                                                                           
  2019-10-28 18:30:49 UTC   Michael Andersen                  188.120.87.59    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesformand                      
  2019-10-29 09:12:08 UTC   Penneo system                                      A signing request reminder email was sent to "Laura Elisabeth Tang Mc Culloch" at "lauramcculloch@hotmail.com"  
  2019-10-30 11:37:27 UTC   Laura Elisabeth Tang Mc Culloch   188.120.87.59    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2019-10-30 11:37:29 UTC   Laura Elisabeth Tang Mc Culloch   188.120.87.59    The document was viewed by the signer                                                                           
  2019-10-30 11:38:36 UTC   Laura Elisabeth Tang Mc Culloch   188.120.87.59    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesformand                      
  2019-10-30 11:38:36 UTC   Penneo system                     188.120.87.59    The document signing process was completed                                                                      
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