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Stamoplysninger

Foreningens navn:

Adresse:

Antal lejligheder:;

Regnskabsir:

Forsikringsforhold:

Bestyrelse:

Administration:

Revision:
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Reaistreret revisionsanpansselskab

Andelsboligforeningen Klaedebo af 1979

Classensgade 31
2100 Kebenhavn @

13 andelslejligheder, heraf 1 udlejet lejlighed
1. juni 2008 - 31. maj 2009

Ejendommen er bygningsforsikret hos
Nykredit Forsikring og glasforsikret hos
Dansk Glasforsikring A/S.

Morten Weldike
Tine Munch Nielsen
Irene Skaaning Pedersen

Datea A/S
Lyngby Hovedgade 4
2800 Lyngby
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4681 Herfolge



Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen aflzzgger rsrapport for regnskabséret 2008/09 for Andelsboligforeningen
Kledebo af 1979,

Vi erklerer:

At arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaeg-
ter.

At den valgte regnskabspraksis er hensigtsmassig, séledes at arsrapporten giver et retvisen-
de billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet,

Vi instiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 22. juli 2009.

Morten Weldike Tine Munch Nielsen Irene Skaaning Pedersen
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Den uafhaengige revisors pategning
Til foreningens medlemmer.

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Kladebo af 1979 for regnskabsaret
L. juni 2008 - 31. maj 2009, omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resul-
tatopgorelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven og forening-
ens vedtegter,

Bestyrelsens ansvar for Arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge en arsrapport, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med drstegnskabsloven og foreningens vedtagter. Dette ansvar om-

fatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for

at udarbejde og aflzegge en drsrapport, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af
en hensigtsmassig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige

efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om drsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har
udfort vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder, Disse standarder
kraver, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen med henblik p4 at
opni hoj grad af sikkerhed for, at Arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er
anfert i arsrapporten. De valgte handlinger afhwenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risikoen for vassentlig fejlinformation 1 arsrapporten, nanset om fejlinformationen skyl-
des besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvcjer revisor interne kontroller, der er
relevante for foreningens udarbejdelse og aflasggelse af en &rsrapport, der giver et retvisende
billede, med henblik pd at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighed-
erne, men ikke med det formél at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens in-
terne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmaessige skon er rime-
lige samt en vurdering af den samlede preesentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pitegning

Konklusion

Det er vor opfattelse. at &rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiv-

er og den finansielle stilling pr. 31. maj 2009 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
reguskabsdret 1. juni 2008 - 31. maj 2009 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Herfolge, den 22. juli 2009,

ReviPartner
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Karsten Christensen
registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Kledebo af 1979 for 2008/09 1 udarbejdet efter
driftsekonomiske principper i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for
klasse A-vitksomheder, foreningens vedtzgter og god regnskabsskik.

Om den anvendte regnskabspraksis, som er uendret i forhold til sidste ar, kan oplyses:

Resultatopgerelsen
I resultatopgerelsen indgar drets periodiserede indteegter og udgifter samt prioritetsydelser pa
foreningens geeld, fordelt i renter og afdrag.

Afsat skat indeholder forventet skat af regnskabsarets skattepligtige indkomst.

Der er ikke beregnet udskudt skat i henhold til ejendomsavancebeskatningsloven af eventuel
avance vedrerende lejligheder, som er eller har vasret udlejet, idet denne eventuelle skat forst
skal betales, ndr samtlige udlejede lejligheder er afliendet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Posten omfatter dels foreningens faste ejendom, som méles til andelsboligforeningens anskaf-
felsessuun, dels foretagne forbedringer, som males til omkostningerne i den forbindelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Posterne omfatter modtagne indtegter og afholdte udgifter vedrerende det efterfolgende regn-
skabsér,

Prioritetsgzeld
Foreningens prioritetsgzeld er optaget til den nominelle restgeeld pa balancedagen.

Anden geeld
Foreningens ovrige gaeld er optaget til det belob, som skal betales for at blive frigjort fra for-
pligtelsen.

Sikkerhedsstillelser og garantiforpligtelser
Bestyrelsen har oplyst, at foreningen ikke har foretaget sikkerhedsstillelser eller i ovrigt pa-
taget sig forpligtelser, som ikke fremgér af arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. juni 2008 - 31. maj 2009

Note 2008/09 2007/08

Regnskab  Regnskab
Indtzegter
Boligbidrag 387.214 387.214
Lejeindtegter 1 73.823 72.761
Andre indtegter 0 10.000
Indteegter i alt 461.037 469.975
Offentlige afgifter m.v:
Vand og renovation m.v. 2 77.913 89.358
Forsikringer og kontingenter 3 22.494 22.169
Renholdelse 0 899
Offentlige afgifter m.v. i alt 100.407 112.426
Administrative udg.ifter:
Administrationshonorar 30.675 26.250
Anden ekstern assistance 4 12.400 8.250
Fotokopier, porto m.v. 2.138 2.756
Bestyrelsesudgifter 0 282
Diverse administrations omkostninger 60 240
Administrative udgifter i alt 45.273 37.778
Vedligeholdelse m.v.:
Udvendig bygningsvedligeholdelse 0 5.459
Indvendig bygningsvedligeholdelse 5 41.065 0
Felles tekniske anleg og installationer 6 24,950 1.100
Smaanskaffelser 11.240 699
Afskrivninger 7 40.959 40,959
Vedligeholdelse m.v. i alt 118,214 48.217
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Resultatopgerelse 1. juni 2008 - 31. maj 2009

Note 2008/09 2007/08
Regnskab  Regnskab
Finansiering:

Finansieringsindtegter 8 -369 -1.825
Finansieringsudgifter 9 265.290 268.847
Afdrag prioritetsgeld 85.809 81.74]
Finansieringsudgifter 350,730 348.763
Feellesudgifter i alt 614.624 547,184
Arets resultat for skatter -153.587 -77.209
Skatter

Arets skatter -3.700 -5.375
Arets resultat -157.287 -82.584
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Balance pr. 31. maj 2009

Aktiver
Note 2008/09 2007/08

Regnskab  Regnskab
Anlegsaktiver:
Ejendom, matr. nr.1343, udenbys Klzdebo 10 5.086.908 5.141.048
Anlazgsaktiver i alt 5.086.908 5.141.048
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender:
Mellemregning med administrator 0 - 51.793
Tilgodehavende fellesudgifter 45 0
Vandregnskab 11 141.099 119.658
Diverse tilgodehavender 6.063 9.875
Forudbetalte omkostninger 10.807 13.000
Tilgodehavender i alt 158.014 194.326
Likvide beholdninger:
Bankbeholdning 12 389.074 470.733
Mellemregning med bestyrelse 3.793 1.837
Likvide beholdninger i alt 352.867 472,570
Omsztningsaktiver i alt 550.881 666.896
Aktiver i alt 5.637.789 5.807.944
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Balance pr. 31. maj 2009

Passiver

Egenkapital:
Andelshaverindskud

Akkumuleret reservefond

Betalte afdrag pa lan
Léneomkostninger

Overfert resultat tidligere &r

Overfort resultat dette ar

Akkumuleret reservefond i alt

Egenkapital i alt

Henszettelse;

Fremtidig vedligeholdelse

Gezldsforpligtelser:

Langfristede geeldsforpligtelser:

Prioritetsgald

Kortfristede geeldsforpligtelser:
Deposita og forudbetalt husleje
Forudbetalte boligafgifter m.v.

Vaskeriregnskab
Varmeregnskab
Skyldige omkostninger
Selskabsskat

Skyldige prioritetsrenter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Yderligere pantehefielser

Beregning af andelskronen, prg. 5, stk. 2 c.
Opgerelse af skattepligtig indkomst

10

Note 2008/09 2007/08
Regnskab  Regnskab

13 125.454 125.454

243.098 ~  157.289

-130.644 - -130.644

wi  -421.004 -338.419

-157.287 -82.584

-465.837 -394.358

-340.383 -268.904

814.190 814.190

14 4.967.463 5.053.272

24.431 6.380

0 10.150

9.229 6.209

15 87.463 99.129

24.400 36.389

6.075 6.450

44.920 44.679

196.518 209.386

5.163.981 5.262.658

S.637.788 5.807.944
16
17
18
19
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Noter til regnskab

Note 1, lejeindtzegter
Lejeindteegt, erhverv

Note 2, vand og renovation m,v,
Grundskyld

Renovation

Skorstensfejning

El

El, afregning 2007/2008 (2006/2007)

Note 3, forsikringer og kontingenter
Bygningsforsikring

Kontingenter

TDC Internet

Note 4, anden ekstern assistance
Regnskab og revision
Advokat

Note 5, indvendig bygningsvedligeholdelse
Malerbehandling af toilet i kelder

Opmuring af veegge i kaslder

Nogle

Note 6, frelles tekniske anleeg og installationer
Montering af renselem

Service pd varmeanlag

Varmestyring

Reparation af faldstamme
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Revistrerel revisionsanparicsclskub

11

2008/09 2007/08
Regnskab  Regnskab
73.823 72,761
73.823 72.761
41.845 37.789
28.973 24.634
388 283
11.763 12.941
-5.056 13,711
77.913 89.358
10.505 10.614
800 1.890
11.189 9.665
22.494 22.169
12.400 12.000
0 -3.750
12.400 8.250
7.500
33.500
65
41.065 0
1.500
1.121
16,275
6.054
24,950 1.100




Noter til regnskab

Note 7, afskrivinger
Afskrivning, installationer

Note 8, finansieringsindtaegter
Renteindtaegter, bank
Mellemregning med administrator

Note 9, finansieringsudgifter
Prioritetsrenter
Finansieringstilleg selskabsskat

Note 10, ejendom, matr. nr.1343, Udenbys
Klzdebo kvt., Kebenhavn
Byggesagsudgifter

Tekniske installationer

Ejendommens verdikonto

Note 11, vandregnskab
A/conto indbetaling vand
Vandudgifter
Vandafregningskonto tidligere &r

Note 12, bankbeholdninger
Forsteedernes Bank, konto nr. 5471 1657994
Nykredit, konto nr. 8117-1341752
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2008/09 2007/08
Regnskab  Regnskab
40.959 40.959
163 1.825
206 0
369 1.825
265.170 268.600
120 247
265.290 268.847
3.410.043 3.423.224
251.872 292,831
1.424.993 1.424.993
5.086.908 5.141.048
-2.200 -5.042
23.642 55.574
119.657 69.126
141.099 119.658
40.017 134.857
349.057 335.876
389.074 470.733
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Noter til regnskab

Note 13, andelshaverindskud
Andelshaverindskud

Indskuddet er foretaget af 12 andelshavere, som
oprindelig har indskudt i alt kr. 125.454.

Yderligere en andelsbolig ejes af andelsboligforeningen,

Den beregnede veerdi af andelsbeviserne er det
maksimale belob andelshaveren kan opné ved salg,
men er ikke nedvendigvis i overensstemmelse med
handelsveerdien.

Note 14, prioritetsgzeld
Nykredit, opr. kr.5.199.000

Note 15, varmeregnskab
Varmeudgifter

Afc varme indevarende ar
Afc varme tidligere &r
Varmeudgifter tidligere ar

Note 16, eventualforpligtelser

Ud over den i drsrapporten afsatte skat, kan der blive
tale om yderligere skattebetaling i forbindelse med
foreningens opher med udlejning, nar foreningens
andelsbolig selges. Beskatningen vil ogsi omfatte evt.
tidligere solgte lejligheder,

Note 17, yderligere pantheeftelser

Ud over de i statusopgerelsen nevnte pantehzflelser er

der pd ejendommen tinglyst to ejerpantebreve, store kr.
100.000,- og kr. 150.000,-, med meddelelse til Danske Bank.

ReviePartner
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2008/09 2007/08
Regnskab  Regnskab
125.454 125,454
4.967.463 5.053.272
108.186 111.462
-64.930 -56.720
-377.465 -289.155
246,746 135.284
-87.463 -99,129
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Noter til regnskab
Note 18, beregning af andelsveerdier, jf. § 5, stk.

2c i lov om andelsboligforeninger
(opgjort efter offentlig vurdering)

Egenkapital ifolge regnskab -340.383
Regulering af ¢jendomsveerdi:

Vardi ifelge den offentlige vurdering (2008) 15.800.000

Bogfort verdi -5.086.908  10.713.092
Kursregulering af prioritetsgeld:

Bogforl vaerdi 4.967.463

Kontant kursvaeedi -4.991.026 -23.563

Foreningens formue for henswttelse til fremtidig
vedligeholdelse og kursreguleringer 10.349.146

Maksimal kursveerdi pr. andelskrone kan beregnes efter
folgende formel;
10.349.146  svarende til 82,494

125.454
Historiske andelsvardier;
Andelsveardien blev pr. 31. maj 2008 fastsat til 99,248
Andelsvaerdien blev pr, 31. maj 2007 fastsat til 102,921
Andelsvardien blev pr. 31, maj 2006 fastsat til 131,370
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Noter til regnskab

Note 19, opgerelse af skattepligtig indkomst
for perioden 1. juni 2008 - 31. maj 2009

Udlejningslejlighed/m2
Classensgade 31, kld. areal

Udlejning af erhvervslejlighed / m2

Lejeindtaegter, erhverv

Boligafgift til andelshavere til lejeniveau i henhold til
valuarvurdering 2007 (1.019 m2 a kr. 577)
Fordelingstal

Fallesndygifter

Nettoudgifter for skat i h. t. resultatopgorelse
Afdrag prioritetsgzeld

Erhvervsmassig andel (528.815 * 73.823 / 661.786)

Skattepligtig indkomst

Beregnet skat udgor
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73.823

587.963

661.786

614.624

-85.809

528.815

15

98
98

Skattepl.

indkomst

73.823

-38.990

14,833

3.700



