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Bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Kledebo af 1979

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11 og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2018, samt af resultatet af foreningens aktiviteter

for regnskabsaret 1. juni 2017- 31. maj 2018.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 6. juli 2018

Bestyrelsen

Michael Andersen (formand)

Laura McCulloch

Giuseppe Liverino
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Klaedebo af 1979.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeingen Klaedebo for regnskabsaret 1. juni
2017 - 31. maj 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens klasse A, andelsbo-
ligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf.
andelsboligforeninglovens § 6, stk. 2 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforening-
ens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2018 samt af resultatet af andelsbo-
ligforeningens aktiviteter for regnskabséret 1. juni 2017 - 31. maj 2018 i overensstemmelse
med arsrregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6 stk. 2 og 8, og fore-
ningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekke-
ligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om ars-
regnskaber for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har,
som det fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og

§ 6, stk. 2 og 8, og foreningenms vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligfore-
ningens evne tiil at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor det-
te er relevant samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden va-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revision
onspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men

er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vee-
sentlig fejlinformation, ndr saddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pé de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-

sion og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og

opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshand-
linger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt
og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejl-
information fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kon-
trol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er pas-
sende samt om de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som led-
elsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opna-
ede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vee-
sentlig usikkerkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa op-
lysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekke-
lige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen ikke leengere
kan fortsatte driften.

Penneo dokumentnagle: L557X-JTL86-A8NVG-Z3BFE-ELDI4-3V7N4



Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Herfolge, den 6. juli 2018

ReviPartner
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 25 11 28 22

Karsten Christensen
registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis
Generelt

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Kledebo af 1979 for perioden 1. juni 2017 - 31.
maj 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at afgive et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede bolig-
afgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. an-
delsboligforeningsloven § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om ande-
lenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber (andelsboligforen-
ningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kraevede op-
lysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgoerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktiviteter 1 det forlebne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vi-

se afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i hen-
hold til budget har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realise-
rede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ombkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indreregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsperidoen.

Finansielle indteegter bestér af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrer-
ende prioritetsgaeld, omkostninger ved omprioritering, samt renter af bankgeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der ind-
regnes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelle underskud til fremforsel. Ligesom
der ikke indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste
udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af
beleb til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. For-
slag om overforsel af belgb til "Overfort resultat mv." er alene af hensyn til at kunne vurdere,
hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med
fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivnigner, amortisering af kurs-
tab m.v.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdian-
sxttes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansaettes foreningens ejendom til dagsverdi, som er
ifelge indhentet valuarvurdering.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansettes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til i-
medegéelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af an-
dele, eendringer i dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende
overfersel af arets resultat.

Under "andre reserver" indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reserva-
tion til imedegéelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenue
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vaerdianseettes pri-
oritetsgeelden til kursveerdi.

Omkostninger ved omprioritering er udgiftsferes under finansielle omkostninger.

Ovrige gaeldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel verdi.

Ovrige noter

Nogletal

De i note 19 anforte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situ-
ation med andre foreingers skonomiske forhold.

Andelsveerdi

Bestyrelsesn forslag til andelsveaerdi fremgér af note 20. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 14.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andels-
veerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.
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Resultatopgorelse 1. juni 2017- 31. maj 2018

Boligafgift, ordiner
Lejeindtegter

Indtzegter i alt

Vaskeri

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter
Vedligeholdelse, labende
Administrationsomkostninger
Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Resultat til disponering

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til " Overfort resultat mv.":

Betalte prioritetsafdrag
Avrets resultat

Disponeret i alt

10

Note 2017/2018  2017/2018 2016/2017
Realiseret Budget Realiseret
(ej revideret)

590.893 590.699 590.699
1 82.894 82.894 82.692
673.787 673.593 673.391
2 2.855 1.000 -1.432
3 78.371 73.000 72.901
4 37.164 48.000 41.606
5 52.062 67.000 33.402
6 67.534 72.200 66.579
237.986 261.200 213.056
435.801 412.393 460.335
7 88 0 0
8 -132.839 -135.000 -137.926
-132.751 -135.000 -137.926
303.050 277.393 322.409
-8.228 -6.000 -8.712
294.822 271.393 313.697
202.030 204.000 196.844
92.792 67.393 116.853
294.822 271.393 313.697
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Balance pr. 31. maj 2018

Aktiver

Ejendommen, matr. nr. 1343, Udenbys Klaedebo
Materielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender

Restancer, andelshavere

Andre tilgodehavender

Varmeregnskab

Vandregnskab

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver i alt

Note

10
14
15

11

11

2017/2018 2016/2017

Regnskab Regnskab
26.700.000 24.200.000
26.700.000 24.200.000
-9.468 10.069
14.815 17.268
2.078 0
5.993 5.820
13.418 33.157
473.627 358.689
487.045 391.846
27.187.045 24.591.846
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Balance pr. 31. maj 2018

12

Passiver
Note 2017/2018 2016/2017
Regnskab Regnskab
Andelsindskud 125.453 125.453
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 21.023.504 18.523.504
Overfort resultat m.v. -893.603 543.194
20.255.354 19.192.151
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserve til vedligeholdelse af ejendom 814.190 814.190
Reserve til imadegaelse af vaerdiforringelse 1.750.000 0
2.564.190 814.190
Egenkapital i alt 12 22.819.544 20.006.341
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 13 4.060.919 4.290.331
Kortfristet geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 13 211.000 202.000
Deposita 20.724 20.380
Forudbetalt boligafgift 10.362 4.491
Varmeregnskab 14 0 6.352
Selskabsskat, indkomstaret 2017 8.712 8.712
Selskabsskat, indkomstéret 2018 7.228 6.886
Ovrig geeld 16 48.556 46.353
17 306.582 295.174
Geeldsforpligtelser i alt 4.367.501 4.585.505
Passiver i alt 27.187.045 24.591.846
Eventualforpligtelser 18
Nogletal 19

Beregning af andelsvaerdi 20
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Noter til regnskab

Note 1, avrige indtaegter
Lejeindtegter, erhverv

Note 2, vaskeri
Indtegter

Vand

Vaskeri

El

Note 3, ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter

Skorstensfejer

Rottebekempelse
Arbejdsskadeforsikring
Bygningsforsikring

Glasforsikring

Note 4, forbrugsafgifter
Renovation
El

13

Realiseret Budget Realiseret
20172018  2017/2018 2016/2017
(ej revideret)
82.894 82.894 82.692
-5.040 0 -6.390
1.795 0 1.323
0 1.000 0
6.100 0 3.635
2.855 1.000 -1.432
62.387 59.500 57.759
1.164 0 1.142
403 0 338
30 0 1.532
12.902 13.500 9.926
1.485 0 2.204
78.371 73.000 72.901
32.410 34.500 32.965
4.754 13.500 8.641
37.164 48.000 41.606
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Noter til regnskab

Note 5, vedligeholdelse, labende
Lon ejendomsfunktionaer

Have- og gardanlag

Maler

Glarmester

Lasesmed, negler og skilte
Snedker og temrer

Varmeanlag, serviceaftale
Varmemalere

VVS

Elektriker

Sméanskaffelser

Diverse lgbende vedligeholdelse

Note 6, administrationsomkostninger
Administrationshonorar

Valuar

@vrige honorarer for administrative opgaver
Afskrevet tilgodehavender

Revision og regnskabsmaessig assistance
Ekstra beregning af andelsvaerdi
Advokat

Kontingent ABF

Kontorartikler

Hjemmeside

Gebyrer

Generalforsamling og medeudgifter
Beboeraktiviteter

Udarbejdelse af varmeregnskab

@vrige driftsomkostninger

Note 7, finansielle indtaegter
Renteindtegter bank

14

Realiseret Budget Realiseret
20172018  2017/2018 2016/2017
(ej revideret)

12.488 12.000 12.488
0 0 817
7.178 0 0
22.315 0 10.857
35 0 0
1.173 0 0
3.509 5.000 3.405
2.213 0 2.183
2.666 0 0
86 0 3.652
399 0 0
0 50.000 0
52.062 67.000 33.402
26.923 26.900 26.139
8.744 0 0
0 8.000 9.139
0 0 53
17.000 17.000 16.500
0 0 3.500
0 6.000 0
2.320 2.300 2.296
206 0 536
1.545 0 0
1.560 4.500 2.076
0 1.000 0
1.301 500 979
5.343 5.000 5.363
2.592 1.000 -2
67.534 72.200 66.579
88 0 0
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Noter til regnskab

Note 8, finansielle omkostninger
Renteudgifter, prioritetsgaeld
Renter Skat

15

Realiseret Budget Realiseret
2017/2018  2017/2018 2016/2017
(ej revideret)
132.605 135.000 137.766
234 0 160
132.839 135.000 137.926
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Note 9, ejendommen, matr. nr. 1343, Udenbys
Klzedebo kvt., Kebenhavn
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Opskrivning primo
Arets opskrivning

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig verdi pr. 31. maj

16

2017/2018 2016/2017

regnskab regnskab
5.676.496 5.676.496
5.676.496 5.676.496
18.523.504 9.623.504
2.500.000 8.900.000
21.023.504 18.523.504
26.700.000 24.200.000

Ejendommen er indregnet til dagsverdi pr. 31. maj 2018 1 henhold til vurdering af 4. juni
2018 af ejendomsmeegler og valuar Jens Klein fra Ejendomsmaglerfirma Jens Klein.

Valuaren oplyser, at vaerdiansattelsen er baseret pa et budgetoverskud pa ca. kr. 360.000,
hvilket ved et afkast pé ca. 1,45 % p.a. kan forrente kontanthandelsprisen pé 26.700.000.

Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast.
Jo hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Note 10, andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Note 11, likvide beholdninger
Arb Landsbank, konto nr. 5379 0344214

2017/2018 2016/2017

regnskab regnskab
14.815 17.268
14.815 17.268
473.627 358.689
473.627 358.689
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Note 12, egenkapital

Saldo pr. 1. juni

Arets opskrivning
Kursregulering prioritetsgaeld
Betalte prioritetsafdrag
Imedegaelse veerdiforringelse
Rest af arets resultat

Saldo pr. 31. maj

17

Egenkapital fer andre reserver Andre reserver
Reserve for Reserve Imedegéel-
Andels- opskrivning Overfort vedligeh. se af veerdi- Egenkapital
indskud af ejendom  resultat I alt ejendom forringelse I alt I alt
125.453  18.523.504 543.194 19.192.151  814.190 814.190 20.006.341
2.500.000 2.500.000 2.500.000
18.381 18.381 18.381
202.030 202.030 202.030
-1.750.000  -1.750.000 1.750.000 1.750.000 0
92.792 92.792 92.792

125.453 21.023.504  -893.603 20.255.354 814.190 1.750.000 2.564.190 22.819.544
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Note 13, prioritetsgaeld

Restlobe- Renter Betalte af-
tidiar og bidrag dragi aret

Obl.
restgeeld  Kurs

4.336.974 98,50

LR Realkredit AS 16 132.605 202.030
Kontantlan, konv.
Nom. rt., 2 % p.a. 132.605 202.030 4.336.974

Forfalder indenfor 1 ar
Forfalder efter 1 ar

18

Heraf
Kurs- Nom. 1. ars
veerdi restgeld  afdrag
4271919 4.138.222 211.000
4.271.919 4.138.222 211.000
211.000
4.060.919
4.271.919
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Note 14, varmeregnskab
Indbetalt a"conto
Afholdte omkostninger

Note 15, vandregnskab
Atholdte omkostninger
Indbetalt a’conto

Note 16, gvrig gzeld

Mellemregning med administrator

Periodiserede prioritetsrenter

ReviPartner, revision og udarbejdelse af arsrapport
ReviPartner, ekstra beregning af andelsvaerdi

El

A-skat, Am-bidrag, feriepenge

Note 17, geeldsforpligtelser

Af de samlede gaeldsforpligtelser er kr. 4.060.919 langfristede gaeldsforpigtelser.

Den langfristede gaeld bestar af prioritetsgaeld, note 13.

19

2017/2018 2016/2017
-69.150 -77.068
71.228 70.716
2.078 -6.352
27.296 27.123
-21.303 -21.303
5.993 5.820
25 1.000
22.491 22.491
17.000 16.500
8.744 3.500
0 2.2896
296 566
48.556 46.353
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Note 18, eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser:

Foreningens medlemmer heefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud. For
lan i kreditforeninger eller pengeinsﬁtut, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejer-
pantebrev i foreningens ejendom, hafter medlemmerne dog personligt og solidarisk, safremt
kreditor har taget forbehold herom.

Der er stillet pant for en gaeld med en hovedstol pa 4.870.000 kr. i ejendommen.

Afgivne garantier:
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Ejendomsavancebeskatning

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke medlem-
mer medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter 19. maj
1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet det ikke er sandsynligt, at for-
eningen vil atheende den sidste ledige lejelejlighed.

Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning.

Note 19, negleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primart udregnet pd baggrund
arealer.

Lovkraevede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en reekke negleoplys-
ninger om foreningens skonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleop-
lysninger folger her:
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Neogleoplysninger
31.05.18 31.05.17 31.05.16
BBR BBR BBR
Antal Areal m2 | Areal m2 | Areal m2
B 1 Andelsboliger 12 1.022 1.040 1.040
B2 Erhvervslejemal 1 96 96 96
B3 Ialt 13 1.118 1.136 1.136
Boligernes Boligernes Det oprin-
Seet kryds areal areal and- delige
BBR en kilde indskud Andet
C1 Hyvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelse af andelsvaerdien ? X
C2 Huvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelse af boligafgiften ? X
D1 Foreningens stiftelseséar 1979
D2 Ejendommens opforelsesar 1894
Seet kryds Ja Nej
E1 Hefter den enkelte andelshaver for
mere, end der er betalt for andelen ? X
Seet kryds Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved
beregning af andelsverdien X
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F3
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Nogleoplysninger
Anvendt veerdi Ejd. veerdi (F 2)
Forklaring pa udregning pr. 31.05.18 divideret med m2
ultimo aret i alt (B 3)
kr. kr. pr. m2
Ejendommens verdi ved anvendte
vurderingsprincip. 26.700.000 23.882
Anvendt veerdi Andre reserver (F 3)
Forklaring pa udregning pr. 31.05.18 divideret med m2
ultimo aret i alt (B 3)
kr. kr. pr. m2
Generalforsamlingsbestemte
reserver 2.564.190 2.294

F4

G1

G2

G3

Forklaring pa udregning

Reserver i procent af ejendomsveerdi

Andre reserver (F 3) divideret med
gjendomsvaerdi (F 2) ganget med 100
9,60 %

|Szet kryds | Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbage-

betales ved foreningens oplesning ? X

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov

om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekedntgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ? X
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Forklaring pa udregning

Ultimo ménedens indteegt (uden fradrag
for tomgang, tab m.v.) ganget med 12
og divideret med andelsboligernes areal| k. pr.
pé balancedagen (B 1) m2

H1 Boligafgift

H 2 Erhvervslejeindtaegter

Indtzegt | Mineder | Areal (B 1)

49.225 12 1.022 578

6.908 12 96 864

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med andelsboligernes
areal pa balancedagen (B 1)

J  Arets overskud (fer afdrag), gennem-
snit pr. andels m2 de sidste tre ar.

K1 Andelsverdi

K2 Geld - omseatningsaktiver

K 3 Teknisk andelsverdi

2017/18 2016/17 2015/16
kr. pr.m2 kr.pr.m2 Kkr. pr. m2

288 302 303

kr. pr. m2

Forklaring pa udregning

| Andelsverdi pa balancedagen, note 20,
19.819|divideret med andelsboligernes areal
pa balancedagen (B 1)

(Geeldsforpligtelser jf. balancen minus
-177|omsetningsaktiver jf. balancen) divide-
ret med andelsboligernes areal pa ba-
lancedagen (B 1)

19.642[K 1 plus K 2
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Forklaring pa udregning

Vedligeholdelse (hhv. lebende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med det

samlede areal ultimo aret (B 3)

M1 Vedligeholdelse lebende

2017/18 2016/17 2015/16
kr. pr.m2 Kkr.pr.m2 Kkr. pr. m2

47 29 29

Forklaring pa udregning

P Friveerdi (geldsforpligtelser sam-
menholdt med ejendommens regn-
skabsmaessige veerdi)

(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen (jf. ba-
lancen) - geeldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divi-
deret med den regnskabsmaessige verdi af ejen-
dommen (jf. balancen) ganget med 100

99 %

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med andelsboligernes areal
pa balancedagen (B 1)

R Arets afdrag pr. andels m2
de sidste 3 r

2017/18 2016/17 2015/16
kr. pr.m2 Kkr. pr.m2 Kkr. pr. m2

198 189 184
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Supplerende nogletal i gvrigt
Udover de lovkraevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal pr. status-
dagen, der medvirker til at skabe det fornedne overblik over foreningens skonomiske forhold:

Boligtype Antal Areal (kvmm)
Andelsboliger 12 1.022
Erhvervslejemal 1 96
13 1.118

Beregnede negletal for foreningen: kr. pr. kr. pr.
kvm. areal kvm. total
Valuarvurdering 26.125 23.882
Anskaffelssessum (kostpris) 5.554 5.077
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver -177 -161
Foresléet andelsvaerdi 19.819 18.117
kr. pr. kvm.
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm. 578
Erhvervslejeindtaegt pr. udleje erhvervs-kvm. 863

Omkostninger i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger 9,10
@vrige omkostninger 32,50
Finansielle poster, netto 23,20
Afdrag 35,20
100,00

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 87,70
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Note 20, beregning af andelsveerdi
Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansettelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2, litra b, (valuarvurdering), samt vedtegternes § 14:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. maj 2018

Maksimal veerdi pr. andelskrone

Andelenes historiske veerdier:
Kursverdi pr. andelskrone pr. 31.

Kursveerdi pr.
Kursveerdi pr.
Kursveerdi pr.
Kursveerdi pr.
Kursveerdi pr.
Kursveerdi pr.
Kursverdi pr.
Kursverdi pr.
Kursveerdi pr.
Kursveerdi pr.
Kursveerdi pr.

andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr

andelskrone pr.

.31
.31.
s Fb
. 3.
, 31,
31.

andelskrone pr. 31.

andelskrone pr.
andelskrone pr.
andelskrone pr.
andelskrone pr.

31.
31.
31.
31

maj 2017
maj 2016
maj 2015
maj 2014
maj 2013
maj 2012
maj 2011
maj 2010
maj 2009
maj 2008
maj 2007

. maj 2006

20.255.354

125.453

141,123
80,891
76,743
77,318
75,859
78,573
78,409
80,253
82,494
99,248

102,921

131,370

20.255.354

161,458
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  2018-08-09 08:32:08 UTC   Penneo system                                      A signing request reminder email was sent to "Giuseppe Liverino" at "tourbillondelavie@gmail.com"               
  2018-08-09 08:32:08 UTC   Penneo system                                      A signing request reminder email was sent to "Laura Elisabeth Tang Mc Culloch" at "lauramcculloch@hotmail.com"  
  2018-08-09 19:41:05 UTC   Laura Elisabeth Tang Mc Culloch   188.120.87.59    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2018-08-09 19:41:09 UTC   Laura Elisabeth Tang Mc Culloch   188.120.87.59    The document was viewed by the signer                                                                           
  2018-08-09 19:45:16 UTC   Laura Elisabeth Tang Mc Culloch   188.120.87.59    The document was viewed by the signer                                                                           
  2018-08-09 19:46:09 UTC   Laura Elisabeth Tang Mc Culloch   188.120.87.59    The signer signed the document as bestyrelsesformand, n?stformand, bestyrelsesmedlem, registreret revisor       
  2018-08-11 08:33:07 UTC   Penneo system                                      A signing request reminder email was sent to "Giuseppe Liverino" at "tourbillondelavie@gmail.com"               
  2018-08-13 08:34:08 UTC   Penneo system                                      A signing request reminder email was sent to "Giuseppe Liverino" at "tourbillondelavie@gmail.com"               
  2018-08-13 08:41:35 UTC   Giuseppe Liverino                 66.102.9.55      The signing request email was opened by the signer                                                              
  2018-08-13 08:41:38 UTC   Giuseppe Liverino                 2.106.107.194    The document was viewed by the signer                                                                           
  2018-08-13 08:51:56 UTC   SJELDANI Boligadministration      2.106.107.194    A signing request email was sent to "Karsten Gert Christensen" at "kc@kcrevi.dk"                                
  2018-08-13 08:51:56 UTC   Giuseppe Liverino                 2.106.107.194    The signer signed the document as bestyrelsesformand, n?stformand, bestyrelsesmedlem, registreret revisor       
  2018-08-13 09:55:50 UTC   Karsten Gert Christensen          87.49.45.176     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2018-08-14 09:16:05 UTC   Karsten Gert Christensen          154.47.76.76     The document was viewed by the signer                                                                           
  2018-08-14 09:16:06 UTC   Karsten Gert Christensen          154.47.76.124    The document was viewed by the signer                                                                           
  2018-08-14 09:16:08 UTC   Karsten Gert Christensen          92.103.69.158    The document was viewed by the signer                                                                           
  2018-08-14 09:16:10 UTC   Karsten Gert Christensen          195.5.160.70     The document was viewed by the signer                                                                           
  2018-08-14 09:17:41 UTC   Karsten Gert Christensen          195.5.160.70     The signer signed the document as bestyrelsesformand, n?stformand, bestyrelsesmedlem, registreret revisor       
  2018-08-14 09:17:41 UTC   Penneo system                     195.5.160.70     The document signing process was completed                                                                      
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