as Klaedebo af 1979

Referat fra ordiner generalforsamling den 26. september 2024

Torsdag den 26. september 2024 kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Klaedebo af 1979 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i @sterbrohuset,
Arhusgade 103, mgdelokale 1,2100 Kgbenhavn @

Tilstede var 8 medlemmer, O var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 8 stemmer.

Foreningens formand Giuseppe Liverino bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Formand: Giuseppe Liverino
Naestformand: Britt Lind Frederiksen
Bestyrelsesmedlem: Morten Wgldike

1. Nye husstande i foreningen
Siden sidst har der vaeret fokus pa fraflytning og indflytning af tre husstande pa st. th., 2. th., og 3. tv.
Bestyrelsen gnsker at byde velkommen til alle de nye beboere.

Salg og kegb af lejlighederne er foregaet rimelig gnidningsfrit, bortset fra en vandskadesag mellem 2. th. og 1.
th., som blev anmeldt lige inden salget gik igennem. Det er stadig uklart for bestyrelsen, om sagen er
afsluttet.

Bestyrelsen vil gerne minde beboerne om at anmelde lignende skader til Sjeldani og forsikringen sa tidligt
som muligt for at undga stgrre skader i bygningen. Derudover mindes beboerne om, at disse sager skal
handteres af beboerne selv, og at det ikke er bestyrelsens opgave at anmelde lignende sager til forsikringen
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eller arrangere VVS besgg.

2. Nye vandmalere i foreningen
Et af de stgrre projekter i ar har veeret opsaetning af nye vandmalere, som ifglge Brunata var lovpligtigt.

Processen har veaeret besvaerlig af forskellige arsager:

e Flere beboere var ikke hjemme pa det aftalte tidspunkt.

e Kommunikationen fra Brunata har veeret mangelfuld og langsom. Brunata har selv valgt dato og
tidspunkt, og hverken bestyrelsen eller beboerne er blevet orienteret pa anden vis end per fysisk
brev, som ikke alle tjekker regelmaessigt da lang stgrstedel af kommunikationen foregar nu digitalt.

e Flere vandmalere var opsat pa en made, som Brunata ikke kunne handtere, da det kraevede en
autoriseret VVS’er, og de kun rader over teknikere.

e VVS-firmaet har pafgrt skade pa et rgr pa 3. th., som har medfgrt vandskade pa 2. th.

Bestyrelsen har selv staet for at koordinere VVS-besgg i de lejligheder, som kraevede det. Det er som
udgangspunkt ikke bestyrelsens opgave, og det naevnes her for ikke at skabe en praecedens. Man skal som
beboer selv sta for den slags. Det har blot veeret et gnske fra en enkel beboer for at hjeelpe sa mange som
muligt pa én gang.

Bestyrelsen haber, at de beboere, som ikke var hjemme pa den aftalte dato selv er i kontakt med Brunata for
at koordinere et nyt besgg.

Forslag til Issning ift. lignende projekter:

1. Beboerne skal huske altid at tjekke deres postkasse, da der kan ligge breve med dato for besgg fra
Brunata eller lignende. Hvis man ikke kan pa den aftalte dato, skal beboerne selv sta for kontakt til
Brunata eller lignende og aftale en anden tid.

2. Hvis Sjeldani er orienteret om lignende besag, vil bestyrelsen meget gerne informeres mhp. at kunne
minde beboerne om det pa anden vis end fysisk brev, som nu om dagen bliver tjekket mindre end
hvad man gjorde tidligere.

3. Arbejdsdag

Arbejdsdagen blev droppet pga. manglende opgaver, men bestyrelsen ser arbejdsdagen som en vigtig
anledning til at mgde ens naboer, szerligt i en andelsforening. Derfor lzegger bestyrelsen op til en arbejdsdag
med fzelles frokost d. 26. april 2025 uanset antal af opgaver mhp. at hilse pa hinanden og udfgre de
vedligeholdelsesopgaver, som der matte vaere. Beboerne opfordres derfor til at seette kryds i kalenderen
allerede nu.

4. Storskrald — lzes reglerne for sortering og orienter den skraldeansvarlige/bestyrelsen inden du smider
noget ud

| forbindelse med tilflytning og fraflytning af nye beboere har der veaeret udfordringer med storskrald. Der
blev bl.a. placeret affald, som ikke hgrer til storskrald, midt i garden, og stort indbo og I@st trae blev ikke
sorteret. Det medfgrte, at Kgbenhavns Kommune i mange uger ikke hentede storskrald, og at en raekke
beboere selv skulle ned i garden og sortere i affaldet, som ikke var deres.

Vi har en meget lille gard, og vi skal helst undga denne slags fremover.

Bestyrelsen opfordrer derfor beboerne til at ggre fglgende:
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Seet dig ind i de nye regler for stort indbo og Igst trae her: https://affald.kk.dk/affaldsfraktion/saadan-
sorterer-du-stort-indbo

e Inden du smider noget stort ud, orienter gerne bestyrelsen/den skraldeansvarlige. P4 den made kan
vi undersgge, hvornar det ville kunne hentes og undg3, at det flyder i flere uger. Lad os helst
koordinere.

5. Branddgre

Bestyrelsen har undersggt muligheden for at installere branddgre ved loftsrummene. Det har vaeret en svaer
proces at finde en leverandgr villig til at udfgre opgaven. Da prisen er urimeligt hgj, og det ikke er et krav fra
brandveesnet, veelger bestyrelsen ikke at fortseette med opgaven.

6. Rensning af tagrende
Tagrenden blev renset i sommeren 2024 for at ggre klar til vintersaeson, da den ikke fungerede som den
skulle ved et omrade mod lejlighederne til hgjre.

7. Husorden og vedteegter - lees dem igennem en gang til

Bestyrelsen vil gerne opfordre beboerne til at laese husorden igennem, da den er vedtaget og det er en vigtig
del af at bo i vores andelsforening. Husk bl.a. at give advarsel 14 dage inden fester, ingen genstande/affald i
opgangen, ingen parkering af cykler i porten, ingen stg@j efter de aftalte tider m.m.

Af bemeaerkninger til beretningen fremkom:
- Enandelshaver papegede at stgrrelsen af storskrald er et stort problem, og anbefalede, at beboerne
lade veere med at saette poser med restaffald ved storskrald — restaffald skal i beholder til restaffald.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023/2024, som var sendt til andelshaver pa mail den 11. september
2024 og havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten
oplyste, at arets resultat var et overskud pa 174.383 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 184.207
kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 199,812 kr. (sidste ar: 204,924 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024/2025, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2024/2025.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.
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Ad5 - Forslag
Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedtagtsaendring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt andres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra

2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen

foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 10 Forandringer (tilfgjelse)

10-3 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal
andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handveerkere er autoriserede og har tegnet
passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

10-4 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-5, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel.

10-5 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af
andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 21 Eksklusion (Tilfgjelse markeret med rgd tekst)

21-1 Safremt et medlem ikke betales et eventuelt resterende indskud eller kommer i restance med
boligafgiften eller andre ydelser, som skal erleegges sammen med denne, eller groft forsgmmer sin
vedligeholdelsespligt, foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods
pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist jf. § 10, savel som hvis et medlem
optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer, eller i
forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end godkendt af bestyrelsen,
eller safremt et medlem ggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at ophaeve lejemalet, kan det pagaeldende medlem ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Ad6-9-Valg

Pa denne generalforsamling var Britt Lind Frederiksen pa valg og blev genvalgt.

Derudover skulle der veelges et nyt bestyrelsesmedlem for en et-arig periode, da Laura McCulloch er fraflyttet
foreningen (Lauras bestyrelsespost var pa valg i 2025). Morten Wgldike, som har varetaget Lauras
bestyrelsespost siden Laura flyttede, gnskede at stille op. Morten Wgldike blev valgt for et 1 ar.

Som suppleant blev Bita Marali valgt.

Bestyrelsen ser efter generalforsamlingens afholdelse herefter saledes ud:
Formand Giuseppe Liverino pa valgi 2025

Naestformand,Best.medlem  Britt Lind Frederiksen pa valg i 2026
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Sekretaer, Best.medlem Morten Wgldike
Suppleant Bita Marali

Ad 8 - Valg af vaskeribestyrer

pa valg i 2025
pa valgi2025

Anna Kaehne Lindberg blev valgt som vaskeribestyrer.

Ad9-Valg af varmeassistent

Jacob Nielsen blev genvalgt som varmeassistent.

Ad 10 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

En tidligere varmeassistent oplyste at varmeanlaegget tidligere skulle slammes ud en gang om ugen. Dette
varetages nu af TH Hansen if. serviceaftale med firmaet. Varmeassistenten kontakter TH Hansen og hgrer om

udslamningen af varmeanlaegget er i orden.

Der er for mange cykler (8-9 stk.) der ikke anvendes. Hvis der skal vaere plads til flere cykler skal der ryddes op

i gamle og ubenyttede cykler.

Bestyrelsen svarede at dette kan vaere en opgave til arbejdsdagen i foreningen eller bestyrelsen kan

igangseette det straks — bestyrelsen arbejder videre med cykeloprydning.

Nabogardens lys generer. En andelshaver har kontaktet nabogardens bestyrelse, som har lovet at tage emnet

op pa deres naestkommende bestyrelsesmgde.

Det kunne veere dejligt at fa adgang til nabogardens glascontainer. Den andelshaver der gnsker adgang til

glascontaineren kontakter nabogardens bestyrelse om der kan aftales adgang.

Ma man have en kat ?

Ja det ma man godt, safremt den ikke er til gene for de gvrige beboere i ejendommen

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 17:49.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa flatcom.dk.

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og referenten ---
Lene Hansen, dirigent — Giuseppe Liverino, formand
Britt Lind Frederiksen, bestyrelsesmedlem — Morten Wgldike, bestyrelsesmedlem
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| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Al Navn AB Klaedebo af 1979
A2 Adresse Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @
A3 CVR-nr. 2592 86 60
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 26. september 2024 ‘

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering Vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] || L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Fla | Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? [] ||
Kr. Gns. Kr. pr. m2
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 30.700.000 kr. 27.460 kr.

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 3.890.483 kr. | 3.480 kr.
Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

H1 Boligafgift | 626 kr.
Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter
Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

K1 Andelsveerdi | 24.527 kr.
Andelsvaerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

K2 Geeld — omsaetningsaktiver | 1.705 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

K3 Teknisk andelsveerdi 26.232 kr.
Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gaeld. Den tekniske veerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? || ]
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| Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.

Friveerdi

%

P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)

| 82,3%

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.

Andelsboligforeningen Klaedebo af 1979 - Referat fra ordinzer generalforsamling torsdag den 26. september 2024

Side 7

Penneo dokumentnagle: AKZKU-S7QG8-O8NHD-ANSLS-11FBJ-FOMQY



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
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“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lene Hansen

SJELDANI BOLIGADMINISTRATION ApS CVR: 35677968
Dirigent

P& vegne af: Dirigent
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Britt Lind Frederiksen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 097 - AB Klaedebo
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Giuseppe Liverino

Bestyrelsesformand

P& vegne af: 097 - AB Klaedebo

Serienummer: 67272986-3f54-420f-b671-afca5bb3b387
IP: 188.120.xxx.XXX

2024-10-14 12:42:32 UTC

Mit 2D &

Morten Woldike

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Klaedebo 1979

Serienummer: b9447d11-3659-4608-bfc2-a2dd0bfcOfcd
IP: 46.26.XXX.XXX

2024-10-21 18:43:17 UTC Mit z. 0

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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