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Stamoplysninger

Foreningens navn:

Adresse:

Antal lejligheder:

Regnskabsar:

Bestyrelse:

Administration:

Revision:
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Classensgade 31
2100 Kgbenhavn @

12 andelslejligheder, samt 1 udlejet lejlighed
1. juni 2023- 31. maj 2024

Giuseppe Liverino (formand)
Morten Wgldike
Britt Lind Frederiksen

Sjeldani Boligadministration
P. Knudsens Gade 1
2450 Kgbenhavn SV
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SR Revision A/S

3
Bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Kladebo af 1979.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11 og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2024, samt af resultatet af foreningens aktiviteter

for regnskabsaret 1. juni 2023- 31. maj 2024.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 19. august 2024
Bestyrelsen

Giuseppe Liverino (formand)
Morten Wgldike

Britt Lind Frederiksen
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Administratorerkleering

At vores administration er udfgrt i overensstemmelse med den indgaede administrationsaftale
og god administratorskik.

At alle indtegter, omkostninger, aktiver og forpligtelser, vi er gjort bekendt med, er medtaget
i bogfgringen og der er foretaget periodiseringer.

At vi ikke er bekendt med retssager, erstatningskrav eller andre krav mod foreningen, som
ikke er oplyst ved revisionen.

At alt regnskabsmateriale og underliggende dokumentation er stillet til radighed.

At vi har gennemgaet det udarbejdede arsregnskab for foreningen, herunder gennemgaet og
godkendt efterposteringer fra revisor. Efterposteringerne er indregnet i arsrapporten.

Vi skal samtidig erklzere:

At vores registreringssystem og administrative procedurer er tilrettelagt i overensstemmelse
med bogfgringslovens krav samt at systemer og interne kontroller er udformet og implemen-
teret med henblik pa at forebygge og opdage fejl og besvigelser.

At registreringssystemet og de interne kontroller har fungeret efter hensigten i regnskabspe-
rioden, sdledes at bogfgringen er udtryk for foreningens aktivitet og finansielle stilling i pe-

rioden.

At vores generelle IT-kontroller i forbindelse med vores registreringssystemer og forretnings-
gange lgbende ajourfgres og gennemgas.

At vi har tegnet professionel ansvarsforsikring

Kgbenhavn, den 19. august 2024

Penneo dokumentnegle: 2H8EE-7N8LC-7PTP1-UP2KQ-FANDU-C3VCT
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Kledebo af 1979.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeingen Kladebo for regnskabsaret 1. juni
2023 - 31. maj 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabslovens klasse A, andelsbo-
liglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2 og
foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforening-
ens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2024 samt af resultatet af andelsbo-
ligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2023 - 31. maj 2024 i overensstemmelse
med arsrregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6 stk. 2 og 8, og foreningens ved-
tegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen
af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants™ internationale retningslinjer for revisors
etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om ars-
regnskaber for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har,
som det fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og

§ 6, stk. 2 og 8, og foreningenms vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligfore-
ningens evne tiil at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor det-
te er relevant samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden ve-

sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revision

onspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men

er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdekke ve-
sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revi-

sion og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og

opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshand-
linger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt
og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kon-
trol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er pas-
sende samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som led-
elsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opna-
ede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en ve-
sentlig usikkerkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa op-
lysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekke-
lige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke l&ngere
kan fortsatte driften.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgge, den 19. august 2024

SR Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90

Conni Olsgaard
registreret revisor
MNE nr. 4320
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Anvendt regnskabspraksis
Generelt

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Kladebo af 1979 for perioden 1. juni 2023 - 31.
maj 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at afgive et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede bolig-
afgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse jf. andelsboligforeningsloven § 6, stk. 2,
krevede nggleoplysninger og at give oplysning om ande- lenes vardi, jf. lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfellesskaber (andelsboligloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter
andelsboliglovens § 35, stk. 11, krevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende mod-
taget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktiviteter i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vi-
se afvigelser 1 forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter 1 hen-
hold til budget har veret tilstrekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realise-
rede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indreregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsperidoen.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgr-
ende prioritetsgeld, omkostninger ved omprioritering, samt renter af bankgeld.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der ind-
regnes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelle underskud til fremfgrsel. Ligesom
der ikke indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste
udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af
belgb til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. For-
slag om overfgrsel af belgb til "Overfgrt resultat mv." er alene af hensyn til at kunne vurdere,
hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstrekkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med
fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmassige afskrivnigner, amortisering af kurs-
tab m.v.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdian-
settes ved fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger verdiansattes foreningens ejendom til dagsvardi, som er
ifglge indhentet valuarvurdering.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vardi. Verdien reduceres med nedskrivning til i-
mgdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, tillegsvardi ved nyudstedelse af an-
dele, @ndringer i dagsvardien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende

overfersel af arets resultat.

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reserva-
tion til imgdegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenue
efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder vardiansattes pri-
oritetsgelden til kursverdi.

Omkostninger ved omprioritering er udgiftsfgres under finansielle omkostninger.

Ovrige geldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

Ovrige noter

Nggletal

De i note 17 anfgrte nggletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situ-
ation med andre foreingers gkonomiske forhold.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 18. Andelsveardien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andels-
verdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geeldende.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Resultatopgerelse 1. juni 2023- 31. maj 2024
Note 2023/2024  2023/2024 2022/2023
Realiseret Budget Realiseret
(ej revideret)

Boligafgift, ordinar 639.391 639.391 634.167
Andre indtegter kalderrum 2.400 0 2.400
Lejeindtagter 1 94.459 93.133 91.822
Vaskeri 2 6.271 0 8.072
Indtzegter i alt 742.521 732.524 736.461
Ejendomsskat og forsikringer 3 89.502 94.887 102.950
Forbrugsafgifter 4 41.083 50.551 43.815
Vedligeholdelse, Igbende 5 67.454 181.500 186.276
Administrationsomkostninger 6 132.517 120.190 127.990
Omkostninger i alt 330.556 447.128 461.031
Resultat for finansielle poster 411.965 285.396 275.430
Finansielle indtegter 966 0 0
Finansielle omkostninger 7 -42.593 -46.000 -48.958
Finansielle poster, netto -41.627 -46.000 -48.958
Resultat for skat 370.338 239.396 226.472
Skat af arets resultat -11.748 -9.000 -9.020
Resultat til disponering 358.590 230.396 217.452
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til " Overfort resultat mv.":
Betalte prioritetsafdrag 184.207 184.207 182.621
Arets resultat 174.383 46.189 34.831
Disponeret i alt 358.590 230.396 217.452
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Balance pr. 31. maj 2024

Aktiver

Note 2023/2024 2022/2023

Regnskab Regnskab

Ejendommen, matr. nr. 1343, Udenbys Kladebo 8 30.700.000 31.700.000
Materielle anlaegsaktiver 30.700.000 31.700.000
Tilgodehavender
Mellemvarende med administrator 13.094 15.344
Tilgodehavende boligafgift 1.027 0
Andre tilgodehavender 9 20.226 31.623
Varmeregnskab 12 4.983 0
Vandregnskab 13 1.860 1.380
Tilgodehavender 41.190 48.347
Likvide beholdninger 10 3.665.147 712.286
Omsatningsaktiver 3.706.337 760.633
Aktiver i alt 34.406.337 32.460.633
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Balance pr. 31. maj 2024

Passiver

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

Overfgrt resultat m.v.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve til vedligeholdelse af ejendom

Reserve til imgdegaelse af verdiforringelse

Egenkapital i alt

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld

Kortfristet geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld

Mellemregning salg andel
Deposita

Forudbetalt boligafgift
Varmeregnskab

Forudbetalt leje

Selskabsskat, indkomstaret 2024
Selskabsskat, indkomstaret 2023
Selskabsskat, indkomstaret 2022
Skattekonto

Skyldige kreditorer

@vrig gaeld

Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt
Eventualforpligtelser

Nggletal
Beregning af andelsverdi

Note

11

11

12

14

15

16
17
18

2023/2024 2022/2023
Regnskab Regnskab
125.453 125.453
25.023.504 26.023.504
-81.990 -440.580
25.066.967 25.708.377
901.600 901.600
2.988.883 2.940.846
3.890.483 3.842.446
28.957.450 29.550.823
2.396.273 2.630.117
185.807 184.207
2.728.854 0
23.944 23.285
0 5.067
0 2.176
11.972 11.643
9.748 0
7.020 9.020
0 5.866
26.525 13.230
661 0
58.083 25.199
3.052.614 279.693
5.448.887 2.909.810
34.406.337 32.460.633
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Egenkapitalopggrelse pr. 31. maj 2024

Andelsindskud
Andelsindskud primo

Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom primo
Arets tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivninger

Overfgrt resultat

Overfort resultat primo

Andring i kursverdi, prioritetsgaeld

Betalte prioritetsafdrag

Overfgrt til imgdegaelse af vaerdiforringelse
Rest af arets resultat

Egenkapital i alt
Reserve vedligeholdelse ejendom

Reserve vedligeholdelse ejendom primo

Imgdegaelse af verdiforringelse
Imgdegaelse af veerdiforringelse primo
Reserveret i aret

Samlet egenkapital i alt

SR Revision A/S
14
2023/2024 2022/2023
kr. kr.
125.453 125.453
125.453 125.453
26.023.504 26.523.504
-1.000.000 -500.000
25.023.504 26.023.504
-440.580 -658.032
48.037 -34.434
184.207 182.621
-48.037 34.434
174.383 34.831
-81.990 -440.580
25.066.967 25.708.377
901.600 901.600
901.600 901.600
2.940.846 2.975.280
48.037 -34.434
2.988.883 2.940.846
28.957.450 29.550.823
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Noter til regnskab

Note 1, gvrige indtaegter
Lejeindtagter, erhverv

Note 2, vaskeri
Indtegter
Vand

Note 3, ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter

Skorstensfejer rensning af aftrek
Rottebekempelse

Forsikringer

Note 4, forbrugsafgifter
Renovation
El

SR Revision A/S
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Realiseret Budget Realiseret
2023/2024  2023/2024 2022/2023
(ej revideret)
94.459 93.133 91.822
7.200 0 9.000
-929 0 -928
6.271 0 8.072
63.115 62.387 62.387
-25 0 13.000
219 0 1.651
26.193 32.500 25.912
89.502 94.887 102.950
32.030 33.551 27.576
9.053 17.000 16.239
41.083 50.551 43.815
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Noter til regnskab

Note 5, vedligeholdelse, lsbende
Trappevask

Have og gardanlag

Glarmester

Lasesmed, nggler og skilte
Varmemalere

Varmeanlag eftersyn m.m.

VVS

Elektriker

Verktgj, maskiner og hjelpematerialer m.v.

Vedligeholdelse vaskeri
Isolering af etageadskillelse
Diverse lgbende vedligeholdelse

Note 6, administrationsomkostninger
Administrationshonorar
Valuarvurdering

Arkitekt og radgivning

Revision og regnskabsmassig assistance
Kontingent ABF

Kontorartikler

Gebyrer

Generalforsamling og mgdeudgifter
Beboeraktiviteter
Bestyrelsesgodtggrelse

Udarbejdelse af varmeregnskab

Tab pa debitorer regulering

(@vrige administrative omkostninger
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Realiseret Budget Realiseret
2023/2024  2023/2024 2022/2023
(ej revideret)
43.974 53.000 40.059
0 0 79
0 0 10.428
8.219 0 473
1.473 0 3.965
2.200 7.500 2.200
7.612 0 7.288
3.976 0 30.703
0 0 5.292
0 1.000 0
0 0 85.789
0 120.000 0
67.454 181.500 186.276
34.333 34.840 32.288
42.125 21.500 20.625
0 0 13.625
18.300 18.500 18.300
1.856 3.000 2.664
332 0 243
4.258 3.500 3.232
407 3.000 2.742
0 4.500 4.358
11.850 11.850 11.850
9.618 7.500 6.403
-3.947 0 0
13.385 12.000 11.660
132.517 120.190 127.990
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Noter til regnskab

Note 7, finansielle omkostninger
Renteudgifter, prioritetsgaeld
Renteudgifter, bankindestaende
Renter og gebyrer Skat
Periodisering renter prioritetsgaeld

Note 8, ejendommen, matr. nr. 1343, Udenbys
Kladebo kvt., Kgbenhavn
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Opskrivning primo
Arets tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivninger

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vardi pr. 31. maj
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Realiseret Budget Realiseret
2023/2024  2023/2024 2022/2023
(ej revideret)

40.000 46.000 42.228

0 0 2.868

3.429 0 4.232

-836 0 -370

42.593 46.000 48.958
2023/2024 2022/2023
regnskab regnskab

5.676.496 5.676.496

5.676.496 5.676.496

26.023.504 26.523.504

-1.000.000 -500.000

25.023.504 26.023.504

30.700.000 31.700.000

Ejendommen er indregnet til dagsverdi pr. 31. maj 2024 i henhold til vurdering af 21. juni
2024 af ejendomsmegler og diplomvaluar Mikkel Scheel ejendomsmaglerfirma Scheel

& Co.

Valuaren oplyser, at vaerdiansattelsen er baseret pa en gennemsnitlig kvadratmeterpris kr.
27.058, med en inflation giver et afkast pa ca. 3,50 %, som kan forrente en kontanthandels-

pris pa kr. 30.700.000.

Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kgber ville stille til ejendommens afkast.
Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

Fglsomhedsanalyse jf. valuar:
Afkast/lejeniveau

-0,75 %

-0,50 %

-0,25 %

0,00 %

0,25 %

0,50 %

0,75 %

-1 %
33.083.285
30.299.673
27.959.091
25.966.118
24.250.798
22.760.680
21.455.667

0 %
39.544.803
36.100.913
33.204.729
30.738.309
28.615.181
26.770.512
25.154.739
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+1%
46.868.570
42.672.045
39.142.688
36.136.845
33.549.198
31.300.776
29.331.214
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Note 9, andre tilgodehavender
@vrige tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Note 10, likvide beholdninger

Arb Landsbank, konto nr. 5379 0344214

SR Revision A/S
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2023/2024 2022/2023
regnskab regnskab
0 7.994
20.226 23.629
20.226 31.623
3.665.147 712.286
3.665.147 712.286
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Note 11, prioritetsgaeld

LR Realkredit AS
Kontantlan, konv.
Nom. rt., 0,8660 % p.a. 15,75 40.000 184.207

SR Revision

2
(")

Forfalder indenfor 1 ar
Forfalder efter 1 ar

19
Heraf
Restlgbe- Renter Betalte af-  Kurs- Nom. 1. ars
tidiar og bidrag dragiaret verdi restgeeld  afdrag
2.582.080 3.174.146 184.207
40.000  184.207 2.582.080 3.174.146 184.207
185.807
2.396.273
2.582.080
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Noter til regnskab
2023/2024 2022/2023
Note 12, varmeregnskab

Indbetalt a’conto -72.583 -69.150
Afholdte omkostninger 77.566 66.974
4.983 -2.176

Note 13, vandregnskab

Afholdte omkostninger 24.871 23.894
Indbetalt a’conto -23.011 -22.514
1.860 1.380

Note 14, gvrig gaeld

Periodiserede prioritetsrenter 6.433 6.899
Afsat valuar 21.500 0
Bestyrelseshonorar 11.850 0
Afsat revision og udarbejdelse af arsrapport 18.300 18.300

58.083 25.199

Note 15, gaeldsforpligtelser
Af de samlede geldsforpligtelser er kr. 2.396.273 langfristede galdsforpligtelser.
Den langfristede geld bestar af prioritetsgald, note 11.
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Noter til regnskab

Note 16, eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser:

Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud. For
lan i kreditforeninger eller pengeinstitut, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejer-
pantebrev i foreningens ejendom, hafter medlemmerne dog personligt og solidarisk, safremt
kreditor har taget forbehold herom.

Der er stillet pant for en geld med en hovedstol pa 3.902.000 kr. i ejendommen.

Afgivne garantier:
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Ejendomsavancebeskatning

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke medlem-
mer medfgre ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter 19. maj
1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som fglge heraf, idet det ikke er sandsynligt, at for-
eningen vil ath@nde den sidste ledige lejelejlighed.

Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlgst ejendomsavancebeskatning.

Note 17, nggleoplysninger
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund
arealer.

Lovkraevede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtggrelse er opregnet en r&kke nggleoplys- ninger om foreningens gkonomi,
der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleop- lysninger fglger her:

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Nggleoplysninger
31.05.24 31.05.23 31.05.22
BBR BBR BBR
Antal Areal m2 | Areal m2 | Areal m2
B 1 Andelsboliger 12 1.022 1.022 1.022
B 2 Erhvervslejemal 1 96 96 96
B3 TIalt 13 1.118 1.118 1.118
Boligernes Boligernes Det oprin-
Saet kryds areal areal and- delige
BBR en kilde indskud Andet
C 1 Hyvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelse af andelsvardien ? X
C 2 Hyvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelse af boligafgiften ? X
D 1 Foreningens stiftelsesar 1979
D2 Ejendommens opfgrelsesar 1894
Saet kryds Ja Nej
E1 Hefter den enkelte andelshaver for
mere, end der er betalt for andelen ? X
E 2 |Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres
indskud.
Saet kryds Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F 1 [Anvendt vurderingsprincip ved
beregning af andelsverdien X
F la Saet kryds Ja Nej
Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Nggleoplysninger
Anvendt veerdi Ejd. veerdi (F 2)
Forklaring pa udregning pr. 31.05.24 divideret med m2
ultimo aret i alt (B 3)
kr. kr. pr. m2
F2 Ejendommens verdi ved anvendte
vurderingsprincip. 30.700.000 27.460
Anvendt veerdi Andre reserver (F 3)
Forklaring pa udregning pr. 31.05.24 divideret med m2
ultimo aret i alt (B 3)
kr. kr. pr. m2
F3 Generalforsamlingsbestemte
reserver 3.890.483 3.480
Forklaring pa udregning Andre reserver (F 3) divideret med
ejendomsverdi (F 2) ganget med 100
F4 Reserver i procent af ejendomsvardi 12,67 %
[Swt kryds | Ja Nej
G 1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbage-
betales ved foreningens oplgsning ? X
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekedntggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X
G 3 Erder tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom ? X
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Nggleoplysninger
Ultimo manedens indtegt (uden fradrag
Forklaring pa udregning for tomgang, tab m.v.) ganget med 12
og divideret med andelsboligernes areal| Kr. pr.
pa balancedagen (B 1) m2
Indtegt | Maneder | Areal (B 1)
H1 Boligafgift 53.283 12 1.022 626
H 2 Erhvervslejeindtegter 7.981 12 96 998
Arets resultat divideret med andelsboligernes
Forklaring pa udregning areal pa balancedagen (B 1)
2023/24 2022/23 2021/22
kr.pr.m2 Kkr.pr.m2 Kkr.pr. m2
J Arets overskud (fgr afdrag), gennem-
snit pr. andels m2 de sidste tre ar. 351 213 354
kr. pr. m2 Forklaring pa udregning
Andelsveardi pa balancedagen, note 20,
K1 Andelsverdi 24.527|divideret med andelsboligernes areal
pa balancedagen (B 1)
(Galdsforpligtelser jf. balancen minus
K2 Geld - omsatningsaktiver 1.705|oms@tningsaktiver jf. balancen) divide-
ret med andelsboligernes areal pa ba-
lancedagen (B 1)
K3 Teknisk andelsvaerdi 26.232|K 1 plus K 2 |

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab

>

Penneo dokumentnegle: 2H8EE-7N8LC-7PTP1-UP2KQ-FANDU-C3VCT



SR Revision A/S

25

Nggleoplysninger

Vedligeholdelse (hhv. lgbende og genopretning og
Forklaring pa udregning renovering) jf. resultatopggrelsen divideret med det
samlede areal ultimo aret (B 3)
2023/24 2022/23 2021/22
kr. pr.m2 Kkr.pr.m2 Kkr. pr. m2

M1 Vedligeholdelse lgbende 60 167 80

(Regnskabsmessig verdi af ejendommen (jf. ba-
Forklaring pa udregning lancen) - geldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divi-
deret med den regnskabsmassige verdi af ejen-
P Friverdi (geldsforpligtelser sam- |dommen (jf. balancen) ganget med 100

menholdt med ejendommens regn- 82,3 %

skabsmassige verdi)

Arets afdrag divideret med andelsboligernes areal
Forklaring pa udregning pa balancedagen (B 1)

2023/24 2022/23 2021/22
kr. pr.m2 Kkr.pr.m2 Kkr. pr. m2

R Arets afdrag pr. andels m2
de sidste 3 ar 180 179 203
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Nggleoplysninger
Supplerende nggletal i gvrigt
Udover de lovkrevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet fglgende nggletal pr. status-
dagen, der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:
Boligtype Antal Areal (kvin)
Andelsboliger 12 1.022
Erhvervslejemal 1 96
13 1.118
Beregnede nggletal for foreningen: kr. pr. kr. pr.
kvm. areal kvm. total
Valuarvurdering 30.039 27.460 -
Anskaffelssessum (kostpris) 5.554 5.077 §
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 1.705 1.559 3
Foreslaet andelsveerdi 24.527 22.421 %
Kkr. pr. kvm. N
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm. 626 E
Erhvervslejeindtagt pr. udleje erhvervs-kvm. 984 %
2
Omkostninger i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): I pct. E
Vedligeholdelsesomkostninger 12,00 z
@vrige omkostninger 47,40 <
Finansielle poster, netto 7,50 §
Afdrag 33,10 S
3
100,00 g
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter 86,10
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Noter til regnskab

Note 18, beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens

§ 5, stk. 2, litra b, (valuarvurdering), samt vedtaegternes § 14:

Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. maj 2024.

Maksimal vaerdi pr. andelskrone

Andelenes historiske vaerdier:

Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.
Kursveardi pr.

andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr
andelskrone pr

. 31. maj 2024
.31. maj 2023
. 31. maj 2022
.31. maj 2021
. 31. maj 2020
.31. maj 2019
.31. maj 2018
.31. maj 2017
.31. maj 2016
. 31. maj 2015
.31. maj 2014
.31. maj 2013
.31. maj 2012
.31. maj 2011
.31. maj 2010
. 31. maj 2009
. 31. maj 2008
. 31. maj 2007
. 31. maj 2006
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25.066.967

25.066.967

125.453

199,812
204,924
207,177
177,610
164,818
161,583
161,458
141,123
80,891
76,743
77,318
75,859
78,573
78,409
80,253
82,494
99,248
102,921
131,370
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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