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Referat fra ordinær generalforsamling den 17. september 2018 
 
 
Mandag den 17. september 2018, kl. 18:00, blev der afholdt ordinær generalforsamling i 
Andelsboligforeningen Klædebo af 1979 med en dagsorden i h.t. vedtægterne. Generalforsamlingen blev 
afholdt hos Laura McCulloch, Classensgade 31, 3.tv., 2100 København Ø 
  
Tilstede var 6 medlemmer, 1 var repræsenteret ved fuldmagt, i alt 7 stemmer. 
 
 
Foreningens formand Michael Andersen bød velkommen til denne ordinære generalforsamling. 
 
 
 

Ad 1 - Valg af dirigent og referent 

Lene Hansen SJELDANI Boligadministration blev valgt som dirigent og referent. 
 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.  
 
  
 

Ad 2 -  Bestyrelsens beretning 

Bestyrelsen aflagde følgende beretning: 
 
Porten er malet indvendig, og mange af beboerne har deltaget. Der mangler stadig en smule malerarbejde 
men alt i alt har det fælles arbejde været en stor succes. 
Der er opsat nye lamper i porten. 
 
Der er flyttet ny erhvervslejer ind pr. 1. september 2018. 
Den nye lejer ønsker reparation af gulvene, el-installationerne og fastgørelse af en radiator samt at køkkenet 
udskiftes. Når disse problemer er løst vil der i samarbejde med bestyrelsen blive udarbejdet en 
indflytningsliste, som sendes i kopi til administrator. 
 
Der har været nogle el-problemer i kælderen. Et armatur er i stykker og bliver lavet snarest.  
 
Bestyrelsen har fastlagt årets arbejdsdage til sidste lørdag i september og sidste lørdag i april (hvert år). 
 
Bestyrelsen har indhentet 3 tilbud på renovering af opgange og 3 tilbud på renovering af linoleum. 
Derudover vil der blive indhentet tilbud på røgalarmer til opgangene. Når alle tilbud er i hus, vil der blive 
indkaldt til en ekstraordinær generalforsamling. 
 
Det påtæŶkes at opdele grupperŶe til el, således at ikke al strøŵ ”går”, Ŷår der sker strøŵsvigt eller HPFI- 
relæet slår fra. 
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Bestyrelsen har taget hjemmesiden i brug, og kunne fortælle, at alle referater fra bestyrelsesmøder nu kan 
findes på foreningens hjemmeside.  
 
Der er oprettet en facebook-gruppe, som hedder A/B Klædebo/Østerbro. Man skal godkendes af 
bestyrelsen, da siden er en lukket gruppe. Siden er tænk som hjælp til hurtig kommunikation i foreningen. 
Bestyrelsen har ligeledes oprettet en messenger-gruppe for bestyrelsen. 
 
 
Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.  
 
 
 

Ad 3 -  Årsrapport 

Dirigenten gennemgik årsrapporten for 2017/2018, som havde været offentliggjort på foreningens 
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at årets resultat udviste var et overskud på 
92.792 kr. efter betaling af afdrag på realkreditlån 202.030 kr. 
 
Dirigenten oplyste, at der snart kommer et nyt regelsæt, som valuarer skal følge, når de udarbejder 
valuarvurderinger. Der kan derfor være usikkerhed om, hvordan foreningens fremtidige valuarvurderinger 
kommer til at se ud. Hvis det nye regelsæt betyder, at foreningens fremtidige valuarvurderinger bliver lavere 
end den nuværende, må andelshaverne forvente en tilsvarende lavere andelsværdi. 
Administrator anbefaler, at foreningen vælger at anvende en konservativ valuarvurdering. 
 
Som noget nyt (i henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtgørelse af 30. maj 2018), skal følgende nøgletal fremgå 
af andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat: 
 
Ejendommens vurderingsprincip og værdi 
F1 AŶveŶdt vurderiŶgspriŶĐip til ďeregŶiŶg af aŶdelsværdieŶ … Valuarvurdering 
 
F2 EjeŶdoŵŵeŶs værdi ved det aŶveŶdte vurderiŶgspriŶĐip … 26.700.000 kr. 
  Ejendommens værdi ved det anvendte vurderiŶgspriŶĐip … 23.882 kr. pr. m2 
 
F3 GeŶeralforsaŵliŶgsďesteŵte reserver …  2.564.190 kr. 
F3 GeŶeralforsaŵliŶgsďesteŵte reserver …  2.294 kr. pr. m2 
 
Boligafgift 
H1 MåŶedlig ďoligafgift …  578 kr. pr. m2 
 
Teknisk andelsværdi 
K1 AŶdelsværdi …  19.819 kr. pr. m2 
K2 Gæld – oŵsætŶiŶgsaktiver …  -177 kr. pr. m2 
K3 TekŶisk aŶdelsværdi …  19.642 kr. pr. m2 
 
Vedligeholdelse 
L1 Er der udarďejdet eŶ plaŶ for vedligeholdelse / reŶoveriŶg … Nej 
 
Friværdi  
P1 Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regŶskaďsŵæssige værdi) … 99 % 
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Der er afsat en reserve på 814.190 kr. til vedligeholdelse af ejendommen samt 1.750.00 kr. i reserve til 
imødegåelse af værdiforringelse 
 
 
Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 161,458 kr. (sidste år: 141,123 kr.). 
 
Årsrapporten blev enstemmigt vedtaget. 
 
 
 

Ad 4 -  Budget 

Dirigenten gennemgik budgettet for 2018/2019, som havde været offentliggjort på foreningens hjemmeside 
forud for generalforsamling. Budgettet var udarbejdet under den forudsætning, at boligafgiften ville være 
uændret i 2018/2019. 
 
 
Budgettet blev enstemmigt vedtaget. 
 
  
 

Ad 5 -  Forslag 

Der var indkommet et forslag fra bestyrelsen. Dirigenten gjorde opmærksom på, at bestyrelsens forslag var 
offentliggjort overfor medlemmerne 1 dag for sent, jf. foreningens vedtægter § 24.3. 
 
Dirigenten og bestyrelsen valgte at trække forslaget, og indkalde til en ekstraordinær generalforsamling 
snarest muligt, hvor forslaget behandles.  
 
 
 

Ad 6 og 7 – Valg  
På denne generalforsamling var Giuseppe Liverino på valg og han modtog genvalg. 
 
Som suppleant blev Irene Skaaning genvalgt. 
 
 
Bestyrelsen ser efter generalforsamlingens afholdelse herefter således ud: 

Formand  Michael Andersen    på valg i 2019 

Næstform.,Best.medlem  Giuseppe Liverino    på valg i 2020 

Sekretær, Best.medlem  Laura McCulloch    på valg i 2018 

Suppleant  Irene Skaaning Pedersen    på valg i 2018 
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Ad 8 -  Valg af vaskeribestyrer. 

Michael Andersen blev genvalgt som vaskeribestyrer. 
 
 
 

Ad 9 -  Valg af varmeassistent 
Morten Wøldike blev i første omgang genvalgt, men ønskede senere under pkt. 10 - Eventuelt, at 
trække sig som varmeassistent. 
 
Michael Andersen blev valgt som varmeassistent (se under pk.t 10 – Eventuelt)  
 
 
 

Ad 10 -  Eventuelt 

Følgende emner, kommentarer, bemærkninger m.v. blev fremsat: 

 
Laura McCulloch kunne oplyse, at der snart bestilles storskrald. Fra den 1.10-14.10.2018 vil der være 
cykeloprydning. Laura forespurgt til ensartede skilte til foreningens postkasser. Morten Wøldike 
meldte sig til opgaven således, at skiltene får et ens udseende. 
 
Giuseppe Liverino kunne oplyse, at Henriette Malling har indhentet tilbud på altaner mod gården. 
 
Giuseppe Liverino ønsker at købe et brændetårn, men mangler et sted at stille det. Han kunne godt 
tænke sig, at det blev et sted i gården. Giuseppe undersøger ved brandvæsenet om der må stilles et 
brændetårn i gården. Derefter vil Giuseppes ønske/forslag blive behandlet på den kommende 
ekstraordinære generalforsamling. 
 
Jakob Nielsen foreslog at der blev opsat en lyscensor i vaskerummet, så lyser tænder/slukker 
automatisk. Bestyrelsen arbejder videre med Jakobs idé. 
 
Morten Wøldike gjorde opmærksom på, at det ikke er lovligt at stille barnevogne i trappeopgangene, 
da trapperne skal holdes fri i tilfælde af brand. Morten foreslog i stedet, at der etableres et rum til 
barnevogne f.eks. i forlængelse af cykelskuret. Alternativt en anden løsning. Bestyrelsen er åben for 
forslag og arbejder videre med ønsket. 
 
Bestyrelsen ønsker en nøgle til varmerummet, som kun Morten og foreningens VVS er i besiddelse 
af. Bestyrelsen har indkøbt en nøgleboks, hvor nøgler til foreningens fællesarealer opbevares.’ 
Morten ønsker ikke, at andre har adgang til varmerummet. Dirigenten oplyste, at det var svært for 
Morten at modsætte sig at udlevere en nøgle til varmerummet, da bestyrelsen er valgt af 
generalforsamlingen til at varetage foreningens daglige opgaver. Derefter valgte Morten Wøldike at 
trække sig fra posten som varmeassistent (se pkt. 9 – Valg af varmeassistent). Michael Andersen 
meldte sig herefter som varmeassistent (se pkt. 9 – Valg af varmeassistent). Morten Wøldike afleverer 
sin nøgle til varmerummet til Michael Andersen snarest. 
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Moulay Driss Sakni kunne oplyse, at hans vinduer ikke har det så godt. Bestyrelsen vil snarest muligt 
se på Moulay’s viŶduer. I saŵŵe forďiŶdelse vil der ďlive saŵlet op på alle foreŶiŶgeŶs viŶduer. 
 
 
 
Da intet yderligere forelå, blev generalforsamlingen hævet kl.19.25  
 
 
 
Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen på: 
 

http://klaedebo.sjeldani.dk 
 
 
 

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og foreningens bestyrelse) 
Lene Hansen, dirigent    -    Michael Andersen, formand 

Giuseppe Liverino, bestyrelsesmedlem – Laura McCulloch, bestyrelsesmedlem 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lene Hansen
Dirigent
På vegne af: Dirigent
Serienummer: CVR:35677968-RID:60066150
IP: 195.225.xxx.xxx
2018-09-25 07:00:10Z

Michael Andersen
Formand
På vegne af: A/B Klædebo af 1979
Serienummer: PID:9208-2002-2-130214498374
IP: 188.120.xxx.xxx
2018-09-25 08:05:41Z

Giuseppe Liverino
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: A/B Klædebo af 1979
Serienummer: PID:9208-2002-2-483502237596
IP: 2.106.xxx.xxx
2018-09-25 09:07:56Z

Laura Elisabeth Tang Mc Culloch
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: A/B Klædebo af 1979
Serienummer: PID:9208-2002-2-752335407354
IP: 188.120.xxx.xxx
2018-09-28 14:42:17Z
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 mB9SFzUcNdK5kkH6R20UNwMVC9P/2KeuyKx/5PUG22Q=


 
nS5InUL6F2ijc8mLRqUzU8UP3dJw3/BmNF9Et/QC/eSTHMJDdoa4x9wM5nwhM3L9NEgvinzAcjLT
DR/GB5aoJ3CtvqLj1do8oEV3p4/BEcWu115K/OPJkrevJegaPdEcjpT7B8Yg10/vDoVWTD7983O2
7xIpDnEzMr2SvzjGM+aEhVBu4NRp5wiqhWQVaYTGyIAbvSv00m4SFBp+GYmB+LBK/QRkG7k8ydrJ
EyqPIZuZq6yT0ZAi0c2M4gqB+WQr+y9P7aUP3qy59JferKzjPLRvIuqLegGXK2gx64uCTh9mOU9o
P870zFEmpjBnwLevD0spyekD2VpQWeMHUoD3Xg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TWpRM05ETTROdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TTBsTVMxZ3RXVGhSVmxFdFUxQllRVmt0VFVzeFJUSXRTa1ZSVmtrdFIxTkdWMUU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIFNlcCAyNSAwOTowMDowMCBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pUlVWSk5sRXRUVUpDVnpNdE1WQlVVMFV0VDBkT1NWUXRPRFJUTmswdE5VVlRPRXNpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJME9ERmpNbU5qTTJGbU9XSTROREl4WlRNMk9XWXdOV1E0TWprNE5XTXhNVEEwWlRkbFpEZ3dOMkV6TVRsaFltUTRNVEF4TTJObVpqRXpObUZrTW1Reklpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 p9Fmc6ikVyQTLQBkeYLmjY4LOR4PfZcgcEdWsPd4o+c=


 
FrUoiMVgZ2eHHFESFCn35FITOXKpsQltmeGhIR/M3xMwIr20i0rl+frIomqioE4++UIq2Imo9j55
H4t7MW78+Xzr7tBz2PthnLNh+PWY8QKfcWnlBgXDTX9N7x14qKgABbiG4nlsGhZl71I3YidH0xm6
LWYJHtycG2nEsIz5x7T0ISaKfVQQNSC5GqQPU2nHiHGj1jkBc6jU5CKcgZA5SFfkl3J9yOJDWfgF
jgldPuFX4zyzG7VpFYlZjwY8lRLDuUqCY5QT6tHVG1RQ9weIjMYrGFWXj1Mg2iIPM1JB0nBL3DBN
ujeqKfTzTXJmWNOvnvZYfrwnH/J2Pg6bBEl3pg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY5LjAuMzQ5Ny4xMDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MjQ3NDM5MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRUVJNlEtTUJCVzMtMVBUU0UtT0dOSVQtODRTNk0tNUVTOEsiLCJkaWdlc3QiOiI0ODFjMmNjM2FmOWI4NDIxZTM2OWYwNWQ4Mjk4NWMxMTA0ZTdlZDgwN2EzMTlhYmQ4MTAxM2NmZjEzNmFkMmQzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WDBYVjYtTFZMTVctSkxORUwtV1pBRTgtNTNNRkgtR0JONVk=
  TimeStamp MjAxOC0wOS0yNSAwODowNDo1MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 GlW3PZNflv1wzZR+HjpogSyd3fj9JeA6VwUqqKh69HI=


 
rpv2WyzoxDJ6yEG0O2xFPbjmpVp/Ln+dfdCyz++Jn0MiL7bUQb5UzZr/KBzx9MN4DWzxmr3nhZXi
qIFgyVYUh8sBUn7pGOeB28ZscS8DOjHxkkygNI8hgSvBAQ93uogn/f4SaNr+oJkfvd2lz+M7Oolg
PSnZnXlgKYtoym7rvo/PqEYBZhNTU8+aOoh5e8l4GTigPNwjNQshV/1V63ppbr1JX2rH0r1NrOT1
q6wyL6fGyaYBs3/lBCkJnh8khVn0ivXWczGo1uq7TsUOAxmR1zf8qbWwporQM4eQbVD2LcgvVARH
7wKR5Fe6n0UGicYpPfc73okGClzZxW2nHABWtQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY5LjAuMzQ5Ny4xMDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MjQ3NDM5NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRUVJNlEtTUJCVzMtMVBUU0UtT0dOSVQtODRTNk0tNUVTOEsiLCJkaWdlc3QiOiI0ODFjMmNjM2FmOWI4NDIxZTM2OWYwNWQ4Mjk4NWMxMTA0ZTdlZDgwN2EzMTlhYmQ4MTAxM2NmZjEzNmFkMmQzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VFMyRkktSE1VQTYtNkxJTUgtSFdOU0ctQVZMSFotRkZXUEk=
  TimeStamp MjAxOC0wOS0yNSAwOTowNzoyMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 sTizG3HZ+F3E2KMX6iclHZM4CTpafLsFhL4PZPM91qA=


 
bpAnbGgEn5C8K5YfHdVtCYcMmugEc21qKsyoabPOeaUuqoNYECOvzUmhL4A2VZ2WzZrqtLoNBpI7
wpvGMzqV1bZ18VJX6akxy2PH2mrgAh8EFMQZlbtotZmNnowJ3Qcs8F12OrVg8qPWnAkDMb8foCox
L0vmAfgDciU7lDcZLGnTvgorEA2lOOnpgG9vBbK1aolN3N0ER2u0tXzjN7ZQ2GJ+vaGjourJ3tUo
ALDf7kxWm5RhFKyyf3VGXGCDGnclhgXj8zv++oMV5AVvMY9IFU3jsVrTzKdkZrTnQBvteBe8kvL+
TYdbestBK/eKmjsYtPnMsD7ZF5kfgijHw7thRA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjkuMC4zNDk3LjEwMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MjQ3NDM5Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiRUVJNlEtTUJCVzMtMVBUU0UtT0dOSVQtODRTNk0tNUVTOEsiLCJkaWdlc3QiOiI0ODFjMmNjM2FmOWI4NDIxZTM2OWYwNWQ4Mjk4NWMxMTA0ZTdlZDgwN2EzMTlhYmQ4MTAxM2NmZjEzNmFkMmQzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Q0dETjYtTkxLT1QtSjFUREMtMThRSzAtMkk1RlMtVTVRUTQ=
  TimeStamp MjAxOC0wOS0yOCAxNDo0MTozNyswMDAw
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