A/B Kleedebo af 1979

Referat fra ordiner generalforsamling den 17. september 2018

Mandag den 17. september 2018, kl. 18:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i
Andelsboligforeningen Klzedebo af 1979 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev
afholdt hos Laura McCulloch, Classensgade 31, 3.tv., 2100 Kgbenhavn @

Tilstede var 6 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 7 stemmer.

Foreningens formand Michael Andersen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1 - Valg af og

Lene Hansen SJELDANI Boligadministration blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2 -

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Porten er malet indvendig, og mange af beboerne har deltaget. Der mangler stadig en smule malerarbejde
men alt i alt har det feelles arbejde veeret en stor succes.
Der er opsat nye lamper i porten.

Der er flyttet ny erhvervslejer ind pr. 1. september 2018.

Den nye lejer gnsker reparation af gulvene, el-installationerne og fastggrelse af en radiator samt at kgkkenet
udskiftes. Nar disse problemer er Igst vil der i samarbejde med bestyrelsen blive udarbejdet en
indflytningsliste, som sendes i kopi til administrator.

Der har vaeret nogle el-problemer i keelderen. Et armatur er i stykker og bliver lavet snarest.
Bestyrelsen har fastlagt drets arbejdsdage til sidste l@rdag i september og sidste lgrdag i april (hvert ar).

Bestyrelsen har indhentet 3 tilbud pa renovering af opgange og 3 tilbud pa renovering af linoleum.
Derudover vil der blive indhentet tiloud pa rggalarmer til opgangene. Nar alle tilbud er i hus, vil der blive
indkaldt til en ekstraordinaer generalforsamling.

Det pataenkes at opdele grupperne til el, saledes at ikke al strgm ”gar”, nar der sker strgmsvigt eller HPFI-
releet slar fra.
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Bestyrelsen har taget hjemmesiden i brug, og kunne forteelle, at alle referater fra bestyrelsesmgder nu kan
findes pa foreningens hjemmeside.

Der er oprettet en facebook-gruppe, som hedder A/B Kleedebo/@sterbro. Man skal godkendes af
bestyrelsen, da siden er en lukket gruppe. Siden er taenk som hjaelp til hurtig kommunikation i foreningen.
Bestyrelsen har ligeledes oprettet en messenger-gruppe for bestyrelsen.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad 3 -

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2017/2018, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat udviste var et overskud pa
92.792 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan 202.030 kr.

Dirigenten oplyste, at der snart kommer et nyt regelset, som valuarer skal fglge, nar de udarbejder
valuarvurderinger. Der kan derfor vaere usikkerhed om, hvordan foreningens fremtidige valuarvurderinger
kommer til at se ud. Hvis det nye regelsaet betyder, at foreningens fremtidige valuarvurderinger bliver lavere
end den nuveerende, ma andelshaverne forvente en tilsvarende lavere andelsveerdi.

Administrator anbefaler, at foreningen vaelger at anvende en konservativ valuarvurdering.

Som noget nyt (i henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018), skal fglgende nggletal fremga
af andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 26.700.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 23.882 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 2.564.190 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 2.294 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 578 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 19.819 kr. pr. m2
K2  Geld — omsaetningsaktiver ... -177 kr. pr. m2
K3  Teknisk andelsvaerdi ... 19.642 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Nej
Frivaerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 99 %
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Der er afsat en reserve pa 814.190 kr. til vedligeholdelse af ejendommen samt 1.750.00 kr. i reserve til
imgdegdelse af veerdiforringelse

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 161,458 kr. (sidste ar: 141,123 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 -

Dirigenten gennemgik budgettet for 2018/2019, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamling. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2018/2019.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 -

Der var indkommet et forslag fra bestyrelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at bestyrelsens forslag var
offentliggjort overfor medlemmerne 1 dag for sent, jf. foreningens vedtaegter § 24.3.

Dirigenten og bestyrelsen valgte at traekke forslaget, og indkalde til en ekstraordinzer generalforsamling
snarest muligt, hvor forslaget behandles.

Ad6og7—

Pa denne generalforsamling var Giuseppe Liverino pa valg og han modtog genvalg.

Som suppleant blev Irene Skaaning genvalgt.

Bestyrelsen ser efter generalforsamlingens afholdelse herefter saledes ud:

Formand Michael Andersen pa valgi 2019
Naestform.,Best.medlem  Giuseppe Liverino pd valgi 2020
Sekretzer, Best.medlem Laura McCulloch pa valgi 2018
Suppleant Irene Skaaning Pedersen pa valg i 2018
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Ad 8 -

Michael Andersen blev genvalgt som vaskeribestyrer.

Ad9- Valg af varmeassistent

Morten Wgldike blev i fgrste omgang genvalgt, men gnskede senere under pkt. 10 - Eventuelt, at
traekke sig som varmeassistent.

Michael Andersen blev valgt som varmeassistent (se under pk.t 10 — Eventuelt)

Ad10- Eventuelt

Fglgende emner, kommentarer, bemaerkninger m.v. blev fremsat:

Laura McCulloch kunne oplyse, at der snart bestilles storskrald. Fra den 1.10-14.10.2018 vil der vaere
cykeloprydning. Laura forespurgt til ensartede skilte til foreningens postkasser. Morten Wgldike
meldte sig til opgaven sdledes, at skiltene far et ens udseende.

Giuseppe Liverino kunne oplyse, at Henriette Malling har indhentet tilbud pa altaner mod garden.

Giuseppe Liverino gnsker at kpbe et braeendetarn, men mangler et sted at stille det. Han kunne godt
teenke sig, at det blev et sted i garden. Giuseppe undersgger ved brandvaesenet om der ma stilles et
breendetarn i garden. Derefter vil Giuseppes gnske/forslag blive behandlet pa den kommende
ekstraordinaere generalforsamling.

Jakob Nielsen foreslog at der blev opsat en lyscensor i vaskerummet, sa lyser taender/slukker
automatisk. Bestyrelsen arbejder videre med Jakobs idé.

Morten Wgldike gjorde opmaerksom pa, at det ikke er lovligt at stille barnevogne i trappeopgangene,
da trapperne skal holdes fri i tilfaelde af brand. Morten foreslog i stedet, at der etableres et rum til
barnevogne f.eks. i forleengelse af cykelskuret. Alternativt en anden Igsning. Bestyrelsen er aben for
forslag og arbejder videre med gnsket.

Bestyrelsen gnsker en nggle til varmerummet, som kun Morten og foreningens VVS er i besiddelse
af. Bestyrelsen har indkgbt en nggleboks, hvor nggler til foreningens feellesarealer opbevares.’
Morten gnsker ikke, at andre har adgang til varmerummet. Dirigenten oplyste, at det var sveert for
Morten at modseette sig at udlevere en nggle til varmerummet, da bestyrelsen er valgt af
generalforsamlingen til at varetage foreningens daglige opgaver. Derefter valgte Morten Wgldike at
traekke sig fra posten som varmeassistent (se pkt. 9 — Valg af varmeassistent). Michael Andersen
meldte sig herefter som varmeassistent (se pkt. 9 — Valg af varmeassistent). Morten Wegldike afleverer
sin nggle til varmerummet til Michael Andersen snarest.
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Moulay Driss Sakni kunne oplyse, at hans vinduer ikke har det s godt. Bestyrelsen vil snarest muligt
se pa Moulay’s vinduer. | samme forbindelse vil der blive samlet op pa alle foreningens vinduer.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl.19.25

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://klaedebo.sjeldani.dk

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og foreningens bestyrelse)
Lene Hansen, dirigent - Michael Andersen, formand
Giuseppe Liverino, bestyrelsesmedlem — Laura McCulloch, bestyrelsesmedlem
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