A/B Kleedebo af 1979

Referat fra ordiner generalforsamling den 25. august 2022

Onsdagden 22. september 2021, kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Klaedebo af 1979 med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i @sterbrohuset,
Arhusgade 103, mgdelokale 1, 2100 Kgbenhavn @

Tilstede var 6 medlemmer, O var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 6 stemmer.

Foreningens formand Giuseppe Liverino bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Lene Hansen SJELDANI Boligadministration blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

1. Eksekvering af vedligeholdelsesplan - Isolering af loft
Siden sidst har der vaeret fokus pa at fa eksekveret vedligeholdelsesplanen, som er fgrste prioritethos
bestyrelsen, bade ift. vedligeholdelse af ejendommen, men ogsa ift. opgradering af bygningens energiklasse.
Isolering af loft er den hgjest prioriteret opgave, da det ifglge radgivningsfirmaet bag vedligeholdelsesplanen
er det projekt, som vil forbedre ejendommens energibesparelse mest.
Der er indhentet tilbud og valgt leverandgr, og beboerne blev spurgt om preaeferencer ift. periode for
eksekvering af projektet 2. maj 2022. De fleste svarede, at de foretrak slut september/start oktober,og planen
vil derfor forega saledes:

1. Uge 39 - Opstart mandag den 26.09., vi isolerer gulvet ved tgrloftet.

2. Uge 40 -Beboerne tammer deres opbevaringsrum, og kan evt. stille deres ting pa gulvet itgrloftet.

3. Uge 41 - gulvene ved og i opbevaringsrummene bliver isoleret

4. Uge 42 - Beboerne kan flytte deres ting tilbage i deres opbevaringsrum.
Alle beboerne blev orienteret om den endelige plan 3. juli 2022, bade skriftligt og mundtligt fordem,
som ikke er i Facebook gruppen.
Beboerne blev desuden inviteret til orienteringsmgde med firmaet bag isolering 1. august 2022 k.
13:00, dog ingen har tilmeldt sig, bortset fra bestyrelsen.
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Beboerne skal selv sta for tsmning af eget loftsrum eller kontakte bestyrelsen i god tid, hvis deskulle
have brug for hjzelp.

2. Forbedring af brandsikkerhed i eiendommen
Bestyrelsen har tidligere faet installeret rggalarm i hovedtrappen af hensyn til brandsikkerhed. | arhar
bestyrelsen valgt at ¢@ge brandsikkerhed vyderligere, pa baggrund af de anbefalinger som
administrationsselskabet Sjeldani sendte ud i deres nyhedsbrev 2. April 2022 i mailen “Branden i Vanlgse”.
Pa baggrund af anbefalingerne, har bestyrelsen planlagt flg.
1. Besigtelse og rensning af foreningens udluftningsrgr og ventilation - forventes eksekveret i uge
41. Skorstensfejeren skal have adgang til lejlighederne, og beboernes vil orienteres om depraecise
datoer snarest.
Installation af branddgre pa loftet - bestyrelsen afventer det endelige tilbud efter sommerferien
3. Installation af rggalarm i bagtrapperne og pa loftet - bestyrelsen har godkendt tilbuddet fra
foreningens elektriker, og afventer svar ift. igangsaettelse af projektet
4. Udskiftning af derlukker ved begge bagtrappernes branddgre, da de ikke smaekkede ordenligt -allerede
eksekveret
2.1 Brandsikkerhed: Genstande i hovedtrappen og bagtrappen skal fjernes
Ifm. Brandsikkerhed, har bestyrelsen bedt beboerne om at holde hovedtrappen og bagtrappen fri for
genstande, hvilket er desveerre ikke sket. Vi vil gerne opfordre beboerne endnu en gang om atrydde
bagtrappen, hovedtrappen, undertrappen, port og evt. andre flugtveje op for alle genstande,da de udggr
en fare for beboerne i tilfeelde af braende.
2.2 Brandsikkerhed: Rygning i bagtrappen
Bestyrelsen observerer i gvrigt, at bagtrappen bliver jeevnligt brugt til rygning. Bestyrelsen vil gerneopfordre
beboerne til at undga det fremover af hensyn til brandsikkerhed.

no

3. Erhverv - indfgrt husleje for keelderrum til erhverv

Den tidligere andelshaver solgte pizzeriaet og lovede den nye kgber en dertilhgrende kaelderrum. Da
keelderrummet ikke er en del af andelen, og ejes af foreningen, dette har skabt frustration og forvirring hos
den nye kgber og bestyrelsen. Bestyrelsen har derfor valgt at indfgre et symbolsk husleje for keelderrummet
ved andelsbutikken. Formalet ved dette, er at understrege tilhgrsforholdetfor rummet. Rummet tilhgrer
foreningen og kan ikke szelges videre.

Der er ikke blevet opkraevet husleje for dét rum, som baghuset laner pt. Men bestyrelsen vil genre
understrege pa skrift, at rummet tilhgrer foreningen, og kan ikke saelges videre.

4. Problemer med varme

| vinterhalvaret er der fortsat problemer med varme hos forskellige beboere, seerligt beboerne pa 4.etage.
Bestyrelsen har forsggt at Igse problemet vha. VVS som star for serviceaftalen, dog uden hjaelp: trykket falder
stadigvaek, og det resulterer i manglende varme pa 4. sal.

Bestyrelsen vil prioritere at fa varmesystemet undersggt for evt. fejl, og vurdere en Igsningderefter.
Bestyrelsen foreslar, at en af beboerne pa 4. etage stiller op som varmeansvarlig, for at sikre osfor, at der
bliver rykket sa hurtigt som muligt nar de opdager problemet pa deres etage.

5. Renggring og oprydning af vaskeri

Bestyrelsen er blevet orienteret om problemer med mangel af general oprydning og renggring af vaskerum.
Bestyrelsen vil gerne opfordre alle brugere til at rydde op efter sig selv efter hvert brug,og er gaet i gang
med at undersgge muligheden for betalt renggring vha. vaskeriets overskud, hvilket vil dog kraeve, at alle
ejendele vil skulle fjernes efter brug af vaskerum.

6. Reparation af opgangen og port eksekveret af beboerne
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Ifm flytning, har der vaeret skader i opgangens nye maling. Derudover, har der veeret flere skaderaf
malingen i porten pga. cykler, som bliver parkeret op ad portens veaeg.

4 beboere har selv staet for reparationen af bade opgang og port for at holde udgifterne nede, ogfor at
holde den nye opgang og port paen.

Bestyrelsen vil gerne takke beboerne for indsatsen. Vi opfordrer beboerne til ikke at parkere cyklereller
andet i porten, og til at benytte sig af cykelparkeringen i gérden i stedet. @nsker man at hjeelpe til ift.
reparation af opgangen, kan bestyrelsen hjaelpe med maling, pensler m.m.

Der fremkom fglgende kommentarer til beretningen:
- Rggalarmer pa bagtrappen er opsat.

- Deter forbudt at ryge pa bagtrappen

- Genstande der er opmagasineret pa for- og bagtrappe skal fijernes da for- og bagtrapper er at
sammenstille med flugtveje i forbindelse med en brand.

- Baghuset laner et kaelderrum af foreningen.

- Det overvejes af bestyrelsen om der skal laves aftale med nyt VVS-firma i forhold til varmecentralen,
og den manglende varme i vintermanederne pa de gverste etager.

- Vaskeriet bliver gjort rent hver 14. dag. Alle skal efterlade vaskeriet i rengjort og ryddet stand.

- Deter en stor udfordring at engagere beoerne i bestyrelsesarbejdet.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3-,&rsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2021/2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 181.084
kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 181.048 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaearke, som er darligere end ”C”. Foreningens energimaerke er ”D”.
Foreningens energimaerke udlgber 11. september 2022.

I henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtggrelse af 14. juni 2021, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ... 25. august 2022
Al  Foreningens navn ... AB Klzedebo af 1979
A2  Adresse ... Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @
A3 CVR-nr. .. 2592 86 60

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien ... Valuarvurdering
Fla Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ... Nej

Andelsboligforeningen AB Klaedebo af 1979 - Referat fra ordinaer generalforsamling torsdag den 25. august 2022
Side 3

Penneo dokumentnagle: Q0V46-10811-Z0567-STNDL-6876W-EGQPN



A/B Klaedebo af 1979

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 32.200.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 28.801 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 3.876.880 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 3.468 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Arlig boligafgift ... 601 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 25.431 kr. pr. m2
K2  Geld.. 2.282 kr. pr. m2
K3  Teknisk andelsveerdi ... 27.713 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2021)
Friveerdi
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 90,4 %

| forhold til foreningens @vrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Der er afsat en reserve pa 901.600 kr. til vedligeholdelse af ejendommen samt 2.975.280 kr. i reserve til
imgdegaelse af vaerdiforringelse.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 207,177 kr. (sidste ar: 177,610 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022/2023, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamling. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville stige pr.
1.11.2022 jf. beslutning pa generalforsamlingen den 3. oktober 2019.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag
Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Husorden
Bestyrelsen stiller forslag om, at der vedtages en husorden i foreningen.
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Forslaget til husorden havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud for generalforsamlinger
og der fremkom ikke yderligere kommentarer eller tilfgjelser til det fremsatte forslag til husorden.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad60g7—\/a|g

Pa denne generalforsamling skulle der vaelges formand for en et-arig periode, da den tidligere formand er
fraflyttet foreningen. Giuseppe Liverino har varetaget formandsposten siden den tidligere formand flyttede .
Giuseppe Liverino blev valgt som formand for en et-arig periode.

Derudover skulle der veelges et bestyrelsesmedlem for en 2 arig periode, da Giuseppes bestyrelsespost var pa
valg i dr. Helge Hundahl gnskede at opstille som bestyrelsesmedlem for en 2 drig periode. Helge Hundahl blev
valgt, som bestyrelsesmedlem.

Som suppleant blev Britt Lind Frederiksen valgt.

Bestyrelsen ser efter generalforsamlingens afholdelse herefter saledes ud:

Formand Giuseppe Liverino pd valg i 2023
Neestform.,Best. medlem  Helge Hundahl pavalgi2024
Sekretzer, Best.medlem Laura McCulloch pad valg i 2023
Suppleant Britt Lind Frederiksen pavalgi2023

Ad s -Valg af vaskeribestyrer
Eva Liebetanz blev valgt som vaskeribestyrer.

Ad9-Valg af varmeassistent
Jakob Nielsen blev valgt som varmeassistent.

Ad 10 - Eventuelt

Fglgende emner, kommentarer, bemaerkninger m.v. blev fremsat:

Altaner: Der er stor interesse for at altaner i foreningen (alle undtagen en beboer er interesseret).
Nar altangruppen har modtaget tilbud pa altaner, sender bestyrelsen dem til administrator, som
derefter udarbejder et overslag pa, hvad det vil koste hver enkelt andelshaver at fa altan.

Der vil ogsa blive indhentet tilbud pa en byggeradgiver.
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Bang Thai har sat skilte pa facaden med deres menuer. Bestyrelsen beder Bang Thai om at fa dem
taget ned.

Pa arbejdsdagen vil fokus veere rettet mod isoleringen af loftet. Der rykkes rundt pa beboernes
ejendele efter anvisning fra bestyrelsen. Flytningen af foreningens dgre, som hgrer til lejlighederne,
og som er opmagasineret pa loftet, skal der ogsa arbejdes med, saledes at isoleringen af loftet kan
blive igangsat og foreningen kan komme videre med at fa udarbejdet nyt energimaerke, som udlgber
en 11. september 2022

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18.03

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://klaedebo.sjeldani.dk

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og foreningens bestyrelse)
Lene Hansen, dirigent — Giuseppe Liverino,, formand
Helge Hundahl, bestyrelsesmedlem — Laura McCulloch, bestyrelsesmedlem
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