A/B Kleedebo af 1979

Referat fra ordiner generalforsamling den 22. september 2021

Onsdagden 22. september 2021, kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Klzedebo af 1979 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos Michael
Andersen, Classensgade 31, st.th., 2100 Kgbenhavn @

Tilstede var 6 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 8 stemmer.

Foreningens formand Michael Andersen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Lene Hansen SJELDANI Boligadministration blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

| arets Igb har der veeret fokus pa tilstandsrapport/vedligeholdelsesplan. Der vil fremadrettet blive arbejdet
videre med at foreningen far et bedre energimaerke. | vedligeholdelsesplanen er det blandt andet noteret, at
der mangler isolering fra kaelderen op mod lejlighederne og pa loftet ned mod lejlighederne samt at der
mangler fugtspaerring ved iszer to lyskasser i garden. Alt i alt viser vedligeholdelsesplanen at ejendommen er i
god stand.

Der har vaeret problemer med varme pa de gverste lejligheder. Dette er ordnet. Der kommer et VVS-firma,
som foreningen har serviceabonnement med og servicerer varmeanlaegget, og VVS-firmaet har anbefalet af
foreningens medlemmer ikke selv reparerer pa varmeanlaegget.

Der fremkom fglgende spgrgsmal og kommentarer:
Spgrgsmal: Hvad er der af vigtige ting pa ejendommen i forhold til vedligeholdelsesplanen?
Svar: Smareparationer pa taget samt isolering af kaelder og lofter samt fugtspaerring ved lyskasserne i garden.

En andelshaver oplyste, at der ogsa er fugt i baghuset i gadrden ind mod naboejendommen.
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Bestyrelsen oplyste, at der allerede har vaeret et firma ude og give tilbud pa arbejderne, og oplyste at der i
Igbet af efterdret/vinter vil blive indkaldt til ekstraordinaer generalforsamling, hvor de ovenfor navnte
vedligeholdelsesarbejder, etablering af branddgre indtil loftsrummene samt vedtagelse af en husorden vaere
pa dagsorden.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2020/2021, som havde varet offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat udviste et overskud pa
162.102 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdegd kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsveerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimeerke, som er darligere end "C”. Foreningens energimaerke er ”D”.
Foreningens energimaerke udlgber 11. september 2022

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 29.200.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 26.118 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 3.515.190 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 3.144 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 50,08 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 21.802 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 3.330 kr. pr. m2
K3  Teknisk andelsveerdi ... 25.132 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) ... 86,4 %

| forhold til foreningens @vrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.
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Der er afsat en reserve pd 814.190 kr. til vedligeholdelse af ejendommen samt 2.701.000 kr. i reserve til
imgdegdelse af veerdiforringelse.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 177,61 kr. (sidste ar: 164,818 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2021/2022, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamling. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville stige pr.
1.11.2021 jf. beslutning pa generalforsamlingen den 3. oktober 2019

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at omleegge foreningens realkreditlan, safremt det er til fordel for
foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan, herunder andring af lantype,
Igbetid, afdragsprofil og @vrige lanebetingelser. Bemyndigelsen galder frem til naeste ordinaere
generalforsamling.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 2 — skur

2 andelshavere stiller forslag om, at foreningen far udskiftet det gamle cykelskur med en ny Igsning som udover
cykler ogsa rummer opbevaring af barnevogne samt en miljgstation til affaldscontainer.

Motivation: En ny lIgsning vil ggre vores gard paenere, og give et godt og lovligt sted til parkering af
barnevogne/klapvogne. Og sa vil vi fa& orden pa vores affaldscontainer og forhabentlig ggre det mere
overskueligt at sortere affald. Der er rigtig mange forskellige Igsninger som kunne vaere i spil

(se bilag 1 nedenfor).Vi har indhentet et tilbud pa: 8 meter skur med graestag. Beklaedt med vandretliggende
oliereret mahogni. Tilbuddet lyder pa kr. 210.000,-

Vi skal sammen finde en lgsning pa hvordan vi vil prioritere pladsen i forhold til cykler, barnevogne og
affaldscontainer.
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Bilag 1

Eksempler pé design af miljostation/cykel- og barnevognsskur
Der er rigtig mange mulige materialer til tag og sidebeklaedning.

Eksempler pa tag: Eksempler pa Sider:
Sedum (graes) Mahogni
Stalplade Leerk

Termotag (gennemsigtig) Stalespalier

i

I

)

—
—_— i
——
—
]

Desveerre var forslaget ikke kommet til medlemmernes kendskab rettidigt jf. foreningens vedtaegter, som
siger senest 4 dage fgr afholdelse af generalforsamlingen.

Der var tilslutning fra forsamlingen til forslaget behandles pa foreningens kommende ekstraordinaere
generalforsamling i efterar/vinter.

)
-
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Ad6og7-Valg

Pa denne generalforsamling var formand Michael Andersen, og blev genvalgt
Derudover var bestyrelsesmedlem Laura McCulloch pa valg og blev genvalgt.

Som suppleant blev Irene Skaaning Pedersen genvalgt.

Bestyrelsen ser efter generalforsamlingens afholdelse herefter saledes ud:

Formand Michael Andersen
Neestform.,Best. medlem  Giuseppe Liverino
Sekreteer, Best.medlem Laura McCulloch
Suppleant Irene Skaaning Pedersen

Ad 8 - Valg af vaskeribestyrer

pa valgi2023
pa valg i 2022
pa valgi2023
pa valg i 2022

Michael Andersen blev genvalgt som vaskeribestyrer.

Ad9-Valg af varmeassistent

Michael Andersen blev genvalgt som varmeassistent.

Ad 10 - Eventuelt

Felgende emner, kommentarer, bemaerkninger m.v. blev fremsat:

Altaner: Bestyrelsen undersgger etablering af altaner i ejendommen. Interesserede andelshavere kan komme
ud og se hvad der er af muligheder for etablering i foreningen. Yderligere information vil komme fra

bestyrelsen.

Arbejdsdage: Tilslutningen til arbejdsdagen er svingende i forhold til, hvor mange der deltager. Det ville veere
dejligt hvis en af beboerne hjalp med til at indkalde til arbejdsdagene. Britt vil gerne indkalde til arbejdsdagene.

Arbejdsdagene afholdes: Sidste lgrdag i manederne april og september.

Skrald/storskrald: Laura laver opslag om, hvordan beboerne skal sortere deres affald. Er man i tvivl skal man

spgrge bestyrelsen.

Hvis man gerne vil hjaelpe bestyrelsen i det daglige, ma man meget gerne sige til. Det kunne f.eks. vaere i form

af hjaelp til at dbne dgren for en handveerker.
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Da intet yderligere forela, blev generalforsamlingen haevet kl. 19.35

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://klaedebo.sjeldani.dk

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og foreningens bestyrelse)
Lene Hansen, dirigent - Michael Andersen, formand
Giuseppe Liverino, bestyrelsesmedlem — Laura McCulloch, bestyrelsesmedlem
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