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A/B Kladebo: Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @ Dato: 23/02-2021
Tilstandsrapport inkl. vedligeholdelsesplan Rev.dato:

1 INDLEDNING

Nerverende tilstandsrapport inkl. vedligeholdelsesplan udarbejdes af Abildhauge A/S og har til formal at fastsla
ejendommens nuvarende tilstand for foreningens falles vedligeholdelse og papege forhold, der fortjener neermere
og mere grundig undersggelse.

Tilstandsrapporten inkl. vedligeholdelsesplan er alene et bestyrelsesverktgj til planleegning af vedligeholdelse, re-
novering og mindre forbedringer og kan ikke benyttes til andre formal. Tilstandsrapporten omfatter ikke forslag til
om- eller tilbygninger.

Besigtigelsen fandt sted d. 10.02.2021 og er gennemfgrt som en visuel gennemgang af ejendommen.

Der er i forbindelse med besigtigelsen ikke udfart destruktive indgreb i bygningsdele, installationer, beklaedninger
eller andet. Ved gennemgangen er 2 lejligheder i bygning 1 (Classensgade 31, 4. sal tv. & Classensgade 31, 3. sal
th.) og et kontor i bygning 2 besigtiget.

Tag, vinduer, trapper og kalder er besigtiget. Derudover er udvendige arealer og bygningsdele besigtiget fra terran.
Deltager i besigtigelse:

Fra A/B Klaedebo

o Giuseppe Liverino: Mobil: 52 92 66 46 & liverino.g@gmail.com
e Michael Andersen ; mastudie@gmail.com

¢ Morten Wegldike

Fra Abildhauge A/S
e Reza Finken

Formalet med rapporten er at give ejendommens ejere mulighed for at vurdere ejendommens stand. Rapporten giver
samtidig anbefalinger pa vedligeholdelse af ejendommen i arene fremover.

Tilstandsrapporten bar opdateres lgbende, nar der sker istandsattelsesarbejder pa ejendommen. Mindst hvert 5. ar.

Rapporten giver forslag pa arbejder, der er ngdvendige at iveerksatte, sdledes at ejendommens konstruktioner ikke
forringes. Det vurderes, at der skal udfgres ngdvendige arbejder for ca. kr. 355.000 inkl. moms fordelt over en
10-arig periode. Arbejderne omfatter primart renovering af facader samt renovering eller udskiftning af felles-
ejede vinduer og udvendige dare.

Derudover er der forslag til forbedringsarbejder, som ikke kreeves iveerksat inden for en bestemt tidsperiode.

Det vurderes, at der kan udfares forbedringer for ca. kr. 104.000 inkl. moms. Arbejderne omfatter primaert mer-
pris for udvendig facadeisolering i stedet for renovering, merpris for udskiftning af udvendige dgre samt udskiftning
af lejlighedsdare.

Dertil er der angivet forslag til tiltag pa lgbende vedligehold og service for ca. kr. 31.200 inkl. moms pr. ar.
Ud over de neevnte belgb skal der regnes med almindelig lgbende vedligeholdelse, som ikke er anfart i rapporten.

Til de oplyste belgh skal tillegges ca. 10-15% i uforudsete udgifter, samt udgifter til teknisk radgivning og evt.
administrationsudgifter.
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Tilstandsrapport inkl. vedligeholdelsesplan

Dato: 23/02-2021
Rev.dato:

Nedenstaende oversigt fremstiller tilstandsrapportens hovedkonklusioner:
Bygningsdel

Anbefalinger

Forbedringer

01

Tag

+Arlig gennemgang, vedligehol-
delse og rensning af tagrender.

02 Kelder / Fundering <Kalderen gennemgas af en maler  «Undga brug af organiske materialer
og en murer ca. hvert 5. ar, hvor +Brug diffusionsabne materialer for
mindre skader pa vaegge og gulv i fornuftig opbevaring
bagtrappeopgange udbedres.

03 Facade / Sokkel » Sokkelrenovering indenfor 0-2 ar. +Ved en total istandsattelse af faca-
den bgr malingen afrenses og re-
etableres. Facadepuds i indfarvet
puds eller males med en diffusions-
aben maling.

04 Vinduer « Eftergang af martelfuger/blgde For at opna ensartet vedligeholdel-

fuger sesinterval anbefales, at alle &ldre
vinduer udskiftes til nye 3-lags glas
tree/treevinduer.

05 Udvendige dare *Malerbehandling og eftergang af  <Ingen bemarkninger.
udvendige dare ifm. renovering af
vinduer om 0-2 ar.

«Arlig vedligeholdelse af dare:
Gennemga funktion og smare be-
slag arligt.

06 Trapper Lgbende malervedligehold i Ingen bemarkninger.
hovedtrappe og bagtrapper:

Der laves en fast aftale med en
maler om regelmassig gennem-
gang og pletmaling af hoved- og
bagtrapperne.

+Dor til pulterrum skal udskiftes til
en branddgr (BS-bygningsdel REI
60 / A2-s1, do [BS 60]).

07 Porte / Gennem- *Malerbehandling og eftergang af  <lIsolering af etagedaek.

gange porten ifm. renovering af vinduer
om 0-2 ar.
«Arlig vedligeholdelse af dare:
Gennemga funktion og smare be-
slag arligt.
08 Etageadskillelser *Ingen bemarkninger. *Ingen bemarkninger.
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A/B Kladebo: Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @
Tilstandsrapport inkl. vedligeholdelsesplan

Dato: 23/02-2021
Rev.dato:

Bygningsdel Anbefalinger Forbedringer

09 WC/Bad *Foreningen stiller krav til beboer-  <Ingen bemarkninger.

udfarelse.

*Beboere holder gje med revner.
10 Kakken *Ventilationskrav skal overholdes

ved ombygning af kekkener & ba-

deveerelser.

11 Varmeanlaeg *Alm. service og vedligehold *Beboerinstruks om radiatorbrug
«Efterisolering af uisolerede varme-
fordelingsrar med 40 mm rarskale
eller lamelmatter. STAD-regule-
ringsventiler forsynes med kapper.

12 Aflgb +Ingen bemarkninger Ingen bemarkninger.

13 Kloak Lagbende rensning af tagnedlgbs-  <Ingen bemarkninger.

brende
«Jeevnlig service af pumper i pum-
pebrgnde
14 Vandinstallationer  <Foreningen stiller krav til VVS- *Ingen bemarkninger.

tjek, labende kontrol og service af
pumper.

15

Gasinstallationer

*Ingen bemarkninger.

Ingen bemarkninger.

16

Ventilation

*Rensning af kanaler hvert 10. ar
*Kontrol af ventilation ved salg
«Arlig rensning af riste og emhaet-
ter

Det kan overvejes at etablere cen-
tralsug fra kakkener.

Ingen bemarkninger.

17

El / Svagstrem

*El-tjek i forbindelse med lejlig-
hedssalg.

*Termografering af hovedeltavler.

18

Friarealer

*Ingen bemarkninger.

Ingen bemarkninger.

19

@vrige

*Ingen bemarkninger.

Ingen bemarkninger.
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A/B Kladebo: Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @
Tilstandsrapport inkl. vedligeholdelsesplan

Dato: 23/02-2021
Rev.dato:

2 EJENDOMSDATA

2.1 BBR-OPLYSNINGER

Bygning 1 - Hovedbygning:
Adresse:

Matrikel:

Ejendommen er opfart:
Antal normaletager:
Tagetage:

Heraf udnyttet tagetage:
Kelder

Antal boliger med kekken:
Antal opgange:
Ejendommens anvendelse:
Opvarmning:
Opvarmningsmiddel:
Energimaerke:
Bevaringsverdig klasse:

Arealer jf. BBR:
Bebygget areal:

Samlet bygningsareal (excl. keelder & tagetagen)

Samlet keelderareal:
Samlet boligareal:
Samlet erhvervsareal:

Abildhauge A/S, sagsnr. 2127

Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @
1343

1894

5

0m?

0m?

171 m?

10

1 hovedtrappe, 2 bitrapper
A/B Kladebo.
Centralvarme

Fjernvarme

D

4

183 m?
918 m?
171 m?
915 m?
136 m?
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Rev.dato:

Bygning 2:

Adresse:

Matrikel:

Ejendommen er opfart:
Antal normaletager:
Tagetage:

Heraf udnyttet tagetage:
Kealder

Antal boliger med kegkken:
Antal opgange:
Ejendommens anvendelse:

Opvarmning:
Opvarmningsmiddel:
Energimaerke:
Bevaringsveardig klasse:

Arealer jf. BBR:
Bebygget areal:

Samlet bygningsareal (excl. keelder & tagetagen)

Samlet kaelderareal:
Samlet boligareal:
Samlet erhvervsareal:

Bygning 4:

Adresse:

Matrikel:

Ejendommen er opfart:

Materialer

Ydervaeggens materiale:
Tagdaekningsmateriale:

Kilde til bygningens materialer:
Bebygget areal:

Areal

Kilde til bygningsarealer:
Bemearkninger for bygning:

Abildhauge A/S, sagsnr. 2127

Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @
1343

1894

2

0m?

0 m?

0 m?

0

1 indvendig hovedtrappe

A/B Kladebo:

Fotograf (Privat servicevirksomhed som friser,
vaskeri, netcafé mv.)

Centralvarme

Fjernvarme

D

6

44 m?
85 m?
0 m?
0 m?
85 m?

Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @
1343
1894

Tree

Tagpap med stor haeldning
Oplyst af teknisk forvaltning
15 m2

Oplyst af teknisk forvaltning
Cykelhalvtag.

7137



A/B Kladebo: Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @ Dato: 23/02-2021
Tilstandsrapport inkl. vedligeholdelsesplan Rev.dato:

2.2 OVERSIGTSKORT

A/B Klaedebo: Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @
BBR-nummer_101-91031-1

Fredningsstatus: Bevaringsverdi 4.

Opforelsesar: 1894.

A/B Klaedebo: Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @
BBR-nummer_101-91031-2

Fredningsstatus: Bevaringsverdi 6.

Opforelsesar: 1894.
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A/B Kladebo: Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @ Dato: 23/02-2021
Tilstandsrapport inkl. vedligeholdelsesplan Rev.dato:

2.3 EJENDOMMENS HISTORIK
Nedenstaende er oversigt over veesentlige @ndringer og byggearbejder.

Arstal  Byggearbejder

2020 Lyssensor og LED lys i opgangen, pa loftet og i garden

2020 skiftet en del af et aflgbsrgr under pizzeriaet

2020 Rggalarm i opgangen

2020 Ny belegning ved containerne i garden

2019 Maling af opgangen og porten, nyt gulv og lister

2016 Der er udskiftet noget faldstamme og udluftningsrer i 2015-2016

2016 Opsetning af rgrkasse og nyt loft (maske i keelderen?)

2013 Reparation af Skorsten

2013 Udvendige dgre og vinduer

2012 Nyt skiffertag mod gaden

2010 Renovering af eksisterende toilet/bad - Classensgade 31, 1.th.

2009 Montering af renselem

2009 Reparation af faldstamme

2009 Postkasser

2008 Opmuring af veegge i kalder

2008 Ombygning af bad/toilet/kekken+ instal. af breendeovn. - Classensgade 31, 3 th.

2007 Indrette kakken-alrum i tidligere kakken - Classensgade 31, 4. tv.

2006 Udvide toilet samt etabl. Bad i - Classensgade 31, 4. tv.

Facaderenovering mod gade DKK 410.000
Facaderenovering mod gard DKK 348.000
Kakkentrapper istandsat DKK 328.000
Hovedtrappe istandsat DKK 219.000
Vinduer og dgre udvendig DKK 151.000
Svampeundersggelse i keelder (stikpreveudtagninger) DKK 9.000
Ventilering i keelder DKK 5.000
Omfangsdraen og fugtisolering kaelder DKK 279.000
Undersggelse/omlaegning ved kloak DKK 24.000
Pudsreparationer keelderveegge DKK 80.000

2006 Udskiftning tagpap mv. pa tag DKK 221.000
Renovering af kaeldertrappe mod garden 22.000
Mindre reparationer skifertag DKK 8.000
Handvarkeromkostninger excl. moms DKK 2.104.000
Uforudsigelige omkostninger 10% DKK 210.400
All Risk forsikring DKK 8.000
Teknisk radgivning om byggestyring 12% DKK 277.728
Administrator 5% DKK 115.720
| alt excl. moms DKK 2.715.848
Moms 25% DKK 678.962
I alt inkl. moms DKK 3.394.810

2005 Ombygning til nyt baderum i - Classensgade 31, st. th.

2004 Opmuring af 3 stk gamle porte i baghus (den 4. Port mangler stadig at blive muret op).

2003 Nyt tag pa baghus

1894 Ejendommen er opfert jf. BBR.
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A/B Kladebo: Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @ Dato: 23/02-2021
Tilstandsrapport inkl. vedligeholdelsesplan Rev.dato:

3 REGISTRERINGER OG TILSTANDSVURDERINGER

Under tilstandsvurderingen af ejendommen vil de enkelte bygningsdele veere omfattet af en beskrivelse,
vurdering og anbefaling.

Alt efter vurderingen af den enkelte bygningsdels tilstand vil ngdvendig renovering, forbedrende reno-
vering og vedligeholdelsesarbejder ligeledes vare anfart.

Tilstandsvurderingen gennemgar de enkelte bygningsdele og omfatter falgende:

Beskrivelse:
Her beskrives de byggetekniske specifikationer af den enkelte bygningsdel. Bygningsdelens byggemate-
rialer vil ligeledes blive beskrevet i dette felt.

Vurdering:
Her fremgar en vurdering af tilstanden af den enkelte bygningsdel.

Anbefaling:
Her anbefales vedligeholdelsesarbejder samt ngdvendig og forbedrende istandseettelse af den enkelte byg-

ningsdel

Ngdvendig og oprettende vedligeholdelsesarbejder:

Her angives de anbefalede vedligeholdelsesarbejder der bar udfares regelmassigt over en 10-arig periode,
for at opretholde ejendommens kvalitetsniveau og stand samt forebygge starre fglgeskader pa ejendom-
men.

Forbedrende renovering:

Forbedrende renovering angiver forbedringsarbejder der kan vaere med til at haeve ejendommens kvali-
tetsniveau. Forbedrende renovering er altsa ikke en ngdvendighed at udfare, ift. at undga forringelse af
ejendommens stand, men en forbedring.

@konomi:
En samlede oversigt over alle arbejder for en 10-arig periode findes under afsnittet 4.1 @konomisk over-
sigt

Under dette afsnit vil aktiviteter og omkostninger forbundet med forebyggende vedligehold og renovering
af den enkelte bygningsdel vare anfart i estimeret 2021-kr.
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A/B Kladebo: Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @ Dato: 23/02-2021
Tilstandsrapport inkl. vedligeholdelsesplan Rev.dato:

3.1 TAG
3.1.1 Beskrivelse

Taget er et kgbenhavnertag med en kombination af eternitskifer (af
nyere dato 2012 med dug som undertag) og fladt tag er udfert med .
tagpap. Taghette for faldstamsudluftning er udfert i zink/PVC. - T ?4" I J e
Tagrender og tagnedlgb mod gaden er generelt udfert i zink, men JE?M ey

tagrender og tagnedlgbsrgr mod garden er udfart i PVC. Loftet

bruges til opbevaring og tarring af tgj.

Kgbenhavnertaget' kan sammenlignes med et sadeltag, sa hane-
bjaelkelaget bliver en nasten vandret tagflade. Det kan ogsa vere
opbygget med vandrette 'spar' spendende mellem langsgaende
bjeelker, baret af de skratstillede speer.

Som navnet antyder, er det mest forekommende i Kgbenhavn. Mod
gade er spaer sadlet over stolveeg, mod gard over rem eller direkte i
bjeelker.

Den (naesten) vandrette flade var oprindeligt zinkklaedt, men er i
dette tilfeelde senere deekket med asfaltpap. De skra flader er al-
mindeligvis skiferdeekkede.

Generelt fremstar taget intakt og det antages, at taget ikke skal ud-
skiftes inden for de naeste 10 ar.

Skorsten:

Skorsten er besigtiget fra spidsloftet i nr. 1 (over 4. sal tv.) og fra
taget. Skorsten er uteet pga. manglende bitumen/silikone og derfor
skal den udbedres.

Loft:
Tagetagen er udnyttet til opbevaring og terring af tgj.

Spidsloftet er udnyttet til pulterrum. Der er adgang til spidsloftet via
der fra bagtrapper. Det generelle fugtniveau i traeeet pa loftet blev
malt til 6 - 11 %, hvilket er acceptabelt. Generelt vil tre, der har en
fugtighed pa under 15 % ikke veere i fare for rad- og svampeangreb.

Generelt ma taget betegnes som veerende godt naturligt ventileret.
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A/B Kladebo: Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @ Dato: 23/02-2021
Tilstandsrapport inkl. vedligeholdelsesplan Rev.dato:

Efterisolering:
Det var ikke muligt at besigtige opbygning af gulvet pa spidsloftet. Det formodes, at etageadskillelsen og
spidsloftets gulv er oprindelig og intakt.

Generelt: Brandkarmene og skorstene er i nogenlunde god stand, men der blev oplyst og registeret uteet-
heder ved alle skorstene, iseer brandkarmene ved nabobygningen nr. 31 & 33 pga. manglende puds og
bitumen eller Wakaflex inddaekning, som skal udbedres.

3.1.2 Vurdering

Taget vurderes at veere i god stand og det vurderes ikke ngdvendigt at foretage sterre tagarbejder indenfor
de naste 10 ar.

3.1.3 Anbefaling

Det anbefales at:
o Arlig gennemgang, vedligeholdelse og rensning af tagrender.
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A/B Kladebo: Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @
Tilstandsrapport inkl. vedligeholdelsesplan

Dato: 23/02-2021

Rev.dato:

3.2 KALDER/FUNDERING
3.2.1 Beskrivelse

Kelderen anvendes til opbevaring og varmecentral. Der er adgang
til keelderen via garden.

Keldergulvet er stgbt i beton og fremstar med en del revner.
Etageadskillelsen er udfert som traebjeelkelag.

Kelderens vaegge fremstar berappede (med et tyndt udglattet mer-
tellag) og malede. Generelt fremstar keelderens veegge (murede sten)
med en del afskalninger og misfarvninger pa de pudsede yderveagge.

Kelderens yderveegge er generelt i god stand, ikke fugtige og vel
ventileret (via naturlig ventilation). Men to tilfeelde blev registeret,
hvor ydervaeggen (mod garden) er fugtig med en relativ fugtighed
pa (RH=100%) pga. manglende isolering/opstigende fugt fra jorden,
da ydervaeggene direkte hviler pa jorden og mangler fugtsperre.

3.2.2 Vurdering
Keldrene vurderes generelt i god stand og vel venteret.

Den uteette yderveeg gger risikoen for opfugtning/vandindtreengen
nedefra. Det vurderes ikke muligt at forebygge opstigende grundfugt
i veeggene (pga. grundmuret konstruktion) fuldsteendigt (Se venligst:
3.2.2.1 opstigende fugt), hvilket foreningen skal veere opmarksom
pa — sarligt i beboelsesdelen, hvor der er risiko for skimmelvakst
nederst pa indvendige veegbekladning med strapuds.

3.2.2.1 Opstigende fugt

I iseer ydervaegge kan der vaere problemer med opstigende fugt ne-
defra. Fugten kommer fra husets sokkel eller rettere dets fundament
og det skyldes en manglende fugtsperre eller svigt ved denne. Op-
stigende fugt nede fra fundamenter kan ogsa ses ved indervagge,
iseer i eeldre huse.

Abildhauge A/S, sagsnr. 2127
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A/B Kladebo: Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @ Dato: 23/02-2021
Tilstandsrapport inkl. vedligeholdelsesplan Rev.dato:

3.2.3 Anbefaling

Det anbefales at:
e Brandsikring af etageadskillelse etableres.
e Brandtetning af gennemfaringer i etagedaek.

e Kelderen gennemgas af en maler og en murer ca. hvert 5. ar, hvor mindre skader pa veegge og gulv i
bagtrappeopgange udbedres.

Som forbedring forslas:

e At foreningen fjerner/undgar organiske materialer pa kealdergulvet, undgar brug af cementbaseret
mertel og vaev/filt pa veeggene. Vaggene skal kun males med diffusionsaben maling.

e At holde kalderen rimeligt ryddeligt og fri for organiske materialer, der kan tiltreekke rotter. Opma-
gasinering ber ske pa stalreoler eller stal-/plastpaller. Der bgr desuden holdes ca. 10 cm afstand fra
oplag til keeldervaeggene for ventilation, sd veeg og ejendele ikke bliver jordslaet.
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3.3 FACADE / SOKKEL
3.3.1 Beskrivelse

Facaden mod gaden: Facaden er udfgrt med pudset overflade og
udsmykninger i form af gesimser over vinduer. Facaden er afsluttet
med malerbehandling. Facaden fremstar i rimelig god stand. Sal-
banke er udfart som stgbte salbaenke.

Facaden mod garden: Generelt fremstar facaden uden vasentlige
setningsskader. Facaden er udfgrt af blanke gule mursten for de
gverste etager.

Facaden i stueetagen mod garden er udfgrt med pudset overflade
Facaden er afsluttet med en hvid malerbehandling. Facaderne frem-
star generelt i nogenlunde god stand.

Det blev oplyst af beboeren af bygning 1, 4. sal. tv., at der ma veere
utzet tagrende ende (afslutning) i facaden mod garden. Det blev op-
lyst af Michael Andersen (A/B - bestyrelsesformand), at der alle-
rede er bestilt udbedring af tagrender.

Derudover blev det oplyst af Michael Andersen (A/B - bestyrel-
sesformand), at regnvandet nogen gange ikke kan lgbe gennem
gulvaflgbet bag bitrappe-dgren mod garden. Dette fordi gulvaflg-
bet ikke er koblet til den offentlige aflgbsledning og kun lgber
igennem sand nedenunder, sa kapaciteten er begraenset. Som falge
heraf kan der ske ansamling af vand, hvilket man kunne forhindre
vha. etablering af brend.

Det blev oplyst af Giuseppe Liverino (A/B Bestyrelsen), at det
treekker ind i hans lejlighed bagved radiatoren og kekkenskabet.
Dette vurderes pga. en for tynd facadeveeg og mangelfuld yder-
veegsisolering.

Morten Waldike (Fotograf): Det blev registeret og malt relativ
fugtighed (RF=70%) af Abildhauge i ydervaeggen for bygning 2
mod garden. Der vurderes, at bygningen (nr. 2) mangler draenage
og det foreslas etablering af draenage som forbedring.

3.3.2 Vurdering

Det vurderes ngdvendigt at igangsatte afrensning, pudsreparatio-
ner og malerbehandling af facader og sokler, inden skaderne ud-
vikler sig.

3.3.3  Anbefaling

Det anbefales at:
e Udbedre sokkelpudsafskalninger ved adgang til bi-trapper mod garden.

Som forbedring foreslas:
Ved en istandseettelse af facaden bar malingen afrenses og reetableres. Facaden pudses med indfarvet puds
eller males med en diffusionsaben maling.
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3.4 VINDUER
3.4.1 Beskrivelse

Privatejede vinduer i lejlighederne

Vinduer mod gaden:

Ejendommens treevinduer er 2-lags termoruder fra 1988/89, som
er i god stand. Ved besigtigelsen blev det oplyst, at 24 enkeltruder
(mod gaden) er udskiftet til nye energiruder i 2012 (monteret i
eksisterende vinduesrammer).

Vinduer mod garden:
Bagsidevinduer er i 2-lags glas fra 2006 og fremstar generelt i god
stand.

Indgangsder til hovedtrappen er uisoleret og er forsynet med 1-
lags ruder.

Der blev ved besigtigelsen ikke registreret punkterede ruder. Fu-
ger omkring vinduer fremstar generelt som martelfuger og er in-
takte.

Generelt:

Treevinduer bgr malerbehandles hver 7. ar. Det er uhensigtsmees-
sigt at have vinduer, som fremstar i forskellig alder, kvalitet og
udfarsel. Vedligeholdelsesinterval anbefales at veere ensrettet.
Det kan anbefales at udskifte alle &ldre vinduer, sé man opnar ens
vinduer.

3.4.2 Vurdering

Vinduer skal optimalt malerbehandles hvert 7. ar, men i praksis
udfares dette typisk ikke oftere end hvert 10. ar.

3.4.3 Anbefaling

Det anbefales at:
e Eftergang af martelfuger/blgde fuger.

Som forbedring foreslas:
« For at opna ensartet vedligeholdelsesinterval anbefales, at alle &ldre vinduer udskiftes til nye 3-lags
glas trae/traevinduer.
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3.5 UDVENDIGE D@RE
3.5.1 Beskrivelse

Ejendommens opgangsdegre til porten er udfgrt som malede treedere
med glaspartier. Dgrene mod garden er udfart som treedgre (af aldre
dato), men funktionsdygtige og uden radskader. Fuger omkring dg-
rene fremstdr intakte.

Alle udvendige dere mod gaden og bagtrappernes dgre mod garden er
ejerforeningens ansvar.

Det blev registeret af Abildhauge og oplyst af Morten Waldike (Foto-
graf), at bi-trappedgren til keelderen (Bygning 1, kl. th.) mod garden
mangler vedligeholdelse eller skal udskiftes. Darene fremstar generelt
uden vaesentlige skader med undtagelse af en bi-trappedgr ved siden
af vaskeriet (Bygning 1, kl. th.). Generelt bgr dgre i tree malerbehand-
les hvert 7. ar.

3.5.2 Vurdering

Det vurderes hensigtsmaessigt at efterga og malerbehandle udvendige
dgre sammen med vinduerne.

Det vurderes ngdvendigt, at facadens dgre til bagtrapper/kalder og
opgangsdgre mod gaden skal eftergds og malerbehandles.

Der blev ikke konstateret skader eller funktionsfejl pa dgrene i forbin-
delse med besigtigelsen.

Udvendige dare kraever kun almindeligt vedligehold i form af gen-
nemgang af funktion (lase, dgrpumper, justering) samt smgring af
hangsler en gang om aret.

3.5.3 Anbefaling

Det anbefales at:

e Malerbehandling og eftergang af udvendige dare ifm. renovering
af vinduer om 0-2 ar.

e Gennemga funktion og smare beslag arligt.
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3.6 TRAPPER
3.6.1 Beskrivelse

Ejendommen har 1 hovedtrappe igennem/via porten og 2 bagtrapper
mod garden. Adgang til pulterrum og tag er via bagtrappe-/bi-trap-

peopgange.

Hovedtrappen:

Hovedtrappen er udfgrt som traekonstruktion. Vaegge, lofter, under-
side af lgb og treeveerk fremstar malede. Trapperne fremstar i god
stand. Der er monteret rggalarm i trappeopgange.

Opgangsvagge og treeveerk fremstar i god stand. Det kan anbefales
at opfriske vaeggene i opgangene, sa de fremstar uden vasentlige
skader.

Indgangsreposerne og trinene i hovedtrapper er belagt med linoleum
og fremstar uden revner og pant vedligeholdt. Det kan overvejes at
give linoleummet en dybderens og polering for at forleenge linole-
ummets levetid.

Bagtrapper:
Bagtrappens trin fremstar lakerede og nogenlunde i god stand.

Bagtrapperne er udfart som treekonstruktion. Vaegge, lofter, under-
side af lgb og treeveerk fremstar malede og nogenlunde i god stand.

| forbindelse med en istandsettelse af kaelderveegge i bagtrappen pa
et tidspunkt ber lgst og skruk puds bankes ned og pudses op inden
der malerbehandles.

3.6.2 Vurdering

Det vurderes ikke ngdvendigt at igangsatte starre arbejder pa bag-
trapperne de naeste 10 ar.

Trapperne er flugtveje. Det er derfor vigtigt at holde trapperne (inkl.
bagtrappedgrene) fri for affald og opmagasinerede genstande. Dette
er et brandmaessigt lovkrav.

3.6.3 Anbefaling

Det anbefales at:

e Lgbende malervedligehold i hovedtrappen og bagtrapper:
Der laves en fast aftale med en maler om regelmaessig gennemgang og pletmaling af hoved- og bag-
trapperne.

e Dar til pulterrum skal udskiftes til en brandder (BS-bygningsdel REI 60 / A2-sy, do [BS 60]).
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3.7 PORTE/GENNEMGANGE
3.7.1 Beskrivelse

Ejendommen har én port til garden, som er andelsforeningens an-
svar. Etageadskillelsen mod uopvarmet port er udfart som bjeelkelag
med lerindskud. Etageadskillelsen er uisoleret og loft i portgennem-
gang er pudset.

3.7.2 Vurdering

Porten er ikke efterisoleret. Man kan med fordel efterisolere loftet i
porten.

3.7.3 Anbefaling
Ingen bemerkninger.

Det anbefales at:
e Vedligeholde porten arligt: Gennemga funktion og smare be-
slag arligt.

Som forbedring foreslas:

e Isolering af etagedaek.
Det anbefales at indbleese mineraluldsgranulat i etageadskillel-
sen mod portgennemgang (nedefra), safremt det er muligt.
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3.8 ETAGEADSKILLELSER

3.8.1 Beskrivelse

Etageadskillelser i ejendommen er generelt opbygget med traebjeel-
kelag, lerindskud, braedder pa gulv og pudset loft.

En del af etageadskillelsen i lejlighederne kan ikke inspiceres fordi
lofterne er beklaedt med gipsplader/nedsenket med indbygning af
spot eller anden belysning.

Kelderlofter er pudsede.

3.8.2 Vurdering

Det vurderes ikke ngdvendigt at igangsette stgrre arbejder i etage-
adskillelserne de naeste 10 ar.

Der gares opmarksom pa, at nedsenkede lofter skal udfgres med
brandklasse 1 beklaedning, f.eks. gips, og overgangen mellem veaegge
og nedsenket loft skal vere teet. Der bar vaere en inspektionslem i
det nedsznkede loft, sa der er adgang til installationerne.

3.8.3 Anbefaling

Det anbefales at:
e Ingen bemerkninger.

Som forbedring foreslas:
o Efterisolering af keelderdaekket.
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3.9 WC/BAD
3.9.1 Beskrivelse

Badeveerelserne er individuelt etablerede og varierer i type og stand.
| flere af de besigtigede badevearelser var der nedsanket loft med
mekanisk-/naturlig udsugning.

3.9.2 Vurdering

Der er ikke taget stilling til den tekniske udfarelse eller lovligheden
af de etablerede badeveerelser.

Classensgade 31, 4. sal tv.: Jakob Nielsen
Det blev registeret manglende ventilation i badevarelset, som er un-
der udfarelse.

Lygvej 1, 1. sal tv.: Giuseppe Liverino (Bestyrelsen)
Det blev registeret misfarvninger pa elastiske fuger, som indikerer
fugtproblemer og darlig ventilation i badeverelset.

Vadrum udfert med klinker pa gulv og fliser pa veeg har en forventet
levetid pa 40 ar fra etablering. Man ma dog forvente, at elastiske
fuger skal udskiftes hvert 7.-10. ar.

Et vadrum er iht. Sterkstramsbekendtggrelsen inddelt i 4 zoner af-
hengig af den forventede eksponering af fugt og vand. Der galder
sarlige regler for belysning i vadrum ved loftshgjde under 2,25m.
Det bar overholdes ved opsetning af spot.

3.9.3 Anbefaling
Det anbefales at:

e Ansvaret for overfladernes beskaffenhed og teethed pahviler
normalt den enkelte beboer, men eventuelle skader fra uteette
konstruktioner kan medfgre skader pa resten af bygningen. Det anbefales derfor, at foreningen frem-
adrettet stiller krav om dokumentation for, at nye badeveerelser udfares jf. geeldende lovgivning samt
nyeste SBI anvisning, SBI 252. Derudover bgr foreningen stille krav til, at arbejdet udferes af fagud-
dannede, kopier af fakturaer indsamles/gemmes, sa et evt. krav til entreprengren kan stilles efter den
nuveaerende ejer er fraflyttet. Det er vigtigt, at beboerne holder gje med revner i gulvbeleegningen og
fuger serligt i hjgrner.
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3.10 KOKKEN
3.10.1 Beskrivelse

De oprindelige kakkener er blevet udskiftet individuelt, hvorfor der
findes mange forskellige typer og materialer.

Jakob Nielsen: Classensgade 31, 4. sal tv.
En besigtiget lejligheds kakken er udfert med aftraek fra emhatte
gennem taget (skorsten).

Giuseppe Liverino: Classensgade 31, 3. sal th.
En besigtiget lejligheds kakken er udfert med emhette med formo-
dentlig kulfilter.

3.10.2 Vurdering

Der er ikke taget stilling til den tekniske udfarelse eller lovligheden
af de etablerede kagkkener.

3.10.3 Anbefaling

Det anbefales at:

¢ Ventilationskrav skal overholdes ved ombygning af kekkener &
badevarelser.

e Ved ombygning af kekkener anbefales det at overholde byg-
ningsreglementets 8443 Stk. 3. ”Kakkener i boliger skal forsynes
med emhatte med udsugning over kogepladerne. Emhatten skal
have regulerbar, mekanisk udsugning og afkast til det fri og have
tilstraekkelig effektivitet til at fjerne fugt og luftformige forure-
ninger fra madlavning. Udsugningen skal kunne forgges til
mindst 20 1/s.”. Se desuden afsnit 6.16 Ventilation i bygnings-
reglementet. Bemeerk, at emhatter/emfang med kulfilter fjerner
ikke fugtproduktionen under madlavning.
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3.11 VARMEANLAG

3.11.1 Beskrivelse

Det eksisterende varmeanlag er et to-strengs radiatoranleeg med en
vekslerunit fra 1995, tilsluttet den kommunale fjernvarmeforsyning.

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlagget er udfgrt med iso-
leret varmeveksler af fabrikat Reci type VT 30-111 fra 1995.

Varmecentralen er placeret i nederste kealder (uopvarmet) og forsy-
ner ogsa baghuset.

Varmefordelingspumper: Pa varmefordelingsanlaegget er monteret
en automatisk modulerende pumpe af typen Grundfos UPE 32-120
med en max. effekt pa 400 W.

Varmergr: Varmefordelingsrar i den uopvarmede kalder (nederste)
er gennemsnitlig regnet som 1 1/2" rgr med 25 mm isolering.

Automatik: Til regulering af varmeanlaeg er monteret automatik for
central styring af typen Recitherm 2010.

Anleagget er forsynet med reguleringsventiler til fordeling af vand-
mangden i de enkelte stigstrenge. Anlaeggets indreguleringsmaes-
sige tilstand kan ikke umiddelbart vurderes.

Konvertering fra individuel forsyning til fjernvarme i 1995. Op-
varmning sker ved radiator med to-strenget anleeg forsynet fra keel-
deren, strengene er med gamle skydeventiler.

Radiatorerne er generelt placeret pa brystninger under vinduerne.
Alle radiatorer er forsynet med termostatiske radiatorventiler, samt
malere for individuel afregning af varmeforbruget.

Der foreslas almindelig service og vedligeholdelse. Der henvises i
gvrigt til energimarkning for ejendommen.
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3.11.2 Vurdering

Det vurderes ikke ngdvendigt at igangsztte sterre arbejder de naeste 10 ar. Anleegget ber tilses/indregule-
res regelmassigt af en VVVS-tekniker. | den forbindelse bar der opsattes merkater pa rer i keelder.

Foreningen bgr veere opmarksom pa, at tildekninger af radiatorer kan reducere radiatorernes effekt og
gge varmeregningen. Pladeradiatorerne fungerer ved at luft i radiatoren opvarmes og stiger opad foran
vinduerne. Hvis denne opdrift forhindres, gges risikoen for kuldenedfald fra vinduerne og treekgener. Der
kan eksempelvis monteres riste i dybe vinduesplader, sa luftbevagelserne ikke forhindres.

3.11.3 Anbefaling

Det anbefales at:
e Gennemfare almindelig service og vedligeholdelse.

Som forbedring foreslas:

e Foreningen instruerer beboerne om fornuftig radiatorbrug for at opna et bedre termisk indeklima samt
lavere energiforbrug og varmeregning.
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3.12 AFL@B
3.12.1 Beskrivelse

Aflgbsinstallationen er i stgbejernsrgr for WC, badevearelser og
kakkener, de er til dels af nyere dato og til dels af eldre dato, men
funktionsdygtige og uden skader.

Dgrene mod garden er udfert som treedgre (af &ldre dato), men funk-
tionsdygtige og uden radskader.

3.12.2 Vurdering
Ingen bemerkninger.

3.12.3 Anbefaling

Det anbefales at:
e Ingen bemarkninger

Som forbedring foreslas:
e Ingen bemarkninger
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3.13 KLOAK
3.13.1 Beskrivelse

Garden er renoveret for omkring 15 ar siden (2006). Det antages, at
kloakken er renoveret i forbindelse gardrenoveringen. Der blev ud-
skiftet noget faldstamme og udluftningsrar i 2015-2016.

Der er ikke konstateret satninger i terreen eller andre forhold, som
kan indikere skader pa kloakken.

Det anbefales at holde tagnedlgb og aflgb fra keldertrappe fri for
sand og blade for at undga opstuvning af vand, som kan treenge ind
i keelderen og forarsage skade.

Foreningen har ikke oplyst om problemer med skadedyr eller over-
svemmelser.

3.13.2 Vurdering

Det vurderes ikke ngdvendigt at igangsatte starre arbejder de naeste
10 ar.

3.13.3 Anbefaling

Det anbefales at:

e Tagnedlgbsbrgnde anbefales jeevnligt renset for snavs, sand og
blade for at undga opstigning af vand, som vil kunne traenge ind
i keelderen og give fugtskader

e Arlig service af pumper i pumpebrgnde

Som forbedring foreslés:
¢ Ingen bemarkninger
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3.14 VANDINSTALLATIONER
3.14.1 Beskrivelse

Bortset fra hovedledningen for koldt brugsvand i kelderen, er savel
koldt- som varmtvandsinstallationen udskiftet til rustfaste stalrar.

Varmtvandsanlagget er forsynet med termostatiske reguleringsven-
tiler til fordeling af varmtvandsforsyningen i de enkelte stigstrenge.
Derudover er varmtvandsinstallationen forsynet med malere for in-
dividuel afregning af varmtvandsforbruget.

Hovedledning i keelder for koldt brugsvand er udfart i galvaniseret
ror.

3.14.2 Vurdering

Der blev under besigtigelsen ikke konstateret skader pa brugsvand-
rgrene.

Erfaringsmeessigt kan der veere en gkonomisk gevinst ved at ud-
skifte gamle og funktionsdygtige pumper til nyere og med vaesent-
ligt lavere stramforbrug.

Foreningen skal vaere opmarksom pa, at uhensigtsmaessig blanding af rermaterialer ved ombygninger i
lejligheder kan medfare galvaniske teringer pga. forkert eller uviden sammenblanding af rarmaterialer.
Kobber og messing afgiver ioner, som transporteres med det iltede brugsvand og gar i forbindelse med
jern.

3.14.3 Anbefaling

Det anbefales at:

e Udfere almindelig service og vedligeholdelse for hovedinstallationen.

e Foreningen stiller individuelt krav til VVS-tjek i forbindelse med salg af lejligheder.
e Pumper kontrolleres for funktionsduelighed og serviceres lgbende.
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3.15 GASINSTALLATION
3.15.1 Beskrivelse

Ejendommen er tilkoblet gasforsyningen. Der blev ikke observeret
fejl i gasinstallationerne.

3.15.2 Vurdering
Ingen bemarkninger.

3.15.3 Anbefaling
Ingen bemeerkninger.
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3.16 VENTILATION
3.16.1 Beskrivelse
Generelt er der udfart mekanisk aftreek fra bad.

| de besigtigede lejligheder var der ikke tegn pa forhgjet luftfugtig-
hed og lejlighederne virkede velventileret.

3.16.2 Vurdering

Det vurderes ikke ngdvendigt at igangsette sterre arbejder de naste
10 ar.

I tilfeelde, hvor der opleves problemer med forhgjet fugtighed i lej-
lighederne, anbefales det at gge lufttilfersel ved at lufte ud med gen-
nemtraek 5 minutter 2 gange dagligt.

Erfaringsmaessigt kan kanalerne veere tilstoppede af skidt fra arenes
lgb, sa effekten af kanalerne kan vare veesentligt nedsat. Udluft-
ningskanalerne bar renses som en del af den lgbende vedligehol-
delse af ejendommen.

3.16.3 Anbefaling

Det anbefales at:

e Alle kanaler renses mindst hvert 10. ar.

o | forbindelse med salg af lejligheder anbefales det, at det kon-
trolleres, at ventilationskanaler er tilgeengelige.

Som forbedring foreslas:
¢ Ingen bemerkninger
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3.17 EL / SVAGSTRG@OM
3.17.1 Beskrivelse

Hovedledningerne er fremfart til malertavle i hver lejlighed. De en-
kelte lejligheders el-malere er forskelligt placeret i lejlighederne.

Alle besigtigede lejligheder var forsynet med HFI/HPFI-afbrydere
af nyere dato (~2013).

Alle lejligheder er tilsluttet dgrtelefonanlaeg.

Ejendommens hovedeltavle er placeret i stueetagen ved hoveddgren
i trappeopgangen.

3.17.2 Vurdering

De fleste kabler er skjulte og kan forventes mange steder at veere de
oprindelige stofledninger. Stofledninger fungerer fint, men isolerin-
gen kan ga i stykker, hvis der arbejdes med dem.

Installationen frem til malertavlen er normalt boligforeningens an-
liggende, mens installationen efter malertavlen vedligeholdes af den
enkelte beboer. Vurdering af elinstallationernes ngjagtige tilstand
kreever eftersyn af elinstallatar.

Hovedeltavlen er af nyere dato.

3.17.3 Anbefaling

Det anbefales at:
e El-tjek i forbindelse med salg af lejlighed

Som forbedring foreslas:
e Termografering af hovedeltavler for lgbende at kontrollere til-
standen. Udfgres hvert 10. ar
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3.18 FRIAREALER
3.18.1 Beskrivelse

Foreningen har gardindretning med belagninger, opholdsarealer
samt indkarsel.

Garden er belagt med brosten. | enden af garden er der etableret en
legeplads (sandkassen) til bgrn. Til gaden er der langs husmuren for-
tov. Belegningen ligger pant uden lunker.

Gardbelaegninger/terreen haelder generelt vaek fra bygninger og keel-
dernedgange.

3.18.2 Vurdering

Det vurderes ikke ngdvendigt at igangseette sterre arbejder de naste
10 ar.

3.18.3 Anbefaling
Det anbefales at:
e Ingen bemerkninger.

Som forbedring foreslas:
¢ Ingen bemerkninger.
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3.19 OVRIGE
3.19.1 Beskrivelse

e Ingen bemarkninger.

3.19.2 Vurdering

e Ingen bemarkninger.

3.19.3 Anbefaling

e Ingen bemarkninger.
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4 ANBEFALINGER

4.1 OKONOMISK OVERSIGT
4.1.1 Forklaringer

Pa naeste side opsummeres de anbefalede forbedrings- og vedligeholdelsesudgifter i 2020-kroner.
Udgifterne er placeret i skemaet i det ar, hvor det anbefales, at forbedringen udfares.

Priserne er baseret pa vore erfaringspriser fra prisindhentning pa ligestillede opgaver. Priser i gkonomiskema er alle handveer-
kerudgifter inkl. moms til disse priser skal tilleegges ca. 10-15% i uforudsete udgifter, samt udgifter til teknisk radgivning og
evt. administrationsudgifter.

Nar foreningen har taget stilling til, hvilke arbejder der skal evt. ivaerksettes, anbefales det, for et mere retvisende gkonomisk
billede, at der udarbejdes et byggebudget som grundlag for en beslutning pa en generalforsamling.

Forklaring til sgkonomiskema:

Ngdvendige arbejder:

Ngdvendige arbejder bar udferes for at undga nedbrydning af ejendommens konstruktioner.
Skematisk vises en plan for ngdvendige arbejder over de naste 10 ar.

Aret, hvor arbejdet er angivet, er en vurdering, og vil ofte kunne rykkes +/- 2 &r.

e  Samlet sum for ngdvendige arbejder anslaet til ca. kr. 355.000 inkl. moms.

Forbedringsarbejder:

e  Forbedringsarbejder er ikke planlagt i et bestemt ar, da det ikke er en ngdvendighed at udfare i forhold til en nedbrydning
af ejendommens konstruktioner, men en forbedring.

e  Samlet sum for forbedringsarbejder anslaet til ca. kr. 104.000 inkl. moms.

Vedligeholdelsesarbejder:

o Vedligeholdelsesmassige tiltag er vores anbefaling for arbejder, der bgr udfgres regelmaessigt for at holde bygningen i
god stand, over de naste 10 ar.

e Udgifter til vedligeholdelsesarbejder anslaet til ca. kr. 31.200 inkl. moms pr. ar.

Ud over de naevnte belgb skal der regnes med almindelige driftsudgifter, som ikke er anfgrt i rapporten. Rapporten indeholder
ikke en driftsplan.
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4.1.2 Vedligeholdelsesplan for ngdvendig renovering af ejendommen

Bygningsdel

Straks

0-2 ar

3-5ar

6-10 ar

01

Tag

Arlig gennemgang, vedligeholdelse og rensning af
tagrender.

20.000

02

Kelder / Fundering

Udbedring af betonskader i gulv

28.000

03

Facade / Sokkel

Sokkelrenovering

5.000

04

Vinduer

Eftergang af mgrtelfuger/blgdefuger

10.000

05

Udvendige dare

Maling af udvendige dgre og opgangsder

20.000

Istandszettelse af eksisterende bi-/bagtrappedgr

5.000

06

Trapper

Malerrenovering af hovedtrappeopgang og bag-
trappeopgange

240.000

Etablering af branddagr til bitrapper

15.000

Pris for udskiftning af bitrappedegr er: 17.500 kr./stk.

07

Porte / Gennemgange

Arlig vedligeholdelse af port + Maling

12.000

08

Etageadskillelser

09

WC / Bad

10

Kgkken

11

Varmeanlag

12

Aflgb

13

Kloak

14

Vandinstallationer

15

Gasinstallationer

16

Ventilation

17

El / Svagstram

18

@vrige

19

Friarealer

20

Byggeplads

Facadestillads

Samlet pris i 2030 kr. inkl. moms

115.000

240.000

0

Priserne er anfart i 2021-kr. inkl. momes.

Abildhauge A/S, sagsnr. 2127

| alt:

355.000

34/37



A/B Kladebo: Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @
Tilstandsrapport inkl. vedligeholdelsesplan

Dato: 23/02-2021
Rev.dato:

4.1.3 Forbedringsarbejder

Bygningsdel

Investering

01 | Tag

02 | Kelder / Fundering

03 | Facade / Sokkel

Facaderensning, algebehandling og impraegnering (ex. stillads)

32.000

Byg. 2:

Omfangsdreaen inkl. Fugtisolering 1,5 meter fra terreen (til keeldergulv): 3500 kr./m * ca. 12m 42.000

04 | Vinduer

05 | Udvendige dare

06 | Trapper

07 | Porte / Gennemgange

Isolering af etagedeaek: Det anbefales at indblseese mineraluldsgranulat i etageadskillelsen

10.000

08 | Etageadskillelser

09 | WC/Bad

10 | Kakken

11 | Varmeanleg

12 | Aflgb

13 | Kloak

14 | Vandinstallationer

Lgbende udskiftning af gamle pumper, pr. stk. ca.

20.000

15 | Gasinstallationer

16 | Ventilation

17 | El/ Svagstrgm

18 | @vrige

19 | Friarealer

20 | Byggeplads

Samlede forbedringsarbejder i 2030 kr. inkl. moms

104.000

Priserne er anfart i 2021-kr. inkl. momes.
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4.1.4 Lgbende service og vedligeholdelse

Bygningsdel Frekvens Ar 2020 Dekade Snit pr. ar
01 | Tag
02 | Keelder / Fundering

Lgbende udbedring af skader Hver 5. ar 20.000 40.000 4.000
03 | Facade / Sokkel
04 | Vinduer
05 | Udvendige dare

Arlig vedligeholde af dgre Hvert ar 3.000 30.000 3.000
06 | Trapper

Lgbende malervedligehold Hver 5. ar 4.600 30.000 3.000

07 | Porte / Gennemgange
08 | Etageadskillelser

09 | WC/Bad
10 | Kakken
11 | Varmeanleg

Alm. Service og vedligehold Hvert ar 5.000 50.000 5.000
12 | Aflgb
13 | Kloak

Lgbende rensning af brgnde Hvert ar 5.000 50.000 5.000
14 | Vandinstallationer

Lgbende kontrol og service af pumper Hvert ar 5.000 50.000 5.000

15 | Gasinstallationer
16 | Ventilation

Rensning af kanaler hvert 10. ar Hver 10. ar 6.200 62.000 6.200
17 | El/ Svagstrgm
18 | @vrige
19 | Friarealer
Samlet pr. ar i 2021 kr. inkl. moms 31.200

Bemaerk, at flere af ovenstaende punkter evt. kan udfares af vicevart.

NB!
Vi har et antal andele med karnap, herunder en enkelt andelshaver som beretter mistanke om strukturel skade. Dette skal gerne
inkluderes i den samlede vurdering.

Abildhauge A/S, sagsnr. 2127 36/37



A/B Kladebo: Classensgade 31, 2100 Kgbenhavn @ Dato: 23/02-2021
Tilstandsrapport inkl. vedligeholdelsesplan Rev.dato:

4.2 DET VIDERE FORL@B

Vi anbefaler, at alle arbejder sendes i udbud, for pd den méade at sikre den bedste pris. Ved arbejder, der involverer flere
faggrupper, er byggeteknisk komplicerede eller overstiger en pris pa 200.000 kr. inkl. moms, bar foreningen kontakte en tek-
nisk radgiver som Abildhauge.

Abildhauge A/S har over 30 ars erfaring med projektering og styring af renoveringsopgaver. Abildhauges fokuspunkter ved
byggeopgaver er radgivning, faglighed og skonomisk og tidsmaessig styring. Desuden har vi en professionel ansvarsforsikring.

Forlgbet af byggesager tilpasses til jeres gnsker og behov. Starre renoveringsprojekter vil normalt indeholde fglgende:
e Udarbejdelse af teknisk forslag samt budget, til generalforsamling.

e Myndighedsdialog og forhandsgodkendelse.

e Gennemgang og tilpasning med bestyrelsen og evt. administrator.

e Deltagelse pa generalforsamling.

e Projektafklaring og radgiverkontrakt.

e Projektmateriale for indhentning af tilbud.

e  Ansggning om byggetilladelse.

e Udbud til kvalificerede entreprengrer i underhandsbud eller licitation.
e Vurdering og indstilling samt oplag til kontrakt med entreprengr.

e Fagtilsyn med arbejdernes udfarelse og kvalitetssikring.

e Byggeledelse og byggemgader.

e  @konomistyring og budgetopfglgninger.

o Afleveringsforretning og endeligt byggeregnskab.

o Afholdelse af 1-ars eftersyn.

Desuden tilbyder vi ofte andels- og ejerforeninger teknisk radgivning ifm.:
e  Stgrre tilbygning og ombygningsarbejder.

e  Fugtproblemer og skimmelsvamp.

o Termografisk undersggelse af kuldebroer.

e  Andelsvurderinger.
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