Andelsboligforemngen Arkonagede 6-8

Referat fra ordiner generalforsamling den 26. september 2019

Torsdag den 26. september 2019, kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i
Andelsboligforeningen Arkonagade 6-8 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev
afholdt i feelleslokalet i keelderen Arkonagade 8.

Tilstede var 11 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 14 stemmer.

Foreningens formand Heidi Rgnnow bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Lene Hansen blev valgt som dirigent og Emil Hvilsom som referent — begge fra SJELDANI.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste at forslag 6 vil blive behandlet under dagsorden pkt. 4 budget da det har betydning for
budgettet.

Ad2- Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Formandens beretning 2018-19

Bestyrelsen havde regnet med et lidt stille ar, alligevel har vi faet foretaget nogle forbedringer/reparations
arbejder; Vi har udskiftet vores vandrette vandrgr i keelderen, der var problemer med farvning af vandet, og
derved blev varmtvandsbeholderen renset og skiftet offeranode, opsat nyt toilet i keelderen, vi har faet
renoveret vores opgange, samt “tilpasset” vores hoveddgre, da de ikke lukkede rigtigt til. Desvaerre r@g vores
gamle ringeklokker i samme omgang, det var ikke med i planen. | forbindelse med renovering af opgange,
ville vi ogsa have slebet vores gulve, men da der ikke kunne ses nogen synlig forbedring pa fortrapperne,
droppede vi at ggre noget ved bagtrapperne. Det ma konkluderes at nar der indhentes tilbud og igangsaettes
renoveringsarbejder, skal der laves et keempe forarbejde, samt arbejdes meget taet med handvaerkerne for
at undga misforstaelser.
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Derudover har vi endelig faet skiftet bank, fra Danske Bank til Arbejdernes Landsbank.
Ista har opsat vandmaler i kaelderen, der afmaler automatisk.

Vi har ansat en sgd pige til at sta for trappevask.

Der er kommet nye beboere i nr.6.4.th, velkommen til dem.

Ellers har der veeret mindre ad-hoc opgaver, men alt i alt et velfungerende ar.

Venteliste til 3-vaerelses lejligheder
Nr.8.st.th
Nr.8.4.th
Nr.8.3.th
Nr.6.st.th
Nr.6.1.th.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2018/2019, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 69.311
kr. efter betaling af renter og bidrag med 64.958kr.

Dirigenten oplyste, at der er kommet et nyt regelseet, som valuarer skal fglge, nar de udarbejder
valuarvurderinger. Administrator anbefaler, at foreningen veelger at anvende en konservativ valuarvurdering.

Som noget nyt (i henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018), skal fglgende nggletal fremga
af andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 30.500.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 18.307 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 1.200.000 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 720 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 43,17 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 19.651 kr. pr. m2
K2  Geald —omsatningsaktiver ... 1.466 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 21.118 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2012)
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 92 %
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| forhold til foreningens @vrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Der blev talt om foreningens fjernvarme som pt. fungerer saledes, at andelshavernes aconto varme betaling
kun deekker varmeafgifter samt afgifter til staten, dvs. kun retten til at bruge varme, og dermed ikke den varme
der bliver brugt i selve andelen. Det er foreningen som betaler den effektive varme der bruges i hver andel.
Bestyrelsen luftede tanken om, at dette blev eendret ved naeste varmeregnskab d. 1/12, sa hver andelshaver
selv betaler for sin effektive varme, og foreningen slap for denne udgift. Det startede en laengere debat, fordi
de lejligheder i stuen og pa 4. sal, som er mere udsatte i forhold til at skulle bruge mere varme, vil betyde en
stgrre opkraevning for nogle andelshavere.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 19.651 kr. (sidste ar: 18.614 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2019/2020, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2019-2020, men da forslag 6 omhandlede stigning i boligafgift med 3% pr. 1.11.2019 blev dette
forslag behandlet under budget.

Forslag 6 — Stigning i boligafgiften med 3 %
Bestyrelsen stiller forslag om at boligafgiften stiger med 3 %. Stigningen traeder i kraft den 1.11.2019.

Forslaget blev vedtaget.

Budgettet vil herefter blive rettet til og blev herefter vedtaget.

Ads- Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at omlaegge foreningens realkreditlan, safremt det matte veaere til fordel
for foreningen. Bemyndigelsen geelder kun til omlaegning til fastforrentede lan med afdrag. Denne
bemyndigelse geelder frem til naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 2 — bemyndigelse til at skifte revisor

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at skifte revisionsfirma. Denne bemyndigelse gaelder frem til naeste
ordinzere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 — Varme
Bestyrelsen gnsker generalforsamlingens beslutning om at varmen skal lukkes i sommerhalvaret.

Motivation: Bestyrelsen har i de sidste mange ar staet for at lukke for varmen i sommerhalvaret. Da maj i ar
har vaeret kold, har en beboer selv veeret i kaelderen og taende for varmen. Der er en besparelse ved at lukke
for varmen, hvilket er grunden til at bestyrelsen har fundet det formalstjenligt at slukke for varmen.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 4 - Sletning af vedtaegterne § 9, stk.7

Nuveerende formulering:

Stk. 7 - Bestyrelsen kan i seerlige tilfeelde give dispensation.

Safremt forslaget vedtages bliver nuveerende stk.8 til stk.7 og stk.9 til stk.8

Motivation: Dispension til arbejdsdag skal ikke leengere veere mulig. En beboer har klaget til bestyrelsen ang.
indbetaling af 100 kr./md til arbejdsdag, da vedkommende er for syg til at deltage. Der var en uenig bestyrelse,
men dispensationen blev givet. Bestyrelsen gnsker §9, stk.7 fjernet, da bestyrelsen ikke vil std med denne
"subjektive” befgjelse.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 5 - Vedtaegtsaendring vedr. medlemmer

Bestyrelsen foreslar, at foreningens vedtaegter sendres sdledes, at ordlyden i § 3-1 bliver mere retvisende.

Nuveerende formulering har en maerkelig ordstilling, som kan forstyrre forstaelsen af bestemmelsen.

Nuveerende formulering:

3-1 Som andelshaver kan, med bestyrelsens godkendelse, optages enhver, der er fyldt 18 ar, og som
beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger
det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

Forslag til ny formulering:

31 Som andelshaver kan bestyrelsen godkende enhver, der er fyldt 18 ar, og som beboer eller samtidig
med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom. Det nye medlem skal betale det til
enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillzeg.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 6 - Stigning i boligafgiften med 3 %
Bestyrelsen stillede forslag om at boligafgiften stiger med 3 %. Stigningen traeder i kraft den 1.11.2019.

Motivation: Bestyrelsen stiller forslaget, da foreningens udgifter arligt stiger. | r er opgangene renoveret og
vi har fdet renoveret de vandrette vandrgr. For at sikre, at der er indtaegter nok til at betale fremtidige
omkostninger og vedligeholdelsesarbejder, stiller bestyrelsen dette forslag.

Blev behandlet og vedtaget under pkt. 4 Budget.

Forslag 7 - Afskrivning pa altaner (ved salg)

Bestyrelsen stillede forslag om, at der i forbindelse med salg ikke afskrives pa altaner i de lejligheder, hvor
andelshaverne har kgbt altan, men at vurderingsmanden alene vurderer altanens vedligeholdelsesstand.

Bestyrelsen har undersggt ovennavnte forhold — og der foreligger ingen klare regler omkring
afskrivningskurve pa altaner.

Efter lengere tids debat stillede bestyrelsen fglgende andringsforslag:
Bestyrelsen stiller forslag om, at der i forbindelse med salg afskrives pa altaner over 60 ar.

Zndringsforslaget blev vedtaget.

Forslag 8 — Fast vurderingsfirma (ved salg)

Bestyrelsen stiller forslag om, at alle andelslejligheder ved fremtidige salg vurderes af det samme
vurderingsfirma. Bestyrelsen valger denne vurderingsmand.

Motivation: Bestyrelsen stiller forslaget, da det gnskes at alle lejligheder vurderes af det samme firma og
vurderingsmaden saledes bliver ens for alle lejligheder, der sxlgers i andelsboligforeningen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 9 — Vedtaegtsaendring vedr. Fremga ngsméde (ved salg).

Bestyrelsen foreslar, at foreningens vedtaegter i § 16-1 a&ndres

Nuvaerende formulering:

16-1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret et
eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsrapport og budget, samt en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og
Igsgre, samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere,
inden aftalens indgaelse, skriftlig ggres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om
prisfastsaettelse og om straf.

Forslag til ny formulering:

16-1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret et
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eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsrapport og budget, samt en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og
Igsgre, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Denne beregning skal
udarbejdes af en uvildig og professionel vurderingsmand, udpeget af foreningens bestyrelse.
Endvidere skal slger fa udarbejdet en VVS- og el-attest af en autoriseret VVS-installatgr og elektriker
med dokumentation for VVS- og elinstallationernes lovlighed. Disse skal begge ligeledes udpeges af
foreningens bestyrelse. Erhverver skal endvidere, inden aftalens indgaelse, skriftlig ggres bekendt
med andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastseettelse og om straf.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 10 — Husorden Arbejdsdage.

Bestyrelsen stiller forslag om, at der i foreningens husorden indskrives fglgende:

Arbejdsdage: Foreningen afholder hvert ar to arbejdsdage. Den fgrste afholdes fgrste weekend i april (der
tages forbehold for helligdage). Foreningens anden arbejdsdag afholdes den fgrste weekend i oktober.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6- Valg

Pa denne generalforsamling var Marcus Flach-Jensen og Christian Jgrgensen pa valg, og begge havde inden
generalforsamlingen meddelt at de ikke g@nskede genvalg. Der skulle dermed vealges 2 nye
bestyrelsesmedlemmer for 2 ar. Derudover fraflytter bestyrelsesmedlem Marie Louise Rolffes Becker
foreningen og der skal derfor vaelges et bestyrelsesmedlem for en 1-arig periode.

Som nye bestyrelsesmedlemmer blev Martin Biil valgt og Kamilla Sofie Skalts valgt for 2 ar.

Som suppleant blev Louise Walther Nielsen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Heidi Rgnnow Nr. 6, 1. tv. pa valg i 2020
Bestyrelsesmedlem Martin Biil Nr. 6, st. th. pa valg i 2021
Bestyrelsesmedlem Kamilla Sofie Skalts Nr. 6, st. tv. pa valgi 2021
Bestyrelsesmedlem Janne Nielsen Nr. 8, 4. th. pa valg i 2020
1. Suppleant Louise Walther Nielsen Nr. 8, 3. th. pa valgi 2020
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Ad7- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

En andelshaver appellerede til, at cykler som ikke bliver brugt bliver sat ind til siden, sa de ikke star i vejen nar
de alligevel ikke bruges. Bestyrelsen havde overvejet, at der til den naeste arbejdsdag skulle ryddes op i
cykelkaelderen.

En andelshaver gjorde opmaerksom p3a, at der ved regnskyl er oversvgmmelser i det bagerste lokale i keelderen.

Der blev talt om dbne vinduer pa tgrreloftet, og at det er bedst for bygningen at der et vindue pa hasp nar der
tgrres tgj, ligesom det ogsa g@r at tgjet torrer hurtigere.

Bestyrelsen spurgte forsamlingen, om der var stemning for at man i bestyrelsen, undersggte muligheden for
at optage et 1an pa ca. 3 millioner kr., som kunne bruges pa bl.a. at fa lavet tagterrasse. Der var en enkelt
andelshaver som var imod dette.

Der blev spurgt til muligheden omkring de udsatte lejligheder i stuen og pa 4. sal, som bruger mere varme end
de gvrige lejligheder, kan fa en anden fordelingsnggle i forhold til udsat beliggenhed i forbindelse med

varmeregnskab. Muligheden vil blive underspgt af bestyrelsen samtidig med at udarbejdelse af
varmeregnskabet tages op til fornyelse pr. 1.12.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 20:04.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://arkonagade.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og foreningens bestyrelse ---
Lene Hansen (dirigent), Heidi Rgnnow (formand), Janne Nielsen (bestyrelsesmedlem)
Martin Biil (bestyrelsesmedlem), Kamilla Sofie Skalts (bestyrelsesmedlem)
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  signingRequestId NDUxNjQyNg==
  document_digests W3sia2V5IjoiTEYyUVEtQjFVMVctNlNZQlctSVNaUFMtTlpaWFktWFdUUFMiLCJkaWdlc3QiOiIyM2ZlZTg4NWIyNmY2YzZhMzkyZmRhZjFlZjlhNDhmYmQ0NmJmMDI3OGQyMWJhZWE3OTRhMjQ2ZjkwNjEwZDdhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Mk5FSFctRkNTN1otRVhFTEktM0U0RVUtVUxFM1YtUFdaVFk=
  TimeStamp MjAxOS0xMC0wOSAwNDo0OTozMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 gYmkTfeoenSXFxlFHzMUD/lD3ag5ffglCzzDz5KKSJk=


 
UJJITGH9BAO84dB6tY3tEXb7NXQb76uBQTDBA/fDKoigKQLK7etVtvDtdMB0Xn0xdqW86ldh429U
FXHh/9XktKFYE6S8NtPyHndoNEyfra9f+TvtQHck4AtvRJYzPcwaFGIyVC1bNrupf951gVq8qEAC
F+CXAp7eeG36aewUxaRxu7zeogjE5z95SCr8qjNJYsxZzE25X8jQlOruKyCF7nDN4sf8V7CwOXP2
6T/1rjyL9NEr9VM9U90qLVOmSAZlZiMHqSwvW6w4rPk9qrT66xJuMUt9SyxY2YJyBQ1DwuzC8ovw
iCYwc6e01xIvBGCFl/5Z+S9NlVdIiYaovOLYWQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0OyBUcmlkZW50LzcuMDsgLk5FVCBDTFIgMi4wLjUwNzI3OyBTTENDMjsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgSW5mb1BhdGguMzsgd2J4IDEuMC4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId NDUxNjQyNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiTEYyUVEtQjFVMVctNlNZQlctSVNaUFMtTlpaWFktWFdUUFMiLCJkaWdlc3QiOiIyM2ZlZTg4NWIyNmY2YzZhMzkyZmRhZjFlZjlhNDhmYmQ0NmJmMDI3OGQyMWJhZWE3OTRhMjQ2ZjkwNjEwZDdhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WURZMVMtUUE1VFgtR1hORTQtNDZBRlktWk0xMFQtSlg4T1Q=
  TimeStamp MjAxOS0xMC0xMSAwNjo0OTo1MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 tDJrgB0Mjq3BDw2EDADturREIFfKRtCKz1QY2Gg05Hk=


 
UJEZJYq7jqfXPwoGKCWQiswKICdW4JCZge4N7nDbPtlcWyYAgUydQZ83tVKmNNwxjEAW9H3h0zNi
cNyAjb+s3pXu4YLF3fKL/iFFe9PBizKp8D0iFIqxG+JwKZzoy8zSVQ/vv4xzzR0mTuQW3Reb7IxV
1RVMmkzg8cpozVrKOLXimIL4y1zUYifJMF4uL9OyY/Izry5iafiXNk4axUk5MVaxBmLtldGOG6Oj
ojsB+YzTuS+vJsQjDi36rd8znpjFAzhJvC9pYCNkxy/qI5vQ6s0C5taOWeFtCaO4mdd8IbJeu5ni
DiYwOoosFDQx9zsgkEXXpCIqH6i/+FqcTh2iXw==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfMikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjQuNyAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMC4yIFNhZmFyaS82MDQuNC43
  signingRequestId NDUxNjQyMw==
  document_digests W3sia2V5IjoiTEYyUVEtQjFVMVctNlNZQlctSVNaUFMtTlpaWFktWFdUUFMiLCJkaWdlc3QiOiIyM2ZlZTg4NWIyNmY2YzZhMzkyZmRhZjFlZjlhNDhmYmQ0NmJmMDI3OGQyMWJhZWE3OTRhMjQ2ZjkwNjEwZDdhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RldNR1MtN0dXVzEtVk1MRUctQ0dQQzctN1laQ0ktSDUxVUg=
  TimeStamp MjAxOS0xMC0xMSAxNDo0Mjo0MCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 11b7rj9OxwC2r4VjHBBLCsxanYYXAXxocF3rJ7gpZPo=


 
TDvb+fpSU0OEJ6EvfaLA5WAPSLpp90pFWLlh8gHfupiKIK36Rs7swghTmnSpeZbWM1/+QAHnNs0x
9cquHEpalL8FPmzvW5N6HYWkveFIxJK8ZfPEpgHSJSUCA3fzV6wxakmpkBYc98ihHZ+sxgZu7acJ
uU1yYfLn3A8l8xz/9YOBZIGypQynbAuSGyILwuE6Ya/U7gMoI5anJvRNvAA/VOBxSpBI5sOM0YRp
4AXTPZw/+zwE8pIEsnesGLJufjgqug+J58LqvEMhiamtfcJBSd5/6PuHINf8clhCE7T049Q2rX+n
DQpdF9KhQttcPURXhROG7v1fdgZQQq6YNx9CLQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTUpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4wLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId NDUxNjQyNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiTEYyUVEtQjFVMVctNlNZQlctSVNaUFMtTlpaWFktWFdUUFMiLCJkaWdlc3QiOiIyM2ZlZTg4NWIyNmY2YzZhMzkyZmRhZjFlZjlhNDhmYmQ0NmJmMDI3OGQyMWJhZWE3OTRhMjQ2ZjkwNjEwZDdhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Sk8xNlktUUVDWkMtNk1aT0wtR1NETFgtMUVIS0ItMEo2NEc=
  TimeStamp MjAxOS0xMC0xNCAxNjo0MToyNCswMDAw
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