Andelsboligforemngen Arkonagede 6-8

Referat fra ordiner generalforsamling den 31. oktober 2024

Torsdag den 31. oktober 2024 kl. 18:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Arkonagade 6-8 med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt Arkonagada 8§,
keelderen i feelleslokalet

Tilstede var 15 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 17 medlemmer.

Foreningens formand Martin Bill bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste at forslag 4 vil blive behandlet under dagsorden pkt. 4 budget da det har betydning for
budgettet.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Kaere beboere

Vi preaesenterer hermed beretningen for det forgangne ar, hvor vi har haft fokus pa renovering og
vedligeholdelse af vores faellesarealer og keelderrum.

Renovering af keelderrum

Vi har faet malet tgrrerum, feellesrum og keeldertoilet, hvilket har gjort en betydelig positiv forskel. Selvom vi
ikke er helt faerdige, ser rummene allerede flotte ud. Vi mangler dog stadig lidt malerarbejde og renovering
ved indgangen til tgrrerummet og faellesrummet, som ogsa traenger til lidt puder.

Faellesrummet holder vi enkelt og funktionelt med foldeborde, baenke og stole, der nemt kan tages frem og
gemmes vaek alt efter behov.

Fugt i keelder
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De nymalede vaegge og renoverede rum har afslgret en udfordring i vores kaelder: vi har stor fugt. Specifikt er
der fugtpletter pa ydervaeggen i tgrrerummet. For at isolere ydervaegge og tackle denne problematik vil det
koste ca. 0,5 mio. kr. Desuden vil isolering ikke forhindre opstigende fugt fra jorden under kaelderen.

Vi har valgt at implementere en Igsning, der kan hjelpe med at aftgrre keelderen, til en overkommelig udgift.
Hvis der ikke ses naevneveerdige forbedringer, vil vi kunne fa hovedparten af udgiften daekket. Resultaterne
skal evalueres over det naeste ar.

Renovering af terrazzogulve

Vi har ogsa faet renoveret terrazzo-gulvene i vores opgange, og denne udgift er blevet daekket af de midler, vi
afsatte pa sidste ars generalforsamling til renovering af keelderen.

@konomi

@konomisk set har vi form&et at holde os inden for budgettet. Vi har desuden lykkes med at holde os inden
for de midler, vi afsatte til ekstra renovering af feellesrummet, selv med de uventede reparationer af terrazzo-
gulvene.

Prisstigninger og boligafgift

De generelle prisstigninger i samfundet vil fra naeste ar fgre til minus pa vores budget. Vi har kigget kritisk pd
vores udgiftsposter for at finde muligheder for besparelse, men hovedparten af vores omkostninger er bundet
pd faste udgifter. Vi kan ikke afsaette faerre midler til Igbende udgifter som fx renovering, da vi
erfaringsmaessigt ved, at vi hvert ar har brug for at kunne foretage uventede reparationer. | ar fik vi fx en udgift
pd 80.000 kr. til reparation af terrazzogulv. Et belgb, som ikke var deekket af vores normale driftsbudget, og
som ville have fgrt til et underskud pa arsregnskabet, hvis ikke vi havde daekket udgiften med de ekstra
midler, vi havde afsat til renovering. Derfor foreslar vi en stigning i boligafgiften, som fglger de generelle
prisstigninger i vores samfund.

Faellesskab og feelles oprydning

Vi har afholdt arbejdsdage og forsggt med et grillarrangement, men desvaerre havde vi lav tiimelding. Maske
skulle vi taenke over, hvordan vi kan skabe mere interesse for sddanne sociale arrangementer. Hvis interessen
ikke er der, vil vi fortseette med at finde faellesskabet i arbejdsdage.

En vigtig note i ar handler om ansvar for vores feellesarealer. Det er vigtigt, at vi alle bidrager til at holde vores
feellesarealer rene. Hvis nogen har haft sammenkomst i garden, er det god stil at rydde op efter sig, ggre
keeldertoilettet rent og tgmme affaldsspande.

Vi har ikke ansat et renggringsfirma, sa vi skal selv vaere ansvarlige for vedligeholdelsen.

Bgrn og foraeldre star for vores trappevask, som sparer foreningen for en betydelig sum penge, men vores
betaling deekker ikke renggring efter fester i garden og brug af feellesrummet. Nar man bruger vaskeriet,
opfordrer vi alle til at tgmme affaldsspande, nar de er fyldt.

Vi haber pa et fortsat godt samarbejde i faellesskabet og ser frem til at hgre jeres meninger og forslag pa
generalforsamlingen.

Bedste hilsner

Bestyrelsen

Af bemaerkninger til beretningen fremkom fglgende:
- Enandelshaver havde bemaerket at der var fugt i veeggene i keelderen.
Bestyrelsen oplyste at fugten skyldes varme-/kuldepavirkninger — det er kommet efter der er blevet
malet vaegge. De angreben omrader bliver smurt Igbende med Rodalon. Hvis foreningen skal helt af
med fugten skal der laves omfangsdraen. Det er forsggt at sm@gre omraderne udefra og der er garanti
pa dette, hvis det ikke viser sig at ggre gavn.
Der fremkom stor applaus til bestyrelsen for deres store arbejde

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3-Arsrapport
Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023/2024, som var sendt pa mail til alle tilsammen med indkaldelsen

samt havde veeret offentliggjort pa foreningens arkiv forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at
arets resultat var et underskud pa 52.590 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 138.781 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 24.982 kr. (sidste ar: 24.982 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt enstemmig vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2023/2024, som var sendt pa mail til alle tilsammen med indkaldelsen
samt havde veeret offentliggjort pa foreningens arkiv forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet
med et forslag til en stigning i boligafgiften pa 5% pr. 1.12.2024.

Budgettet for 2024-2025 viser et budgetteret underskud pa 149.383 kr., hvilket ngdvendigggr at bestyrelsen
stiller forslaget om en stigning i boligafgiften pa 5% pr. 1.12.2024

Forslag 4 - Stigning i boligafgiften med 5% pr. 1.12.2024
Bestyrelsen stiller forslag om at boligafgiften stiger med 5 % pr. 1.12.2024
Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Budgettet vil blev enstemmigt vedtaget.

Ads - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til i samrdd med administrator at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det matte vaere til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder kun til omlaegning til fastforrentede
lan med afdrag. Denne bemyndigelse geelder frem til naeste ordinzere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 2 — Z£ndring af foreningens Husorden omkring pulterrum
Bestyrelsen stiller forslag om at tilfgje regler for pulterrum i foreningens Husorden.
Tilfgjelse
e Pulterrum
Leje af ekstra pulterrum udger fra 1.1.2025: 75 kr.pr. maned.
Leje af yderligere keelderrum udggr fra 1.1.2025: 500 kr. pr. maned.
(Bemaerk: Sammenlagt lejligheder har 2 oprindelige pulterrum — 1 pr. oprindelig lejlighed)
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Motivation:

Forslaget gar ud pa at endre lejepriserne for ekstra pulterrum i foreningen. Et ekstra pulterrum vil koste 75
kr. pr. maned, mens yderligere ekstra pulterrum vil koste 500 kr. pr. maned. Den nuveerende fordeling af
pulterrum fastholdes, og lejepriserne vil vaere geeldende fra den 1. jan. 2025, saledes at man som andelshaver
har tid til at kunne afhaende ekstra pulterrum, man ikke gnsker at leje.

Motivation:

Der erialt 25 loftrum og 6 kaelderrum i foreningen, som alle er i brug. Fordelingen af rum er sket tilfeeldigt
gennem tiden, men bestyrelsen gnsker at skabe en mere behovsbaseret fordeling af fordeling af ekstra rum.
Derfor foreslar vi at haave lejeprisen for ekstra pulterrum.

Der blev stillet forslag om at teksten pa de ekstra rum alle steder bliver naevnt som “pulterrum”
Zndringsforslaget blev vedtaget

Der blev stillet forslag om at der til forslaget noteres at: Bestyrelsen opretter en venteliste for de ekstra
pulterrum. Forslaget blev vedtaget.

Herefter sa forslaget sdledes ud og blev sat til afstemning:
e Pulterrum
Leje af ekstra pulterrum udger fra 1.1.2025: 75 kr.pr. maned.
Leje af yderligere pulterrum udggr fra 1.1.2025: 500 kr. pr. maned.
(Bemaerk: Sammenlagt lejligheder har 2 oprindelige pulterrum — 1 pr. oprindelig lejlighed)
Bestyrelsen opretter en venteliste for de ekstra pulterrum.
Forslaget blev vedtaget

Bestyrelsen informerer administrator inden opkraevning pr. 1.1.2025, hvem der skal opkraeves for ekstra
pulterrum og yderligere pulterrum.

Forslag 4 - Stigning i boligafgiften med 5% pr. 1.12.2024

Bestyrelsen stiller forslag om at boligafgiften stiger med 5 % pr. 1.12.2024

Motivation: Foreningen har i regnskabsaret forbrugt mere end indtaegterne har kunnet daekke, og dette ggr
sig ogsa geeldende i det arviserind i

Blev behandlet under pkt. 4 - Budget

Forslag 5 — Vedtaegtsendringer

Bestyrelsen stiller forslag om at der sker andringer i foreningens vedtaegter i forhold til ABF's
standardvedtaegter. (Vedtaegtsaendringerne var sendt pa mail til alle tilsammen med indkaldelsen samt havde
veeret offentliggjort pa foreningens arkiv forud for generalforsamlingen).

Motivation: Bestyrelsen har ladet ABF gennemga foreningens nuvaerende vedtaegter sdledes at de leener sig
op ad ABF’s standardvedtaegter.

Se bilag i form af: "kommentar overgang arkonagade” og ”“Vedtaegter — Arkonagade overgang”

De nye vedtaegter blev gennemgaet ved spgrgsmal fra forsamlingen og svar fra bestyrelsen og dirigent.
Forslaget blev vedtaget.
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Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var formand Martin Bill pa valg, og blev genvalgt.

Derudover var bestyrelsesmedlemmerne Christian Jgrgensen og Janne Nilsen pa valg. Janne Nielsen modtog
ikke genvalg. Som nyt bestyrelsesmedlem blev Naja Klavstrup Mathiasen valgt.

Christian Jgrgensen blev genvalgt

Som suppleanter blev Simone Baekman Dehn og Karoline Malmros Kretzmann valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Martin Biil Nr. 6, st.th. pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Marie Stryhn Nr. 8, 1.tv. pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Sebastian Morgenstjeerne Mgller Nr. 6, 4.th. pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Naja Klavstup Mathiasen Nr. 8, st. th. pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Christian Jgrgensen Nr. 8, 2. th. pa valg i 2026
1. Suppleant Simone Bakman Dehn Nr. 6, 1.th. pa valg i 2025
2. Suppleant Karoline Malmros Kretzmann Nr. 8, st. tv. pa valg i 2025

Ad7-Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

| referatet fra sidste bestyrelsesmgde er der skrevet noget om Pay pr. Wash — hvor langt er bestyrelsen med
dette?

Bestyrelsen svarede at de arbejder videre med det, da det i fgrste omgang virkede meget dyrt og
bindingsperioden var pa 10 ar.

Der fremkom spgrgsmal om fremtidig gas i foreningen, da en andelshaver havde hgrt at bygas blev outsourcet,
og man sa skulle have el-komfur i stedet for gaskomfur.

Dette var en oplysning som bestyrelsen ikke havde hgrt om — der var heller ikke sendt oplysning om forholdet
i foreningens E-boks. Der var det ikke et spgrgsmal det var muligt at besvare. Hvis der senere fremkommer
oplysninger fra HOFOR om at bygassen lukkes, sa skal foreningens medlemmer nok blive informeret.

| 2026 skal der automatiske varmemalere pa.

Vedligeholdelsesplanen ligger pa foreningens arkiv. Bestyrelsen oplyste at der ikke er arbejder af hastende
karakter i vedligeholdelsesplanen. Bestyrelsen kigger Igbende i vedligeholdelsesplanen.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:40.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

https://beboer.sjeldani.dk/forening/arkonagade

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og foreningens bestyrelse ---
Lene Hansen (dirigent), Martin Bill (formand), Naja Klavstup Mathiasen (bestyrelsesmedlem)
Christian Jgrgensen (bestyrelsesmedlem), Marie Stryhn (bestyrelsesmedlem) og Sebastian Morgenstjeerne Mgller (bestyrelsesmedlem)
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bolig og
Andelsboligforemngen Arkonagede 6-8 PlanStyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale nggleoplysninger.

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Al Navn AB Arkonagade 6-8
A2 Adresse Arkonagade 6-8, 1726 Kgbenhavn V
A3 CVR-nr. 17874470
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 31. oktober 2024

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering Vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] || L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej
Fla | Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? [] ||
Kr. Gns. Kr. pr. m2
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 38.600.000 kr. 23.169 kr.

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 2.825.793 kr. | 1.696 kr.
Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan valge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

H1 Boligafgift | 467 kr.
Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter
Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

K1 Andelsveerdi | 24.982 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

K2 Geeld — omsaetningsaktiver | 906 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

K3 Teknisk andelsvaerdi 25.888 kr.
Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gaeld. Den tekniske veerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede gald.

Vedligeholdelse

Ja Nej

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? || ]

Her svares pd spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
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Friveerdi %

P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 95 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og gaeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Lene Hansen

SJELDANI BOLIGADMINISTRATION ApS CVR: 35677968
Dirigent

P& vegne af: Dirigent
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Christian Jensen Jergensen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 105 - AB Arkonagade 6-8

Serienummer: 38580b16-7d76-4ece-a438-52de59ff0b98
IP: 89.23 . XXX.XXX
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Martin Biil Larsen (CPR valideret)
Bestyrelsesformand
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Naja Klavstrup Mathiasen

Bestyrelsesmedlem

P4 vegne af: 105 - Ab Arkonagade 6-8

Serienummer: ef839d0b-ee40-4d3c-8181-29a60e 14aede
IP: 104.28.XxX.XXX
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Mit 2D &

Sebastian Morgenstjeerne Mgller
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 105 - AB Arkonagade 6-8

Serienummer: b90cdbe6-ee95-42(9-92bc-a46f2333d96e
IP: 89.23.XXX.XXX
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Marie Risum Stryhn

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: 105 - AB Arkonagade 6-8

Serienummer: c75341cd-408b-4cdb-86b5-2c0ad7bf4b61
IP: 89.23. XXX.XXX
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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