Andelsboligforemngen Arkonagede 6-8

Referat fra ordiner generalforsamling den 5. oktober 2021

Tirsdag den 5. oktober 2020 kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Arkonagade 6-8 med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa Vesterbro
kulturhus, Lyrskovgade 4, 2.sal, 1758 Kgbenhavn V - lokale Peter,

Tilstede var 11 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 14 medlemmer.

Foreningens formand Heidi Rennow bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste at forslag 2 vil blive behandlet under dagsorden pkt. 4 budget da det har betydning for
budgettet.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Formandens beretning 2020/21

Det har veeret et forholdsvist roligt ar hvor der ikke er foretaget store reparations- eller
vedligeholdelsesarbejde. Dette afspejles i et positivt regnskab med et lille overskud, da vi har skubbet
udskiftning af dgre og vedligeholdelsesrapport til naeste regnskabsar.
Vi har igen mattet teette taget, da det var uteet et sted. Derudover vurderes det at taget stadig er i god stand.
Vi har faet lavet afskaermninger til 2 keeldernedgange, og sma reparationer af vores varmeanlaeg.

Det var ligeledes skgnt at se at stort set alle deltog i arbejdsdag, eller udnyttede muligheden for at udfgre en
opgave senere og derved bidrage til en velholdt bygning. Tak for det!

Vi kan byde velkommen til Emilie og Svend, samt Victor som nye andelshavere i foreningen.
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Der fremkom fglgende kommentarer og spgrgsmal til beretningen:

Spgrgsmal: Er det rigtigt at foreningen vil udskifte dgrene.
Svar: Bestyrelsen arbejder pd at udskifte dgrene.

Spgrgsmal: Vil dgrene ligne dem vi har
Svar: Ja det vil de.

Spgrgsmal: Er materiale fra bestyrelsesmgderne tilgeengeligt for resten af foreningens medlemmer
— f.eks. tilbud der indhentes.

Svar: Nej — tilbuddet er ikke tilgeengelige. Men bestyrelsen kunne oplyse at det ene tilbud pa dgre
var 100.000 kr. billigere end det andet. Samlet vil dgrene belgbe sig til ca. 70.00 kr. for port-dgre
mod gade og gard samt mellemgangen.

Spgrgsmal: Vil referater fra bestyrelsesmgder veere tilgeengelige for medlemmerne.
Svar: Referater fra bestyrelsesmgderne vil blive tilgeengelige.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad 3- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2020/2021, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 62.262 kr.
efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 129.561 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsveaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end ”C”. Foreningens energimaerke er ”C”.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 37.000.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 22.209 kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 3.000.000 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 1.801 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 38,92 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi
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K1  Andelsveerdi ... 23.232 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 1.202 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 24.434 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2012)
Frivaerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 94 %

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 23.232 kr. (sidste ar: 20.359 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt enstemmig vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2021/2022, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2021-2022, men da forslag 2 omhandlede stigning i boligafgift med 1% pr. 1.11.2021 blev dette
forslag behandlet under budget.

Forslag 2 til stigning i boligafgiften med 1% pr. 1.11.2021 blev ikke vedtaget.

Budgettet blev herefter enstemmigt vedtaget.

Ads- Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — bemyndigelse til omlaegning af l[an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at omlzegge foreningens realkreditlan, safremt det matte veere til fordel
for foreningen. Bemyndigelsen geelder kun til omlaegning til fastforrentede lan med afdrag. Denne
bemyndigelse geelder frem til naeste ordinzere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Stigning i boligafgiften med 1 % i takt med inflationsraten
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Bestyrelsen stiller forslag om at justere boligafgiften ud fra den arlige inflationsrate i Danmark. Stigningen
traeder i kraft den 1.11.2021.

Motivation: | seneste regnskabsar 2019/20 var kerneinflationen i Danmark fra dec. 2019 — dec. 2020 pa 1%
ifplge Danmarks Statistik (https://www.dst.dk/da/Statistik/nyt/NytHtmI|?cid=30910)

Boligafgiften haeves med 1 % pa baggrund af inflationsraten i 2020. Begrundelsen er at foreningens
indteegter fglger den generelle prisudvikling i samfundet. En vedtagelse er kun geeldende for en stigning af
boligafgiften pa 1%, og eventuelle fremtidige tilpasninger af boligafgiften efter inflationsraten skal
fremsaettes pa og vedtages af generalforsamlingen.

Blev behandlet og ikke vedtaget under pkt. 4 Budget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlemmerne, Martin Bill og Kamilla Sofie Skalts pa valg og blev
genvalgt.

Som suppleant blev Louise Walther Nielsen genvalgt.

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Formand Heidi Rgnnow Nr. 6, 1. tv. pa valgi 2022
Bestyrelsesmedlem Martin Biil Nr. 6, st. th. pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Kamilla Sofie Skalts Nr. 6, st. tv. pa valgi2023
Bestyrelsesmedlem Janne Nielsen Nr. 8, 4. th. pa valg i 2022
1. Suppleant Louise Walther Nielsen Nr. 8, 3. th. pa valgi 2022

Ad7- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:
Opskrivning pa ventelisten blev foretaget.

Vedligeholdelsesplan. Bestyrelsen har faet lavet en opdateret vedligeholdelsesplan. Vedligeholdelsesplanen
beskriver ejendommens stand og forestaende vedligeholdelsesarbejder i foreningen i prioriteret raekkefglge
indenfor de naeste 5-10 ar.

Et medlem oplyste, at det i forbindelse med kgkkenrenovering var konstateret, at renoveringen, der foregik
pa faldstammer for ar tilbage, muligvis ikke er udfgrt korrekt. Bestyrelsen svarede, at der er taget kontakt til
VVS, som forestod opgaven. Det kan blive ngdvendigt at tilkalde en byggetekniker for at se pa lovligheden.

Der fremkom gnske om, at bestyrelsen oprettede en bestyrelsesmail, sa man, som medlem, kommunikerer
med hele bestyrelsen, i stedet for som nu, med de enkelte bestyrelsesmedlemmer, sa der kan skabes ro for
det enkelte bestyrelsesmedlem. F.eks. kan bestyrelsesmailen tjekkes en gang om ugen, og medlemmerne
forvente svar inden for en uge. Bestyrelsen vil overveje gnsket om en bestyrelsesmail.
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Et medlem oplyste, at vedkommende har haft problemer med larm fra varmergr, som skyldes, at rgrene larmer
i etageadskillelsen ved varme- og kuldepavirkning. Medlemmet spurgte i forsamlingen om andre oplevede
lignende problemer. Fra forsamlingen var der ingen, der oplevede store problemer. Der kunne forekomme lidt
larm men ikke af stor betydning. Medlemmet havde undersggt, hvad det ville koste at slippe af med larmen i
hele foreningen — pris 260.000 kr.

Et medlem spurgte til om man ma holde en lille hund eller kat. Nej det skal vedtages pa en generalforsamling.
| Coronatiden har arbejdsdagene foregaet ved, at man, af bestyrelsen, har fdet en personlig opgave. Skal det
fortseette? Fra forsamlingen forlgd det, at der ogsa er noget socialt i arbejdsdagene.

Det vil fremover veere sadan, at arbejdsdagen om foraret vil vaere social — altsa at der afholdes faelles
arbejdsdag og ved foreningens anden arbejdsdag, kan man fa en personlig arbejdsopgave.

Der har tidligere veeret afholdt grill-hygge og julehygge. Bestyrelsen oplyste, at alle er velkomne til at tage
initiativ til sociale arrangementer, men bestyrelsen arbejder pa at der laves et socialt arrangement i foraret.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:11.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://arkonagade.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og foreningens bestyrelse ---
Lene Hansen (dirigent), Heidi Rgnnow (formand), Janne Nielsen (bestyrelsesmedlem)
Martin Biil (bestyrelsesmedlem), Kamilla Sofie Skalts (bestyrelsesmedlem)
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OqbH3f44mvgxRRBA9QzNZvUdlC2HKrDNs89haLK+8JAJ5VXlSRiTYh4F9zATFWE/bKYfZMcXqb+K
fV2IDe/IyvcoJi+t2Lz4ZwZ9+jWVe5iFHsIBmepJT5wrWji1fS55E2q4cbZ0gOorQ344R+J0t73/
oGJuN2v7eLVv8Jtun76qWvSgOhegvvJYS7/ptWmI/aqhZUnqs2YLr7LCZbtpaFuZX41c62PXetdK
IgV/3+qWqaa2zh9feTC2r1Q31RbWoBD23gmusg==
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