Andelsboligforemngen Arkonagede 6-8

Referat fra ordiner generalforsamling den 1. november 2022

Tirsdag den 1. november 2022 kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Arkonagade 6-8 med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa Vesterbro
kulturhus, Lyrskovgade 4, 2.sal, 1758 Kgbenhavn V - lokale Peter,

Tilstede var 15 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 17 medlemmer.

Foreningens formand Heidi Rennow bgd velkommen til denne generalforsamling, og startede med et gjebliks
stilhed for den andelshaver, der var afgdet ved dgden i arets Igb

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

| dette regnskabsar har vi ligeledes som sidst kun fortaget mindre vedligeholdelses- og reparationsarbejder.
Vi har faet udskiftet de gamle dgre mellem de 2 keeldre og det har afhjulpet de kontant dbne dgre. Vores
handvaerker gik efterfglgende konkurs, og derfor har vi ikke faet udskiftet yderdgrene.

Der er blevet udarbejdet en ny vedligeholdelsesrapport. Denne er tilgaengelig pa vores hjemmeside. |
forbindelse med rapporten har bestyrelsen undersggt prisen pa hgjtvandsluk i kaelderen (ca.90.000kr) men
har besluttet at vi ikke gar videre med projektet.

Vi byder velkommen til Selma og Andreas i foreningen.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2021/2022, som havde varet offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at drets resultat var et overskud pa 35.965 kr.
efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 132.565 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdegd kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end ”C”. Foreningens energimaerke er ”C”.
Foreningen anvender valuarvurdering til beregning af andelsvaerdien.

| henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtggrelse af 14. juni 2021, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ... 01.11.2022
Al  Foreningens navn ... Andelsboligforeningen Arkonagade 6-8
A2  Adresse ... Arkonagade 6-8, 1726 Kgbenhavn V
A3 CVR-nr. ... 17 87 4470

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering
Fla Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ... Nej
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 38.500.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 23.109 kr. pr. m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 3.000.000 kr.
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 1.801 kr. pr. m2
Boligafgift
H1  Arlig boligafgift ... 467 kr. pr. m2

Teknisk andelsveerdi

K1  Andelsveerdi ... 24.581 kr. pr. m2
K2  Geld .. 1.081 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsvaerdi ... 25.661 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2021)
Friveerdi
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 95 %

SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.
Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 24.581 kr. (sidste ar: 23.232 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt enstemmig vedtaget.
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Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022/2023, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uendret i 2022-2023

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — bemyndigelse til Omlaegning af 1an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til i samrdd med administrator at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det matte veaere til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder kun til omlaegning til fastforrentede
lan med afdrag. Denne bemyndigelse gaelder frem til naeste ordinzere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 — skaegkrae

Bestyrelsen stiller forslag om der skal iveerksaettes behandling af skaegkrae i ejendommen.
Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 2a - skaegkrae:
Bestyrelsen stiller forslag at iveerksaette behandling af skeegkrae i ejendommen pa en af fglgende to mader.

1. Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at ivaerksaette behandling for skaegkrae indenfor en belgbsramme
af maks. 60.000 kr. incl. moms (behandlingen omfatter kaelder, trapper og alle lejligheder) — der skal
gives adgang til alle lejligheder ved behandlingen

2. Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at iveerksaette behandling for skaegkrae indenfor en belgbsramme
af maks. 21.000 kr. incl. moms (behandlingen omfatter keelder, loft og trapper), og efter denne
behandling er det den enkelte andelshaver, der selv behandler for skaegkrae i egen lejlighed og
erholder udgiften hertil.

Forslaget bortfaldt, da forslag 2 ikke blev vedtaget

Forslag 3—sammenlaegning af lejligheder

Louise Walther Nielsen & Nicolas Arroyo stiller forslag om at sammenlaegge deres egen lejlighed pa
Arkonagade 8, 3.th. med lejligheden pa Arkonagade 8§, 3.tv.

Motivation:

Vistar overfor en unik mulighed for sammenlaegning af to lejligheder. Det drejer sigom nr. 8. 3.tvog nr. 8 3. th.
Vierlige nubosiddendeilejligheden til hgjre og sta rgverst pa den interne liste til at kgbe lejligheden til venstre.
Forslaget om sammenlaegning af lejlighederne til en stgrre bolig, stilles derfor i trdd med vedteaegterne og efter
aftale med bestyrelsen.

Der er ingen bygnings/konstruktionsmaessige risiko forbundet med sammenlaegningen. Det er ikke-
baerende koksvaegge, der adskiller de to lejligheder. Vi har vaeret i dialog med fagkyndige,

der bekrzefter dette.
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Sammenlagningen pavirker ikke den samlede valuarvurdering/ejendommens vaerdi.

Det er en drgm at blive leenge pad Arkonagade og skabe et rummeligt hjem her i vores sunde forening. Vi
har en baby pad vej og ser sammenlaegningen som en mulighed til at starte vores familieliv med
fremtidsperspektiv her pa Arkonagade.

Vihaber at foreningen vil veere abne og imgdekomme denne enestdende mulighed.

Om os:

Louise flyttede ind pa Arkonagade i 2014, da jeg kgbte
lejligheden af min kusine, Lotte. Til daglig driver jeg min egen
virksomhed, der snart er to ar gammel og arbejder med yoga,
mindfulness og feminin ledelse.

Nicolas er fra Chile, arkitekt og kaospilot. Han har boet i
Danmark i tolv ar og har sin egen virksomhed,hvor han arbejder
med fremtidsdesign for internationale virksomheder og som
underviser pa universiteter og designskoler.

Der var en livlig debat, da forslag 3 og forslag 4 modarbejdede hinanden og dermed ikke begge to kunne
vedtages. Et medlem foreslog, at lejligheden pa Arkonagade 6, 4.tv. (som er en 3-vaerelses lejlighed) blev
tilbudt til forslagsstiller af forslag 3 og at forslagsstiller af forslag 4 derefter, sammen med bestyrelsen,
indkalder til en ekstraordinaer generalforsamling med henblik pa at sgge generalforsamlingens godkendelse
pa sammenlaegning af lejlighederne Arkonagade 8, 3.tv. og 3.th.

Derefter valgte forslagsstiller at traekke forslaget.

Forslag 4 — sammenlaegning af lejligheder

Marie Kastrup stiller forslag om at sammenlaegge Arkonagade 6, 4.tv. med Arkonagade 6, 4.th.

Motivation:

| forbindelse med at vi planleegger at overtage Rosas lejlighed i nr. 6, 4.TV., vil vi gerne anmode

generalforsamlingen om tilladelse til at laegge Rosas lejlighed sammen med Nanna og Sebastians lejlighed i nr.

6, 4.th.

De gnsker nemlig at overtage vores nuveerende lejlighed i nr. 8, 3.tv.

Jeg er fgdt og opvokset i foreningen, og har selv opfostret to bgrn her, sa indtil Rosas dgd har vi vaeret tre
generationer i foreningen. Vi gnsker at blive boende her i mange ar endnu, men ma ogsa erkende, at med to
ret store bgrn og to voksne, er tre vaerelser meget smat for os. Det har fungeret fint, mens bgrnene var sm3,
og dengang jeg selv boede alene med Rosa i fgrst en 2’er og siden en 3’er, som barn.

Tidligere har argumentet mod sammenlagninger her i foreningen dels vaeret, at man ikke gnskede at
reducere antallet af lejligheder og andelshavere, grundet foreningens lille stgrrelse, og at én tilladelse hurtigt
kunne skabe praecedens, sa antallet af sammenlaegninger kom ud af kontrol. Dels har der vaeret et gnske om
at holde priserne pa lejlighederne sa relativt lave, at foreningen kunne vaere for almindelige mennesker. Da
de sammenlagte lejligheder er dyrere, gnskedes dette derfor ikke.

Jeg kan selv bakke op om begge hensyn, bade angadende antal andelshavere og det sociale hensyn. Samtidig
vil jeg papege, at et socialt hensyn ogsa kan ske ved, at foreningen muligggr, at familier med flere stgrre bgrn
kan blive boende, uden at skulle ud og finde en stgrre bolig et andet sted i Kebenhavn, som pt. er langt
dyrere og slet ikke til at betale med en almindelig indkomst. Den nuvaerende sammensatning af lejligheder
favoriserer primzaert enlige og par, samt familier med sma bgrn. Pt. har foreningen kun én sammenlagt
lejlighed, og til gengeeld hele ni 2-vaerelses, fem 3-vaerelses-, og fire 2,5-vaerelses lejligheder. Sa ud fra et
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gnske om at have betalelige lejligheder til forskellige typer familiestgrrelser, kunne en Igsning ogsa veere at
tillade fx én sammenlagt lejlighed per opgang. Et fast defineret loft over antallet sammenlagte lejligheder
kan muligggre lidt mere variation i lejlighedsstgrrelse og dermed beboersammensaetning, uden at det
ngdvendigvis er alt eller intet. Eftersom det kun er en periode pa ca. 10 ar, hvor man har stgrre,
hjemmeboende bgrn, og dermed ekstra pladsbehov, kan den sammenlagte lejlighed godt komme flere til
gode. Narvores bgrn en dag flytter hjemmefra, vil vi sikkert vaere interesseret i at ga tilbage til kun at have
en treveerelses igen, og andre kan fa glaede af den store lejlighed. Eller den kan opdeles pa ny.

Sa i vores optik vil en sammenlagning godt kunne tillades med respekt for bade antallet af andelshavere i
foreningen og gnsket om social retfaerdighed. Vi vil uanset hvad meget gerne kunne fortsaette med at bo her
mange generationer endnu.

Der var en livlig debat, da forslag 3 og forslag 4 modarbejdede hinanden og dermed ikke begge to kunne
vedtages. Et medlem foreslog, at lejligheden pa Arkonagade 6, 4.tv. (som er en 3-vaerelses lejlighed) blev
tilbudt til forslagsstiller af forslag 3 og at forslagsstiller af forslag 4 derefter, sammen med bestyrelsen,
indkalder til en ekstraordinaer generalforsamling med henblik pa at sgge generalforsamlingens godkendelse
pa sammenlagning af lejlighederne Arkonagade 8, 3.tv. og 3.th.

Derefter valgte forslagsstiller at traekke forslaget.

Forslag 5 — lodrette varmergr mellem etagedaek

Janne Nielsen stiller forslag om, at andelsboligforeningen skal betale for individuel udskiftning af lodrette
varmergr i etagedeek, hvis andelshaver oplever megen larm fra varmergrene i etageadskillelsen.

Motivation:

Jeg var en dag for sent sidste ar med mit forslag sa derfor kommer det igeniar ©

Mine lodrette varmergr i etageadskillelsen mellem 3 & 4 sal larmer meget — jeg har lagt div videoklip pa vores
Facebook og spurgt om andre har samme udfordringer. Nogle har, men ikke sa voldsomt.

Jeg har sa brugt sidste vinter pa at kgbe en silikone spray og forsggt om det kunne vaere en Igsning — det kan
det ikke! Det er sveert at spraye det ordentlig ned imellem etagen og ens gulv bliver totalt fedtet.

Vores tilknyttede VVS mand har set mit silikone forsgg og siger at silikone ikke er en holdbar Igsning.

Forslag er at i stedet for en samlet udskiftning af rgr i hele foreningen (ca. 200.000 DKK i 2020 priser) sa kan
de enkelte lejligheder der oplever voldsomme gener fa udskiftet rgrene individuelt (ca. 7.000 kt. i 2020 priser)
Mine rgr i stuen er skiftet, jeg sidder i bestyrelsen og er den f@grste, der har faet det gjort sa selvom lodrette
rgr er foreningens ansvar gnsker jeg GF’s opbakning til betaling af den allerede udfgrte udskiftning og for dem
der ma komme i foreningen - ikke kun mine.

Skulle der en dag blive behov for en total udskiftning vil det ikke kraeve udskiftning af dem der allerede er
ordnet.

Forslaget blev vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var formand, Heidi Rennow pa valgt, og havde pa forhand meddelt at hun ikke
gnskede genvalg. Martin Bill stillede op som formand og blev valgt. Bestyrelsesmedlem Janne Nielsen var pa
valg for 2 ar og blev genvalgt. Derudover blev der valgt to bestyrelsesmedlemmer for 1 ar og 1
bestyrelsesmedlem for 2 ar. Som bestyrelsesmedlemmer for 1 ar blev Emile Sgvsg og Jesper Blom valgt og
som bestyrelsesmedlem for 2 ar blev Christian Jgrgensen valgt.
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Som suppleant blev Louise Walther Nielsen genvalgt.

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Formand Martin Biil Nr. 6, st. th. pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Emilie Sgvs@ Nr. 8, 4. tv. pavalg i 2023
Bestyrelsesmedlem Jesper Blom Nr. 8, st. th. pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Janne Nielsen Nr. 8, 4. th. pavalgi2024
Bestyrelsesmedlem Christian Jgrgensen Nr. 8, 2. th. pa valg i 2024
1 suppleant Louise Walther Nielsen Nr. 8, 3. th. pa valg i 2023

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad7-Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

En andelshaver gnskede en drgftelse om at ggre andelsboligforening rggfri. Hvad teenker beboerne om at
arbejde hen imod at ggre vores andelsboligforening ragfri? Det vil sige, at ved fremtidige salg overgar
lejligheden til at blive en rggfri lejlighed. Det inkluderer ogsa en eventuel altan. P4 den made kan man som
beboer i vores andelsboligforening pa sigt undga de helbredsmaessige gener, der er ved passiv rygning.

- En andelshaver oplyste, at vedkommende syntes at det var maerkeligt at man ikke ma ryge pa altane
som er udendgrs og man ma heller ikke ryge i gdrden — det giver en begraenset frihed.

- Et forslag om en egentlig rggfri forening skal stiller pd en generalforsamling. Hvis det pa en
generalforsamling vedtages at foreningen er en rggfri forening, vil det betyde at fremtidige
andelshavere ikke ma veaere rygere og eventuelle gaester i andelshavers lejlighed ma heller ikke ryge i
lejligheden.

En andelshaver havde et gnske om at undersgge hvad loftsetagen kan benyttes til, og gnskede i den
forbindelse, at fa udleveret foreningens valuarrapport til sin tgmrer, sa tgmreren kan komme med forslag pa
udnyttelse/benyttelse af loftsetagen - f.eks. en tagterrasse. Bestyrelsen gav lov til at andelshaver matte fa en

kopi af valuarrapporten.

Opskrivning pa og opdatering af ventelisten blev foretaget.
Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:46.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://arkonagade.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og foreningens bestyrelse ---
Lene Hansen (dirigent), Martin Bill (formand), Janne Nielsen (bestyrelsesmedlem)
Emilie Spvsg (bestyrelsesmedlem), Jesper Blom (bestyrelsesmedlem)
Christian Jgrgensen (bestyrelsesmedlem)
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