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STAMDATA FOR EJENDOMMEN

ADRESSE

Arkonagade 6-8

1726 Kebenhavn

MATRIKEL OG EJERLAV

1341, Udenbys Vester Kvarter, Keben-
havn V

OPFO@RELSESAR
1905

ANTAL ETAGER
5 uden kaelder og tagetage.

ANTAL LEJLIGHEDER
19

BEVARINGSVARDI
Bevaringsveerdi 4

Bygningerne med veerdierne 2-4 er de
bygninger, som i kraft af deres arkitek-
tur, kulturhistorie og handvaerksmaessi-
ge udfgrelse er fremtraedende eksem-
pler inden for deres slags.

Registrerede bevaringsvaerdier kan ses
pa www.kulturarv.dk/fbb.

AREALER IFOLGE BYGNINGS- OG
BOLIGREGISTRET (BBR)

Bebygget areal 281 m?
Bygningsareal 1405 m?
Samlet boligareal 1385 m?

Samlet erhvervsareal 0m?2
Samlet kaelderareal 281 m2
Samlet tagetageareal ca. 281 m?

Detaljeret arealopggrelse kan ses pa
www.ois.dk.

Bemaerk at bygnings- og boligejere

har ansvar for at oplysninger i BBR er
korrekte.
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HVAD ER EN VEDLIGEHOLDELSESPLAN?

Denne vedligeholdelsesplan giver jer et overblik over, hvilke vedli-
geholdelsesarbejder | kan forvente pa jeres ejendom i lgbet af de
kommende 10 ar. Planen er et udtryk for vores vurdering af ejen-
dommens tilstand set med "bygningens gjne”. Det vil sige, at der er
fokus pa, hvad selve bygningen har brug for, for komme til at sta i
god stand. Planen indeholder desuden en opsummering, som giver
et hurtigt overblik over de vigtigste - mere "akutte” - vedligeholdel-
sesarbejder, som bgr udfgres snarest.

Udgangspunktet for anbefalingerne i vedligeholdelsesplanen er,

at bygningsdele som kan levetidsforlaenges, bliver vedligeholdt.
Udskiftning eller renovering af bygningsdele anbefales derfor i ud-
gangspunktet kun hvor det vurderes, at det ikke er teknisk muligt at
vedligeholde bygningsdelen fremadrettet. Som ansvarlige for vedli-
geholdelsen af ejendommen har | naturligvis andre hensyn at tage
end de rent byggetekniske, hvorfor beslutninger om vedligeholdelse
kontra udskiftning/renovering altid bar bero pa en helhedsvurde-
ring. Vi haber, at anbefalingerne i denne rapport kan vaere med til at
kvalificere disse beslutninger.

Sidst i rapporten har vi beskrevet forslag til udvikling af jeres ejen-
dom, som ligger ud over selve vedligeholdelsen. Det er idéer til nye
tiltag, som kan forege brugsvaerdien og den gkonomiske vaerdi af
jeres ejendom, og som vi mener, | med fordel kan overveje. Hvis je-
res ejendom har et geeldende energimaerke, har vi desuden oplistet
forslag til energimaessige forbedringer, som er naevnt i energimeer-
ket, men som ikke er udfgrt pa ejendommen.

Vedlagt vedligeholdelsesplanen er et 10-arigt budget med vejle-
dende overslagspriser for de foresldede vedligeholdelsesarbejder.
Se selve budgetarket for en beskrivelse af, hvad der er indeholdt i
priserne.

Vi haber, at | med denne vedligeholdelsesplan far et godt indblik i
jeres ejendoms stand og dens potentialer for udvikling.

God laeselyst!

Med venlig hilsen
e« el —"

Robert Serensen
VVS-Ingenigr
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e l_-qmc.&iv
/

Payam Faalzadeh

Uban Desginer Cand. Arch & Bygningskonstrukter
Mobil: +45 28 55 82 85

Trio Arkitekter ApS

Skt. Knuds Vej 36

1903 Frederiksberg C

Tel.:33151520
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RAPPORTENS OPBYGNING

Denne vedligeholdelsesplan er udarbejdet med udgangspunkt i
vores besigtigelse af jeres ejendom. Formalet med planen er at give
jer et overblik over kommende vedligeholdelsesarbejder - lige fra de
ukomplicerede, forebyggende vedligeholdelsesopgaver (f.eks. ma-
lerbehandling af vinduer) til eventuelle kritiske skader (f.eks. utaet-
heder i taget), som der bgr tages hand om snarest. Planen daekker
de kommende 10 ar.

Selve tilstandsvurderingen er struktureret i en raekke hovedafsnit,
"01. Tag", "02. Kaelder og fundering”, "03. Facader” osv., hvor ejen-
dommens bygningsdele gennemgas systematisk. Hver bygningsdel
er givet en karakter alt efter hvordan den fremstar. | tilfzelde hvor
en bygningsdel fremstar i varierende stand er karakteren for den
veerste skade angivet. Karakterskalaen, som fremgar af nzeste side,
indeholder fire alvorlighedsgrader for observerede skader (karakte-
rerne A-D), samt tre supplerende karakterer.

Planen indeholder ogsa bemarkninger vedrgrende bygningsdele,
som ikke kunne vurderes, eller som bgr undersgges naermere, f.eks.
fordi det ikke var muligt at bestemme omfanget eller alvoren af en
skade under besigtigelsen. Karakteren "bgr undersgges naermere”
kan desuden veere kombineret med karaktererne A-D ved bygnings-
dele som har synlige skader, men hvor der samtidig er forhold,

som ikke kan fastleegges tilstraekkeligt ved gennemgangen. Bemaerk
desuden, at der ikke er angivet forslag til udbedring af kosmetiske
skader (A), idet rapporten fokuserer pa skader, som kan fa betyd-
ning for bygningens funktion.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN 4



KARAKTERSKALA

v. AN B CD ! ?

HEIE.

Ingen bemaerkninger

Angiver at bygningsdelen ikke har nogen skader - end ikke kosmeti-
ske.

v ANB CD ! ?

RO

Kosmetisk skade

Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke indtrykket af byg-
ningen.

v. AB CD ! ?

NI

Mindre alvorlig skade

Beskriver skader eller forhold, som i @jeblikket ikke har nogen vee-
sentlig indflydelse pa bygningsdelens funktion, men som inden for
overskuelig tid kan udvikle sig til alvorlige skader.

Beskriver skader, som medferer, at bygningsdelens funktion svig-
ter inden for overskuelig tid. Dette svigt vil ikke medfgre skader pa
andre bygningsdele.

Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter
inden for overskuelig tid. Dette svigt risikerer at medfere skade pa
andre bygningsdele.

v. A B CD ! ?

OO E L

Ber undersgges nermere

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastleegges tilstraekkeligt
ved den visuelle gennemgang. Det kan vaere en alvorlig eller kritisk
skade. Derfor bar art, omfang og konsekvenser altid afklares. Kan
ogsa betegne et opmaerksomhedspunkt, som ikke er en skade.

v A B CD ! ?
OO E

Ikke vurderet

Angiver at bygningsdelen ikke er vurderet, f.eks. fordi der ikke var
adgang til den under besigtigelsen eller fordi vedligeholdelsen ikke
varetages af rapportens modtagere (men f.eks. de enkelte beboere i
en forening i stedet).

A/B ARKONAGADE 6-8
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GRUNDLAG

Som grundlag for udarbejdelse af vedligeholdelsesplanen har
folgende veeret til radighed:

+ BBR-oplysninger

+ Energimarke

+ Tidligere vedligeholdelsesplan

+ Adgang til eiendommen og enkelte lejligheder

+ Dialog og gennemgang d. 19.08.2021 med Heidi Rennow Jensen
og Janne Nielsen fra foreningens bestyrelse.

Der er i forbindelse med besigtigelsen ikke foretaget destruktive
indgreb i bygningens klimaskarm eller bygningsdele for at afdaekke
eventuelle skjulte bygningsskader.

DET VIDERE ARBE)DE

Nar | modtager vedligeholdelsesplanen med tilherende budget, skal
der traeffes beslutninger om det videre forlgb omkring ejendom-
mens vedligeholdelse, herunder gkonomi.

Trio Arkitekter har stor ekspertise inden for renovering, vedligehol-
delse og servicering af ejendomme og patager sig gerne gennemfe-
relsen af de arbejder, som skal udferes.

Vores ydelser kan besta af:

+ Udarbejdelse og udsendelse af udbudsmateriale samt indhent-
ning af tiloud fra handvaerkere.

+ Forhandling med handvaerkere for sterre byggesager.

+ Tilsyn med handvaerkere under udfgrelsen af arbejdet.

+ Igangsaetning af vedligeholdelsesplaner.
Budgetstyring og aflevering af arbejdet.
1-ars garantigennemgang af arbejdet.

Trio Arkitekter tilbyder hvert andet ar at gennemga ejendommen
og revidere nervaerende vedligeholdelsesplan for at sikre, at den er
opdateret i forhold til udfgrte vedligeholdelsesarbejder samt nyop-
staede skader.

Kontakt os endelig for at hgre mere.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN 6
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TILSTANDSVURDERING

PKT. BYGNINGSDEL

01.01 TAGBELAGNING
07.04 ISOLERING MOD OPVARME-
DE RUM

08.01 ETAGEADSKILLELSE MELLEM
KALDER OG STUEETAGE

13.01 KLOAK

13.02 HOJVANDSLUKKER

A/B ARKONAGADE 6-8

OPSUMMERING

PUNKTER DER B@R FOLGES OP PA SNAREST

Folgende opsummering oplister bygningsdele, som enten vurderes
at have alvorlige eller kritiske skader, eller som bgr undersgges naer-
mere. Der ber tages hand om disse bygningsdele inden for kort tid,
dvs. inden for det kommende ar - men jo far, jo bedre.

For bygningsdele med alvorlige skader (C), er der risiko for, at byg-
ningsdelens funktion svigter. For bygningsdele med kritiske skader
(D), er der tillige risiko for, at bygningsdelens svigt medfgrer skade
pa andre bygningsdele. Bygningsdele som er angivet til naermere
undersggelse (!) kan ligeledes have alvorlige eller kritiske skader,
hvorfor undersggelsen bgr udferes snarest. Bygningsdele, som ikke
kunne vurderes ved besigtigelsen (?) er ogsa medtaget i opsum-
meringen, da det kan vaere er en god idé at fa besigtiget og til-
standsvurderet disse - f.eks. ved en kommende revidering af denne
vedligeholdelsesrapport.

Yderligere detaljer om nedenstaende punkter og tilstandsvurde-
ring af ejendommens gvrige bygningsdele fremgar af de felgende
kapitler.

TILSTAND FORESLAET TILTAG

v A B C D ! ?

|:| |:| |:| |:| |:| |:| |:| Alvorlig skade
|:| |:| |:| |:| |:| . |:| Ber undersgges narmere

|:| |:| |:| |:| |:| . |:| Ber undersgges naermere

LTI T TEI[] Berunderseges nermere
|:| |:| |:| |:| |:| |:| |:| Alvorlig skade

VEDLIGEHOLDELSESPLAN



TILSTANDSVURDERING

A/B ARKONAGADE 6-8

01

01.01

01.02

VEDLIGEHOLDELSESPLAN

TAG

BESKRIVELSE

Ejendommens tag er udfgrt som kebenhavner tag. Til besigti-
gelse blev der oplyst at taget blev delvis repareret med tagpap
i 1994,

GENERELLE ANBEFALINGER

Taget er blandt de vigtigste bygningsdele at holde i god stand
pa enhver bygning, da skader pa dette hurtigt kan medfare
store fglgeskader pa andre dele af bygningen. Vi anbefaler, at
tagbelzegning og gennemfaringer eftergds visuelt for skader
hvert ar. Eventuelle skorstene, brandkamme, kviste, tagvinduer
og lignende bar ligeledes inspiceres for skader og begyndende
nedbrydning jeevnligt. Tagrender bar renses hvert til hvert 3. ar
afhaengig af bygningshaejden og afstanden til omkringstaende
treeer.

TAGBELAGNING

Materialer

Tagets flade konstruktion er belagt med tagpap. De skra sider
er belagte med eternitskifer, herunder asbest fremgar det af
BBR.

Registreringer

Tagets belagte overflader er i gode stand, dog forefindes der
reparerede felter ved lapning pa tagpap. Der forefindes ogsa
en valtet antennemast som ligger med skarpe kanter pa tag-
pap. Til gennemgang blev der oplyst af bestyrelsen at antennen
er fiernet og der er registreret vand i tar loft.

Tilstand
v/A B C

D !
UEL L

Alvorlig skade

?

Tiltag
Tagpaps kanter skal eftergas for taetning. Antennemast bar
flernes og bortskaffes da det kan skade tagpap.

Hvornar?
Det bgr udfgres i 2022.

TAGGENNEMF@RINGER

Materialer
Taghaetter og faldestammeudluftning er udfert i zink.

Registreringer



TILSTANDSVURDERING

i - = Tilstand
e v A B CD ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

01.03 TAGRENDER OG NEDL@B

Materialer
Tagrender og nedlgb er udfert i zink.

Registreringer
Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag
Tagrender anbefales renset hvert 3. ar.

Hvornar?
Det anbefales igangsat fra 2021.

A/B ARKONAGADE 6-8 VEDLIGEHOLDELSESPLAN 10



TILSTANDSVURDERING

A/B ARKONAGADE 6-8

01.04 TAGVINDUER OG OVENLYS

Materialer
Tagvinduer forefindes som Velux GVO.

Registreringer
Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

01.05 BRANDKAMME

Materialer

Brandkamme forefindes som pudset murvaerk med afdaek-
ningssten af tegl. Vedligeholdelse af indvendige side af brand-
kamme (flader som vender mod ejendommen) pahviler A/B
Arkonagade 6-8.

Registreringer
Pudset overflade er medtaget af vind og vejre. Der mangler
puds og fuger i mindre omfang.

Tilstand
v A B C D ! ?

RO

Kosmetisk skade

Tiltag
Fuge og pudslaget anbefales eftergdet.

Hvornar?
Det bgr udfgres i 2022.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN 1



TILSTANDSVURDERING

01.06

01.07

A/B ARKONAGADE 6-8

SKORSTENE

Materialer

Skorsten forefindes som pudset murveerk. Vedligeholdelse af

indvendige side af skorsten (flader som vender mod ejendom-

men) pahviler A/B Arkonagade 6-8.

Registreringer

Pudset overflade er medtaget af vind og vejre. Der mangler

puds og fuger i mindre omfang.

Tilstand
v A B C D ! ?

RO

Kosmetisk skade

Tiltag

Skorsten anbefales eftergdet for fuger og puds.

Hvornar?
Det anbefales udfert i 2022.

INDDAKNINGER OG FODBLIK

Materialer
Inddzekninger og fodblik forefindes i zink.

Registreringer

Tilstand
v A B €C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger

Tiltag

Hvornar?

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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TILSTANDSVURDERING

01.08 TAGLEM

Materialer
Taglem er udfert i tree.

Registreringer

Taglem er intakt og meget tung. Lysningen til taglem fremstar
med manglende puds samt tagpap rundt om karm til taglem er
sluppet.

Tilstand
v A B C D ! ?

ROt

Kosmetisk skade

Tiltag

Lysningen til taglem skal pudses forfulgt af malerbehandling.
Foreningen anbefales til at overveje udskiftning af eksisteren-
de traelem til ovenlyskuppel, hvilke er lettere og bidrager med
mere lysindfald i tagetagen. Tagpap rundt om lem anbefales

teetnet.

Hvornar?
Lysning til taglem anbefales udbedret i 2022.

01.09 SKILLEVAGGE | LOFTRUM

Materialer
Skillevaegge forefindes i pudsede murvaerk.

Registreringer
Pudsede overflader er delvis brudt op og lgse murstene i min-
dre omfang er visuelle.

Tilstand
v A B C D ! ?

i N

Kosmetisk skade

Tiltag
Lase mursten skal eftergds og fuges, efterfulgt af etablering af
puds.

Hvornar?
Det anbefales udbedret i 2022.

A/B ARKONAGADE 6-8 VEDLIGEHOLDELSESPLAN 13



TILSTANDSVURDERING

A/B ARKONAGADE 6-8

02

02.01

02.02

KZLDER OG FUNDERING

BESKRIVELSE
Under besigtigelsen blev der oplyst at vaegge af murveerk har
vaeret pudset i 2011.

GENERELLE ANBEFALINGER

Kaeldre i zeldre ejendomme er ofte fugtige, hvilket saedvanligvis
skyldes, at datidens byggemetoder ikke sikrer keelderen til-
straekkeligt mod vandpavirkninger udefra. Traditionelle mate-
rialer som mursten, martel, puds og kalk har dog egenskaber,
som betyder, at fugt kan bortledes via naturlig diffusion og
fordampning. Hvis kaelderen primaert anvendes til depoter og
lignende anbefaler vi, at murede kaeldervaegge udelukkende re-
pareres med diffusionsdbne materialer, og at der sikres en god
ventilation af rummene - sa vil fugtniveauet ofte kunne holdes
pa at acceptabelt niveau.

KZALDERGULVE

Materialer
Kaeldergulve forefindes som stgbt beton. | faelleslokalet er der
belagt med fliser.

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

KZALDERYDERVAGGE OG SKILLEVAGGE

Materialer
Keelderydervaegge og skillevaegge er delvis pudset i 2011. |
faelleslokalet er vaegge bemalet med gult farve.

Registreringer

Keelderydervaegge og skilleveegge fremstar delvis med mang-
lede fuger og puds overflade i mindre omfang. Ydervaeggen

i feelleslokalet fremstar med afskallinger i malet overflade,
fugtophobning og saltudtraek.
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TILSTANDSVURDERING

A/B ARKONAGADE 6-8

Tilstand
v A B C D ! ?

RO

Kosmetisk tilstand

Tiltag

Det anbefales at man lader eksisterende puds forfalde i de
enkelte kaelderlokale, s& man kan bruge en bedre og vedhol-
dende materiale til afdeekning som daekker hele kaeldervaegge
ensartet.

Hvornar?
Der forventes ingen tiltag i planperioden.

02.03 DEPOTER/ PULTERRUM

Materialer

Pulterrum er primaert placeret i tagrum udfert i treebraedder,
men der forefindes f& antal pulterrum i keelder. Disse er udfert
med gittervaegge.

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger

Tiltag

Hvornar?

02.04 OMFANGSDRAN

Materialer

Registreringer
Til registrering blev der oplyst at der er ikke etableret omfangs-
dreen i ejendommen.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN 15



TILSTANDSVURDERING

A/B ARKONAGADE 6-8

Tilstand
v A B C D ! ?

NN

Mindre alvorlig skade

Tiltag

Det anbefales at foreningen overvejer etablering af omfangs-
dreen.

Hvornar?
Det anbefales at udfgres i 2023.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN 16



TILSTANDSVURDERING

A/B ARKONAGADE 6-8

03 FACADER
BESKRIVELSE
Gadefacaden fremstar med pudset underfacade og blankt
murveerk fra 1. til 4. sal.
GENERELLE ANBEFALINGER
Facader i murveerk er almindeligvis ikke seerligt vedligeholdel-
seskraevende, og de typiske skader er ofte gennemskuelige og
forholdsvis enkle at udbedre. Typiske skader er bl.a. forvitrede
eller udfaldne fuger, saetningsrevner og nedbrudte mursten. Vi
anbefaler, at facaderne eftergds visuelt for skader ca. hvert 5.
ar.

03.01 SOKLER
Materialer
Soklen mod gaden er udfgrt i sortbemalet granitsten.
P& gardsiden er soklen pudset og malerbehandlet i sort.
Registreringer
Sokler er generelt i normal stand.
Tilstand
v A B C D ! ?
Kosmetisk skade
Tiltag
Sokler anbefales eftergdet for reparationer efterfulgt af maler-
behandling.
Hvornar?
Sokler anbefales udbedret i 2027.

03.02 GADEFACADER
Materialer
Underfacaden fremstar som dekoreret med refrengfuge og
med spejl over vinduerne tilbagetrukket fra underfacaden. Ho-
veddgren er dekoreret med en pragtgericht og har en konsol-
baret bryn foroven.
Overfacaden er blankt krydsforbandt murvaerk.
Registreringer
Underfacaden er i meget god stand, dog er der afskallinger pa
vaeggen til keeldernedgang, hvor der er sort malerbehandlet.
Der forefindes grafitti i mindre omfang.
Overfacaden er i normal stand..

VEDLIGEHOLDELSESPLAN 17



TILSTANDSVURDERING

03.03

Tilstand
v A B C D ! ?

RO

Kosmetisk skade

Tiltag

De mindre afskallinger kaelder nedgang ved deren anbefales
udbedret. Foreningen bgr overveje at tilkabe sig en abonne-
ment hos et firma til grafitti rens, sa der bliver renset for disse
lgbende.

Hvornar?

Underfacaden anbefales eftergdet for reparationer efterfulgt af
malerbehandling senest i 2027. Fuger i overfacaden anbefales
Udskiftet samme ar.

GESIMSBAND

Materialer
Bygningen har 3 gesimsband. En forefindes pa farste sal, en
beaeltegesims pa 4. sal og en hovedgesims ved tagrenden.

Registreringer
Alle gesimsband forefindes i normal stand, dog er der fore-
komst af revner i mindre omfang.

Tilstand
v A B €C D ! ?

RO

Kosmetisk skade

Tiltag
Gesimsband ber eftergas for revner og malerbehandles.

Hvornar?
Det anbefales udfert i 2027.
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TILSTANDSVURDERING

03.04 GARDFACADER

Materialer
Gardfacaden er fuld-farvepudset. Facaden blev istandsat i 2010
blev det oplyst til besigtigelse.

Registreringer
Gardfacaden er i god stand.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag
Gardfacader ber eftergas visuelt for skader ca. hvert 5. ar.

Hvornar?
Jeg formoder at der behgves ingen vedligeholdelse i planperio-
den, derfor er positionen ikke prissat.

03.05 SALBANKE

Materialer

Alle sdlbaenke forefindes som betonstabte.

For behandling af salbaenke til vinduer pd 1. sal og 4. sal (geel-
der kun vinduer mod Arkonagade) henvises til punkt 03.03
Gesimsband.

Registreringer
Salbaenke er i god stand, dog fremstar de i mindre omfang
med revner.

Tilstand
v A B C D ! ?

OEOO000

Kosmetisk skade

Tiltag
Salbaenke anbefales eftergdet for revner og teetnes mod ned-
sivning af regnvand.

Hvornar?
Det anbefales udbedret senest i 2027.
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TILSTANDSVURDERING

03.06 ALTANER

Materialer

Altaner er udfert i galvaniseret stdl med daekplader p& undersi-
den. Altanerne er belagt med hard terrassebraedder og hand-
lgber. Til besigtigelse blev det oplyst at altaner er udfert i 2010.

Registreringer
Vedligeholdelse af traevaerket pahviler de enkelte ejer.

Tilstand
v A B €C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger

Tiltag

Hvornar?
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TILSTANDSVURDERING

A/B ARKONAGADE 6-8

04

04.01

VINDUER

BESKRIVELSE

Vinduer mod Arkonagade er en blanding af dannebrogsvindu-
er i 2- og 3-fags. Vinduer er udskiftet i 2008.

Vinduer mod garden er alle dannebrogsvinduer, 2-fags og med
sprosser pa keeldervinduer. Vinduer er fra 2010.

GENERELLE ANBEFALINGER

I mange aldre ejendomme udskiftes de oprindelige traevin-
duer med nye vinduer, f.eks. fordi de oprindelige vinduer ikke
er blevet tilstraekkeligt vedligeholdt eller fordi, de ikke isolerer
godt nok. Ofte er de oprindelige traevinduer konstrueret af
materialer af hgj kvalitet, og de kan derfor med fordel istand-
seettes og bevares. Isoleringsevnen kan forbedres vaesentligt
vha. f.eks. forsatsruder eller koblede rammer. Vi anbefaler, at
malerbehandlede treevinduer males med en diffusionsaben
maling, f.eks. linoliemaling, som tillader evt. indtreengende

fugt i treeveerket at slippe ud igen. Ved vinduer med kitfals bar
kittet ogsa eftergds. Evt. mindre revner i traeet kan lukkes med
tjeerekit. Disse tiltag bar udfgres hvert 5. til 8. dr for at beskytte
vinduerne mod nedbrydning. Derudover bar taetningslister
eftergds, og haengsler og beslag bar smeares hvert ar for at
sikre vinduernes funktionalitet. Hvis vinduerne er forsynede
med friskluftsventiler bgr disse generelt holdes dbne af hensyn
til ventilationen. Derudover bar fuger omkring vinduer jaevnligt
efterses, for at sikre, at de er intakte.

FACADEVINDUER

Materialer
Alle vinduer er i tree med alu-liste.

Registreringer

Vinduer er generelt i meget gode stand.
Tilstand

v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?
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04.02 KALDERVINDUER
Materialer
Alle kaeldervinduer er i tree med alu-liste.
Registreringer
Vinduer er generelt i meget gode stand.
Tilstand
v A B C D ! ?
Ingen bemaerkninger
Tiltag
Hvornar?
04.03 FUGER OMKRING FACADEVINDUER
Materialer
Fuger omkring vinduer forefindes som sandstraget silikone
fuge.
Registreringer
Fuger er generelt i meget gode stand.
Tilstand
v. A B C D ! ?
Ingen bemeaerkninger
Tiltag
Foreningen anbefales at overveje udskiftning af samtlige fuger
sammen med resten af facaderenoverings arbejder, mens der
er stillads til radighed.
Hvornar?
Udskiftning af fuger anbefales i 2027. Positionen er prissat i
planperioden.
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05

05.02

UDVENDIGE DORE

BESKRIVELSE
Udvendige traedare har fet malerbehandling i 2018/19.
Dar til kakkentrappe samt altandare er fra 2010.

GENERELLE ANBEFALINGER

Generelt bgr malerbehandlede traedgre males med en diffu-
sionsdben maling, f.eks. linoliemaling, hvert 5. til 8. &r for at
beskytte traeeet mod nedbrydning. Teetningslister bar eftergas,
og haengsler og beslag bar smares hvert ar for at sikre derenes
funktionalitet. Derudover ber fuger omkring udvendige dgre
jeevnligt efterses, for at sikre, at de er intakte.

DORE TIL HOVEDTRAPPER

Materialer

Dare til hovedtrapper fremstar med 2 fyldninger i den neder-
ste del og 12 kvadratiske et-lags glasfelter i den gverste del.
Daren er udfert i traevaerk.

Registreringer
Daren fremstar med riser og afskallinger i malerbehandlingen.

Tilstand
v A B C D ! ?

RO

Kosmetisk skade

Tiltag
Dar til hovedtrappen bar snedker-eftergds og malerbehandles.

Hvornar?
Det bgr udfgres senest i 2025.

DOR TIL KOKKENTRAPPE

Materialer
Dar til kakkentrappe er fra 2010 og er udfert i tree med alu-li-
ste.

Registreringer
Daren er i meget god stand.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger
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05.03

05.04

Tiltag

Hvornar?

KZALDER- OG PORTGENNEMGANG D@RE

Materialer

Daren til hovedtrappe fremstar med 2 fyldninger i den neder-
ste del og 12 kvadratiske et-lags glasfelter i den gverste del.
Daren er udfert i traevaerk. Deren til portgennemgang mod
garden fremstar med 4 fyldninger og 2 glasruder foroven.

Registreringer

Daren fremstar med riser og afskallinger i malerbehandlingen.
Tilstand

v A B C D ! ?

RO

Kosmetisk skade

Tiltag
Der til hovedtrappen ber snedker-eftergds og malerbehandles.

Hvornar?
Det bgr udfgres senest i 2025.

ALTAND@RE

Materialer
Altandgre forefindes i tree med alu-liste og store ruder. Dgrene
er fra 2010.

Registreringer
Daren er i meget god stand.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger
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05.05

VEDLIGEHOLDELSESPLAN

Tiltag

Hvornar?

FUGER OMKRING UDVENDIGE D@RE

Materialer

Fuger omkring udvendige dgr mod Arkonagade samt portgen-
nemgang dgr mod garden og altandgre er pudset inde.

Fugen til kgkkentrappe er udfert i silikone.

Registreringer

Alle fuger er i gode stand.
Tilstand

v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger

Tiltag
Foreningen anbefales at overveje udskiftning af fuger tilhgren-
de kagkkentrappedar.

Hvornar?

Udskiftning af fuger anbefales i 2027. Positionen er prissat i
planperioden.
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06

TRAPPER

BESKRIVELSE

Trapper forefindes som hoved og bagtrapper i eiendommen.
Der er pa hovedtrapperne alene adgang til lejlighederne.
Bagtrapperne giver adgang til bade loftrum og gardmiljget.

Til registrering blev der oplyst af bestyrelsen at begge trappe-
tarne er renoveret indvendigt i 2019 og at de kunne teenke sig
en udskiftning af linoleumsbelzegninger i begge trappetarne.

GENERELLE ANBEFALINGER

De fzelles trapper i en ejendom er blandt de bygningsdele,
som almindeligvis er hardest udsat for den daglige slitage.
Trapperne bar lgbende vedligeholdes, s trin, reposer, veern
mv. er intakte og trapperne dermed er sikre at feerdes pa. Der
bor desuden veere installeret regalarmer i alle trapperum til
beboelse af hensyn til sikkerheden. Mange foreninger vaelger
derudover lgbende at istandseette deres trappeopgange af
eestetiske drsager, sa de fremstar velholdte og indbydende.

HOVEDTRAPPER

Materialer

Hovedtrapperne er udfert som terrazzo ved hoveddgrenes
indgangs-reposet. @vrige trin og reposer er belagt med linole-
um.

Vaegge og lofter er malerbehandlet, traevaerket forefindes bade
malerbehandlet og lakeret.

Registreringer
Hovedtrapper forefindes i meget gode stand, dog er der revner
i terrazzo belaegning.

Tilstand
v A B C D ! ?

RO

Kosmetisk skade

Tiltag

Foreningen gnsker linoleumsbelaegningen udskiftet. Dette er
ikke prissat. Udbedring af terrazzogulv er prissat i planperio-
den.

Hvornar?
Anbefales udbedret i 2023.
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06.02

06.03

A/B ARKONAGADE 6-8 VEDLIGEHOLDELSESPLAN

K@OKKENTRAPPE

Materialer

Kgkkentrappe er udfart som malerbehandlet traevaerk. Pa trin
og reposer er der belagt med linoleum.

Vaegge og lofter forefindes pudset og malerbehandlet.

Registreringer

Kakkentrappe forefindes i meget gode stand.
Tilstand

v A B CD ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger

Tiltag
Foreningen gnsker linoleumsbelaegningen udskiftet. Dette er
ikke prissat i planperioden.

Hvornar?

KZALDERNEDGANGE

Materialer
Kzeldernedgange er opbygget med trin af granitsten. Repos
ved dgre er stgbt beton.

Registreringer

Kante pa trin er gdet i mindre omfang, men det har ingen stor
betydning.

Tilstand

v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger

Tiltag

Hvornar?
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07 PORTE OG GENNEMGANGE
BESKRIVELSE
Portgennemgangen er placeret i mellem de 2 hovedtrapper.
Fra gaden er der adgang til portgennemgangen via en kael-
dernedgang. Portgennemgangen danner vej til gdrdmiljget via
en lang smal gang. Portgennemgangen bliver delvist brugt til
opbevaring af parasoller, barnevogn samt treelaegter.
GENERELLE ANBEFALINGER
Porte og gennemgange er ofte udsat for et stort slid, idet de
almindeligvis dagligt benyttes som forbindelse mellem gade og
gard af beboerne. Evt. porte, ldger og dare, samt gulv- veeg- og
loftoverflader bar jeevnligt besigtiges for at fastsla vedligehol-
delsesbehovet. Vaegge og lofter mod opvarmede rum kan
som regel med fordel efterisoleres, hvis dette ikke allerede er
udfart.

07.01 GULVE
Materialer
Gulvet i portgennemgangen er stgbt i beton.
Registreringer
Der er registreret revner i mindre omfang.
Tilstand
v A B C D ! ?
Ingen bemeaerkninger
Tiltag
Foreningen skal holde gje med udviklingen, herunder udvidelse
af revner.
Hvornar?

07.02 VAGGE
Materialer
Vaeggene er pudset malerbehandlet .
Registreringer
Veegge fremstar med mindre omfang ridser og manglende
puds, men ellers forefindes portgennemgangen i normal stand.
Tilstand
v A B C D ! ?
Ingen bemeaerkning
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Tiltag
Foreningen anbefales at overveje istandseettelse af vaegge ved
murer-eftergang og malerbehandling.

Hvornar?
Det anbefales at udfgres i 2025.

07.03 LOFTER

Materialer
Loftet er pudset og hvidt bemalet.

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

07.04 ISOLERING MOD OPVARMEDE RUM

Materialer

Der er ikke foretaget destruktivt indgreb i etageadskillelsen.
Men visuelt er der registeret pudsede overflader med stalbjeel-
ker.

Registreringer
Etageadskillelsen er ikke efterisoleret.
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Tilstand
v A B C D ! ?

OO E L

Ber undersgges naermere

Tiltag

Foreningen anbefales til at vurdere efterisolering af loftet |
portgennemgangen. Etablering af efterisolering er ikke prissat
i planperioden, men undersggelsen for etablering af efterisole-
ring prissat.

Hvornar?

Undersggelse for etablering af efterisolering anbefales udfaert |
2022. Undersggelse er prissat i planperioden.
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TILSTANDSVURDERING 08

08.01

ETAGEADSKILLELSER

BESKRIVELSE

Etageadskillelserne i eiendommen er generelt udfert som
treebjaelkelag, men etageadskillelsen mellem kaelder og stue-
etagen er der stalbjeelker.

GENERELLE ANBEFALINGER

Etageadskillelserne i en ejendom kraever almindeligvis ingen
seerlig vedligeholdelse. Det er snarere overfladerne i disse -
lofter og gulve - som lgbende skal vedligeholdes, hvilket som
regel varetages af beboerne selv. Der er dog nogle ting, som
det er veerd at vaere opmaerksom pa. | eeldre ejendomme ses af
og til skader pa bjaelker i etageadskillelsen over kaelderen, f.eks.
pga. fugtpavirkninger fra opstigende fugt i keeldervaeggene. Ved
rergennemfaringer ses det nogle gange, at der ikke er tilstraek-
keligt brandisoleret. Hvis der er fritlagte jernbjeelker ber disse
vaere brandbeskyttede. Hvis etageadskillelsen over kaelderen er
uisoleret og kaelderen er uopvarmet, er det oplagt at efteriso-
lere etagesadskillelsen pa undersiden, safremt der er plads til
det. Etageadskillelser mod uudnyttede tagrum er ofte lette at
efterisolere oppefra.

ETAGEADSKILLELSE MELLEM KZALDER OG STUEETAGE

Materialer
Etageadskillelsen er generelt bygget op af stalbjaelker og der er
synlige traebjeelker i mindre omfang.

Registreringer
Stalbjeelker fremstar i meget god stand.

Tilstand
v A B C D ! ?

LU EL

Bor undersgges naermere

Tiltag

Stalbjeelker bar undersgges naermere for korrosion.
Foreningen bar overveje at etablere efterisolering under eta-
geadskillelsen til stueetagen. Etageadskillelsen over varmecen-
tralen er efterisoleret.

Hvornar?
Undersagelsen ber udferes senest 2022.Undersggelse er pris-
sat i planperioden.
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08.02 ETAGEADSKILLELSE MOD TAGRUM

Materialer
Etageadskillelsen er indblaest med granulat i 2013, blev det
oplyst af bestyrelsen.

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?
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09

TOILET OG BAD

BESKRIVELSE
Toiletter og baderum i de enkelte lejligheder er ikke tilstands-
vurderet, da de vedligeholdes af de enkelte beboere.

GENERELLE ANBEFALINGER

Feelles toiletter og baderum kraever som gvrige rum og byg-
ningsdele lgbende vedligeholdelse. Man bar isaer Igbende
besigtige installationer s& som wc'er, hdndvaske, brusere, gulv-
aflgb og lignende for at sikre, at disse fungerer. | vddrum er det
desuden vigtigt, at der er tilstraekkelig udsugning fra rummet,
og at konstruktionerne i vadzoner (f.eks. ved bruseomrade) er
teette.
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10 KOKKEN

BESKRIVELSE
Kakkener i lejligheder er ikke tilstandsvurderet, da de vedlige-
holdes af de enkelte beboere.

GENERELLE ANBEFALINGER

Feelles kakkener kraever som gvrige rum og bygningsdele
lgbende vedligeholdelse. Man bar iseer lgbende besigtige
installationer s& som aflab, kakkenvaske, opvaskemaskiner
og lignende for at sikre, at disse er intakte og fungerer. Det er
desuden vigtigt, at der er tilstraekkelig udsugning fra rummet,
gerne via emhzette over komfur

VEDLIGEHOLDELSESPLAN

34



TILSTANDSVURDERING 11 VARMEANLEAG

BESKRIVELSE
Varmeanlag er ikke blevet moderniseret blev det oplyst af
bestyrelsen.

GENERELLE ANBEFALINGER

Vi anbefaler, at varmtvandsbeholdere udslammes jeevnligt,
f.eks. hvert andet ar, eller efter aftale med jeres VWS'er. Var-
mevekslere bar renses ca. hvert femte ar. Derudover bar
varmeanlaegget serviceres af et autoriseret firma hvert ar.
Hvert ar inden fyringssaesonen ber radiatorer udluftes og evt.
fastsiddende termostatventiler "masseres”, sa det sikres, at

de fungerer. Uisolerede rarstraek, ventiler mv. kan med fordel
efterisoleres for at opna en bedre varmeudnyttelse og dermed
varmegkonomi. Desuden er pumper, som er zldre end otte ar,
ofte rentable at udskifte pga. nye pumpers hgje energieffekti-
vitet.

11.01 VARMECENTRAL

Materialer
Varmeanlaeg formodes til at vaere fra 1994.

Registreringer

Til gennemgangsmadet blev der oplyst af bestyrelsen at pla-
cering for reguleringsfgleren som er monteret pa gardfacaden
ikke fungere optimalt mhp. regulering af varme pa radiatorer.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger

Tiltag

Foreningen bgr overveje at optimere varmecentralen. Trio an-
befaler at udarbejde en VVS-rapport til vurdering af tilstanden
pa varmeanlaegget og ny placering for reguleringsfaler.

Hvornar?

11.02 ISOLERING AF VARMEINSTALLATIONER

Materialer
Varmeinstallationer forefindes med isolering.

Registreringer

Den eksisterende isolering af varmeinstallationerne vurderes til
at vaere af eeldre alder. Der fremgar enkelte rarstraek i kaelde-
ren uden isolering.
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11.03

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

RADIATORER

Materialer

Ejendommens radiatorer forefindes med 2 strengeanlaeg og er
en blanding af gamle stgbejerns- og panelradiatorer fra nyere
dato.

Registreringer
Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag
Foreningen bar overveje at udskifte gamle radiatorer i forbin-
delse med opgradering af varmeanlaeg.

Hvornar?
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TILSTANDSVURDERING 12

12.01

AFLOB

BESKRIVELSE
Det oplyses, at ejendommens faldstammer til toiletter er ud-
skiftet i 2014 og til kgkkener i 2016.

GENERELLE ANBEFALINGER

| eldre ejendomme, som ikke har faet udskiftet faldstammer,
kan disse let blive en "joker” pa vedligeholdelsesbudgettet,

hvis man ikke er opmaerksom p3, labende at holde aje med
deres tilstand og vurdere behovet for udskiftning. P& aeldre
faldstammer af stabejern kan omfanget af synlige teeringer pa
ydersiden ofte give et praj om den resterende levetid. Man
bar derfor holde gje med, hvordan evt. teeringer udvikler sig. Vi
anbefaler, at faldstammer renses ca. hvert 10. ar for at sikre, at
de forbliver fuldt funktionsdygtige. Ved udskiftninger anbefaler
vi, at faldstammer sa vidt muligt udskiftes i hele deres leengde
frem for i mindre bidder. Dette er nemmest at sikre, hvis for-
eningen, frem for de enkelte beboere, har ansvaret for vedlige-
holdelsen af faldstammerne.

FALDSTAMMER

Materialer

Faldstammer i de besigtigede lejligheder er udfert skjulte. | kael-
deren blev der registreret SML-faldstammer med afgreninger i
rustfristal.

Registreringer

Tilstand
v A B CD ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?
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13 KLOAK
BESKRIVELSE
Det oplyses, at der generelt ikke er problemer med kloakken.
Det oplyses desuden, at der hverken er udfert TV-inspektion
eller rensning af kloakken inden for de seneste ar.
GENERELLE ANBEFALINGER
Idet et kloaksystem i sagens natur er mindre synligt end de
fleste andre af en ejendoms bygningsdele, er det ofte lettere
at nedprioritere eller helt "glemme” vedligeholdelsen af det-
te. Et beskadiget kloaksystem kan dog veere til stor gene for
beboerne og i veerste fald fgre til skader pa omkringliggende
bygningsdele, hvorfor det ber inspiceres jevnligt. Vi anbefa-
ler, at der med jeevne mellemrum, f.eks. hvert 10. ar, udfares
TV-inspektion af kloakken, s& dens tilstand kan fastslas og evt.
skader kan udbedres. Pumper i pumpebrende og hgjvandsluk-
ker bar testes og evt. renses arligt, for at sikre, at de fungerer.
Der kan med fordel indgas en serviceaftale med et autoriseret
VVS-firma vedrgrende dette.

13.01 KLOAK
Materialer
Materialer for kloakrar kendes ikke.
Registreringer
Kloakken blev ikke besigtiget ifm. bygningsgennemgangen.
Tilstand
v. A B C D ! ?
Ber undersgges naermere
Tiltag
Foreningen bar igangszette en TV-inspektion for at fastsla klo-
akkens tilstand, sa evt. tiltag kan ivaerkseettes.
Hvornar?
Anbefales at udfgres i 2022.
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13.02

H@JVANDSLUKKER

Materialer

Registreringer
Der forefindes ikke hgjvandslukker i kaelderen, kun almindelige
gulvaflab.

Tilstand
v. A B C

D ! ?
L BEULL

Alvorlig skade

Tiltag
Foreningen bar overveje udskiftning af eksisterende gulvaflab
med hgjvandslukkere.

Hvornar?
Det bor udferes i 2021.
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14 VANDINSTALLATION
BESKRIVELSE
Ejendommens vandinstallationer, herunder stigestrenge til
toiletter og kakkener, er fra 2016 og isolering af rgr i kaelder
i 2018, blev det oplyst af bestyrelsen. Blgdggringsanlaeg til
brugsvand er fra 2017.
GENERELLE ANBEFALINGER
Vandinstallationer i stalrgr bar jeevnligt kontrolleres for tegn pa
teeringer. Vi anbefaler desuden, at uisolerede rgrstraek isole-
res - varme rgr af hensyn til varmeudnyttelse og -gkonomi, og
kolde rgr for at undgd kondensdannelse pa rarene.

14.01 VANDINSTALLATIONER
Materialer
Vandinstallationerne er udfert i rustfri stal og redgods.
Registreringer
Vandinstallationerne er forholdsvis nye, er fremstar i god
stand.
Tilstand
v A B C D ! ?
Ingen bemeaerkninger
Tiltag
Hvornar?

14.02 ISOLERING AF VANDINSTALLATIONER
Materialer
Isoleringen fremstar med isoleringskappe i plast. Det antages
at der er brugt rockwool grundet alderen pa installationerne.
Registreringer
Vandinstallationerne er forholdsvis nye, er fremstar i god
stand.
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14.03

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

VANDMALERE

Materialer

Der forefindes en feelles vandmaéler i keelderen.

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?
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15

15.01

GASINSTALLATION

BESKRIVELSE
Der forefindes gasinstallationer i eiendommen. Dog er den
nedlagt i de enkelte lejligheder.

GENERELLE ANBEFALINGER

| ejendomme med gasinstallationer - f.eks. i form af gaskom-
furer - er det ekstra vigtigt at sikre sig, at der er tilstraekkelig
ventilation. Derfor ma aftraeksrar, friskluftsventiler, ventilations-
abninger og lignende aldrig tilstoppes i omrader, hvor der star
gasapparater. Det anbefales, at gasinstallationer serviceres af
et autoriseret VVS-firma hvert ar.

GASINSTALLATION

Materialer

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

EO0OO000

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?
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16 VENTILATION
BESKRIVELSE
Ejendommens ventilation bestar af bade mekaniske udsugning
og naturlige fra kakkener og baderum via fzelles ventilations-
skakte. Kaelder er naturligt ventileret.
GENERELLE ANBEFALINGER
Ventilationen har stor betydning for indeklimaet i boliger, men
kan ogsa have betydning for en bygnings tilstand generelt. Et
hajt fugtindhold i indeluften giver gget risiko for vaekst af skim-
melsvampe i bygningsdele af organiske materialer. For bdde
boliger og @vrige rum er det derfor vigtigt, at fugt i indeluften
ventileres bort, s fugtindholdet holdes nede pa et niveau, hvor
det ikke er skadeligt for hverken bygning eller mennesker. Vi
anbefaler, at eventuelle friskluftsventiler og -abninger (f.eks. i
vinduer eller facader) holdes &bne, idet de skal sikre tilfarsel
af frisk luft udefra. Ventilationsabninger i naturligt ventilerede
keeldre bar ligeledes holdes dbne aret rundt. Generelt anbe-
faler vi at etablere mekanisk udsugning fra baderum, hvis det
ikke allerede forefindes, f.eks. ifm. renovering af disse. Mekani-
ske ventilationsanlaeg bar jeevnligt serviceres af en fagmand, og
aftraekskanaler bar renses jeevnligt, f.eks. hvert 10. ar.

16.01 UDSUGNING FRA KOKKENER
Materialer
Kgkkener ventileres bade mekanisk via emheaetter og naturligt
gennem ventilationsskakte og vinduer.
Registreringer
Tilstand
v A B C D ! ?
Ingen bemeaerkninger
Tiltag
Hvornar?
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16.02

16.03

n

UDSUGNING FRA TOILETTER OG BADERUM

Materialer

Toiletter forventes at kunne ventileres enten mekanisk eller na-
turligt gennem ventilationsskakte. Pa besigtigelse har det ikke
veeret muligt at gennemga alle toiletter i lejlighederne.

Registreringer

Tilstand
v A B €C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger

Tiltag
Det anbefales at man lader vaere med at lukke disse dbninger.

Hvornar?

VENTILATION AF LOFTRUM

Materialer
Loftet bliver ventileret via eksisterende ventilationsstudse og
tagfod.

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?
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16.03 VENTILATION AF KALDERRUM

Materialer
Kzelderrum bliver ventilleret gennem kaeldervinduer.

Registreringer

Tilstand
v A B CD ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag

Hvornar?
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17 EL OG SVAGSTROM
BESKRIVELSE
Ejendommens elinstallationer er en blanding af zldre og nyere
installationer. Elinstallationer i de enkelte lejligheder er ikke
besigtiget, da disse er beboernes eget ansvar.
GENERELLE ANBEFALINGER
| alle boliger ber veere installeret HFI- eller HPFI-afbrydere.
Eventuelle boliger uden dette bgr derfor fa installeret HPFI-af-
bryder. Det anbefales, at relaeerne testes arligt af de enkelte
beboere. | alle trapperum til boliger bar der veere installeret
regalarmer af hensyn til brandsikkerheden. Hvis der mangler
regalarmer ber disse monteres, og alle rggalarmer bar kon-
trolleres for funktionsdygtighed hvert ar. Endelig anbefaler vi i
feellesarealer lgbende at udskifte paerer i armaturer til lavener-
gipaerer/LED-lyskilder, hvis dette ikke allerede er gjort.

17.01 BELYSNING | FALLESAREALER
Materialer
Udvendige belysningsarmaturer bestar bl.a. af vaegmonterede
armaturer ved indgange til trapperum. | kaelderen er loftmon-
terede armaturer. | trappeopgange forefindes der zldre arma-
turer med til paere med E27 sokkel
Belysningen i keelder og loftrum forefindes med bevaegelses-
Sensor.
Registreringer
Tilstand
v A B C D ! ?
Ingen bemaerkninger
Tiltag
Foreningen ber skifte til EL sparende LED paere, hvis det ikke
allerede er.
Hvornar?
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17.02

17.03

DORTELEFONANLAG

Materialer
Dartelefonanleeg er med frontplader i barstet stal ved op-
gangsdare. Dartelefoner er udfert i plast.

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

ROGALARMER

Materialer
Der er monteret rggalarmer i alle trappe opgange, loft og
keelder.

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?
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18 OVRIGE OMBYGNINGSARBEJDER

BESKRIVELSE

Under "@vrige ombygningsarbejder” beskrives bygningsdele og
forhold, der ikke falder ind under nogle af de gvrige punkter i
vedligeholdelsesplanen.
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19.01

PRIVATE FRIAREALER

BESKRIVELSE

Ejendommen befinder sig i karreen mellem Arkonagade, in-
gerslevsgade, Asger Rygs Gade og Sgnder Blvd. Ejendommens
opholdsareal i gdrden er sammenhangende med naboejen-
domme.

GENERELLE ANBEFALINGER

Friarealer bar lgbende vedligeholdes, sa de er trygge og sikre
at feerdes pa. Beleegningens udformning kan desuden have be-
tydning for hvor effektivt regnvand ledes vaek. Beleegningen kan
- afhaengig af terraenet, arealets starrelse, antal og placering af
afleb mv. - have indvirkning pa risikoen for problemer ifm. sky-
brud. Hvis der tidligere har veeret vandindtreengen i bygninger
pa ejendommen ifm. skybrud, ber friarealernes udformning
derfor medtages i overvejelserne ifm. evt. forebyggende tiltag.

GARDAREAL

Materialer

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?
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EJENDOMSUDVIKLING

| dette afsnit har vi beskrevet idéer til udvikling af jeres ejendom.
Nedenstaende punkter ligger ud over den lgbende vedligeholdelse
og skal ses som forslag til nye tiltag, som kan give bade aget brugs-
veerdi og skonomisk veerdi af jeres ejendom. Vi mener, at | med
fordel kan overveje, at fgre nogle af disse idéer ud i livet. Vi star
naturligvis til radighed, hvis | skulle have spgrgsmal eller brug for
radgivning i forbindelse med de naeste skridt.

ENERGIMASSIGE FORBEDRINGER

| efendommens energimaerkningsrapport er oplistet adskillige ener-
gibesparende tiltag med tilhgrende ansldede investeringsomkost-
ninger, arlige besparelser og tilbagebetalingstider. Foreningen ber
overveje at udfgre foresldede tiltag, som ikke allerede er udfert. Det
anbefales dog at forhgre sig med en radgiver, inden starre tiltag,
som kan have betydning for ejendommens arkitektoniske kvaliteter,
ivaerksaettes. Energibesparende tiltag kan med fordel gennemfares
ifm. andre relaterede renoveringsarbejder, hvilket ofte forbedrer
gkonomien betragteligt.

Ejendommens energimaerkningsrapport kan findes pa www.spar-
energi.dk.

LOKAL AFLEDNING AF REGNVAND (LAR)

Det kan desuden med fordel undersgges, om det er muligt at etab-
lere LAR - lokal afledning af regnvand - ved ejendommen. LAR kan
mindske belastningen af kloaksystemet, idet regnvand fra tagflader
ikke ledes til kloakken, men i stedet nedsives pa foreningens grund.
LAR kan samtidig tilfare garden nye oplevelsesmaessige kvaliteter sa
som vandrender, bassiner og regnbede. Trio Arkitekter samarbejder
med en radgivende ingenigrvirksomhed, som er specialiseret i LAR.
Denne radgiver kan, ud over at vurdere mulighederne for at etable-
re LAR, ogsa sta for ansggning om ekstern finansiering, sa et evt.
projekt kan udfgres uden udgifter for foreningen.

Lees mere om LAR her og kontakt os gerne for at hgre naermere:
www.laridanmark.dk
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VZARDISKABENDE RENOVERING MED
TRIO ARKITEKTER

Trio Arkitekter har fokus pa hele den vaerdiskabelse, som en god re-
novering skaber. Det gor vi ved at tale om, hvad man gerne vil opna
med en renovering. Der kan vaere mange dagsordener i et renove-
ringsprojekt. Spgrgsmalet er, hvordan man vaegter de forskellige
parametre: Skal huset eksempelvis groft sagt bare have en gang
maling? Eller er malet en bedre miljgprofil, en sund totalgkonomi,
en inddragende proces eller hgj sestetisk vaerdi?

Trio Arkitekter vil gerne opfordre foreningen til at veere med til at
diskutere, hvordan vi sammen kan skabe veerdi. Enhver renovering
er jo en forbedring, men vi skal indledningsvis satte mal for forbed-
ringen af den enkelte bygning og pa den made bestemme graden af
vaerdiskabelse. En af de store, faelles udfordringer i renoveringspro-
jekter er gkonomien. Det har Trio Arkitekter meget fokus pa, og vi
arbejder med bade totalgkonomiske vurderinger som beslutnings-
redskab og med gkonomi som designparameter.

Det er vigtigt, at renoveringens indledende faser bliver et falles an-
liggende, og at vi forstar hinandens dagsordener. | projektforlgbet

arbejder vi ogsd sammen om metoder til at udvikle et flles sprog

for, hvordan der skal prioriteres i det komplekse m@gde mellem nyt

og gammelt, som renoveringsprojekter altid byder pa.
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