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Referat fra ordinær generalforsamling den 27. september 2018 
 
Torsdag den 27. september 2018, kl. 18:00, blev der afholdt ordinær generalforsamling i 
Andelsboligforeningen Arkonagade 6-8 med en dagsorden i h.t. vedtægterne. Generalforsamlingen blev 
afholdt i fælleslokalet i kælderen på Arkonagade 8. 
 
Tilstede var 11 medlemmer, 3 var repræsenteret ved fuldmagt, i alt 14 medlemmer.   
 
 
Foreningens formand Heidi Rønnow bød velkommen til denne ordinære generalforsamling. 
 
 
Der var herefter et minuts stilhed for den afdøde andelshaver Keld Nielsen. 
 
 
 

Ad 1 - Valg af dirigent og referent 

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent. 
 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.  
 
 
 

Ad 2 - Beretning 

Bestyrelsen aflagde følgende beretning: 
 
Bestyrelsen havde ved sidst GF meddelt at 2017/2018 ville blive et roligt år uden de store initiativer, da vi de 
seneste år har haft travlt. Foreningen kommer ud med et fint overskud både pga. at der ikke er brugt meget 
på vedligeholdelse, men også pga. at huslejen er steget og vi fik indhentet bedre tilbud på revisor, forsikring 
mm. 
 
Processen med at få skiftet bank er trukket ud, men vi er nu i gang med at skifte til Arbejdernes Landsbank. 
 
Bestyrelsen har været oppe på taget da den gamle antenne fra naboen stadig hænger indover vores tag og 
ødelægger pudset. Vi er i kontakt med naboen og håber den bliver fjernet. I løbet af vinteren har nogle 
bemærket at det drypper med vand nogle steder, så vi ser på at få taget inspiceret. 
 
Ligeledes har vi diskuteret at de vandrette vandrør trænger til en udskiftning og at vi gerne vil have renoveret 
vores opgange. Det vil blive prioriteret iht. de økonomiske raŵŵer og GF’s ďeslutŶiŶg. 
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Vi har i sommers pågrebet 3 teenagere i vores kælder, som i nogen tid har brugt den til at hænge ud og ryge 
vandpibe. Der er ingen skade sket bortset fra lidt svineri, men derfor opfordrer vi igen alle beboere til at holde 
døre lukkede når man ikke længere befinder sig i haven eller andre fællesområder. 
 
Vi har været til GF i gårdlauget. Vi skal regne med en stigning i fællesudgifterne til næste år, da der i år bliver 
budgetteret med et underskud. Ligeledes har der været udfordringer med håndtering af skrald. Ved forkert 
sortering, forhøjes udgifterne til skrald, derfor opfordres alle til at sortere korrekt. Er glascontaineren fx fyldt 
op, må man ikke stille glas ved siden af, men i stedet finde en anden container i gården eller vente til den bliver 
tømt. 
 
Vi har oprettet en facebookside; AB Arkonagade 6-8, ligeledes har gårdlauget (Fjenneslevgaard, Vesterbro) 
også en facebookside, hvor der nogen gange er nyttige informationer, eller fx hvis der er spg til gårdlauget, 
kan bestyrelsen kontaktes derigennem. 
 
 
 
Af spørgsmål til beretningen fremkom følgende: 
Spørgsmål: Rosa Kåstrup ville gerne vide hvad det var for vandrette vandrør der blev henvist til. 
Svar: Bestyrelsen svarede at det var de vandrette vandrør i kælderen, da det skønnes de trænger. Der vil blive 
indhentet tilbud.  
 
 
 
Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.  
 
 
 

Ad 3 -  Årsrapport 

Dirigenten gennemgik årsrapporten for 2017/2018, som havde været offentliggjort på foreningens 
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at årets resultat var på 256.098 kr. efter 
betaling af finansielle omkostninger 
 
Dirigenten oplyste, at der snart kommer et nyt regelsæt, som valuarer skal følge, når de udarbejder 
valuarvurderinger. Der kan derfor være usikkerhed om, hvordan foreningens fremtidige valuarvurderinger 
kommer til at se ud. Hvis det nye regelsæt betyder, at foreningens fremtidige valuarvurderinger bliver lavere 
end den nuværende, må andelshaverne forvente en tilsvarende lavere andelsværdi. 
Administrator anbefaler, at foreningen vælger at anvende en konservativ valuarvurdering. 
 
Som noget nyt (i henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtgørelse af 30. maj 2018), skal følgende nøgletal fremgå 
af andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat: 
 
Ejendommens vurderingsprincip og værdi 
F1 AŶveŶdt vurderiŶgspriŶĐip til ďeregŶiŶg af aŶdelsværdieŶ … Valuarvurdering 
 
F2 EjeŶdoŵŵeŶs værdi ved det aŶveŶdte vurderiŶgspriŶĐip … 29.000.000 kr. 
  EjeŶdoŵŵeŶs værdi ved det aŶveŶdte vurderiŶgspriŶĐip … 17.407 kr. pr. m2 
 
F3 GeŶeralforsaŵliŶgsďesteŵte reserver …  1.200.000 kr. 
F3 GeneralforsaŵliŶgsďesteŵte reserver …  720 kr. pr. m2 
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Boligafgift 
H1 Månedlig boligafgift …  518 kr. pr. m2 
 
Teknisk andelsværdi 
K1 AŶdelsværdi …  18.614 kr. pr. m2 
K2 Gæld – oŵsætŶiŶgsaktiver …  1.416 kr. pr. m2 
K3 TekŶisk aŶdelsværdi …  20.030 kr. pr. m2 
 
Vedligeholdelse 
L1 Er der udarďejdet eŶ plaŶ for vedligeholdelse / reŶoveriŶg … Nej 
 
Friværdi  
P1 Friværdi ;gældsforpligtelser saŵŵeŶholdt ŵed ejeŶdoŵŵeŶs regŶskaďsŵæssige værdiͿ … 91 % 
 
 
 
Ved afstemning med 1 stemme imod blev andelskronen fastsat til 18.614 kr. pr. m2 (sidste år: 17.991 kr. pr. 
m2). 
 
Årsrapporten blev enstemmigt vedtaget. 
 
 
 

Ad 4 -  Budget 

Dirigenten gennemgik budgettet for 2018/2019, som havde været offentliggjort på foreningens hjemmeside 
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsætning, at boligafgiften ville være 
uændret i 2018/2019. 
 
Der var opstillet 2 budgetkolonner. Den ene indbefattede udgiften til forslag 3, som der blev stillet forslag om 
på denne generalforsamling. Dirigenten behandlede herefter forslag 3. 
 

Forslag 3 – Opgangsrenovering 

Bestyrelsen ønsker bemyndigelse til at iværksætte renovering af foreningens for- og bagtrapper for max. 
300.000 kr. Projektet finansieres af foreningens opsparede midler. 
 
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 
 
 
Budgettet med de budgetterede 300.000 kr. til trappeopgange blev herfter enstemmigt vedtaget. 
 
 
 

Ad 5 -  Forslag 

Følgende forslag var til behandling på denne generalforsamling: 
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Forslag 1 – bemyndigelse til omlægning af lån 

Bestyrelsen ønsker bemyndigelse til at omlægge foreningens realkreditlån, såfremt det måtte være til fordel 
for foreningen. Bemyndigelsen gælder kun til omlægning til fastforrentede lån med afdrag. Denne 
bemyndigelse gælder frem til næste ordinære generalforsamling. 
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget 
 
 
 

Forslag 2 – bemyndigelse til at skifte revisor 

Bestyrelsen ønsker bemyndigelse til at skifte revisionsfirma. 
Denne bemyndigelse gælder frem til næste ordinære generalforsamling. 
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget 
 
 
 

Forslag 3 – Opgangsrenovering 

Bestyrelsen ønsker bemyndigelse til at iværksætte renovering af foreningens for- og bagtrapper for max. 
300.000 kr. Projektet finansieres af foreningens opsparede midler. 
 
Bortfaldt da det blev behandlet under pkt. 4 - Budget 
 
 
 

Forslag 4 – Stigning i boligafgiften med 3 % 

Bestyrelsen stiller forslag om, at boligafgiften stiger med 3 %. Stigningen træder i kraft den 1.11.2018. 
 
Motivation: 
Bestyrelsen stiller forslaget, da foreningens udgifter årligt stiger. For at sikre, at der er indtægter nok til at 
betale fremtidige omkostninger, stiller bestyrelsen dette forslag. 
 
 
Forslaget blev forkastet med stemmerne: 
Imod: 7 
Blank: 2  
For: 5 
 
 
 

Forslag 5 – Vedtægtsændring vedrørende fremleje af § 12.2 
Bestyrelsen stiller forslag om ændring af vedtægtens § 12.2 
Nuværende formulering: 
§ 12.2  En andelshaver er, når han har beboet andelslejligheden i normalt mindst et halvt år, berettiget 

til at fremleje eller -låne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, når 
andelshaveren er midlertidigt fraværende på grund af sygdom, institutionsanbringelse, 
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militærtjeneste, midlertidig forflyttelse eller 
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lignende for en begrænset periode på normalt højst 2 år. Fremleje kan således ikke tillades efter 
fraflytning eller dødsfald, uanset om der måtte være særlige grunde såsom svigtende salg. Hvis 
en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden minimum 
1 år, før ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og 
betingelserne for fremleje-målet. Fremlejekontrakten skal udfærdiges af ejendommens 
administrator, for medlemmets regning. 

 
Ønskes ændret til (ændringen er markeret med fed og kursiv skrift) 
§ 12.2  En andelshaver er, når han har beboet andelslejligheden i normalt mindst et halvt år, berettiget 

til at fremleje eller -låne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, når 
andelshaveren er midlertidigt fraværende på grund af sygdom, institutionsanbringelse, 
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militærtjeneste, midlertidig forflyttelse eller 
lignende for en begrænset periode på normalt højst 2 år. Derudover kan bestyrelsen yde 

dispensation til ovenstående regler i forbindelse med eventuel længerevarende flytteperiode i 

forbindelse med salg. Fremleje kan således ikke tillades efter fraflytning eller dødsfald, uanset 
om der måtte være særlige grunde såsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin 
lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden minimum 1 år, før ny fremleje kan 
godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemålet. 
Fremlejekontrakten skal udfærdiges af ejendommens administrator, for medlemmets regning. 

 
 
Der var en livlig debat og der blev stillet følgende ændringsforslag: (ændringen er markeret med fed og kursiv 
skrift) 
§ 12.2  En andelshaver er, når han har beboet andelslejligheden i normalt mindst et halvt år, berettiget 

til at fremleje eller -låne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, når 
andelshaveren er midlertidigt fraværende på grund af sygdom, institutionsanbringelse, 
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militærtjeneste, midlertidig forflyttelse eller 
lignende for en begrænset periode på normalt højst 2 år. Derudover ydes dispensation til alle 

andelshavere, der ønsker at fremleje i op til et år, givet at de nye lejere er godkendt af bestyrelsen. 
Fremleje kan således ikke tillades efter fraflytning eller dødsfald, uanset om der måtte være 
særlige grunde såsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet, skal 
andelshaveren bebo lejligheden minimum 1 år, før ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal 
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemålet. Fremlejekontrakten skal 
udfærdiges af ejendommens administrator, for medlemmets regning. 

 
 

Forslaget blev vedtaget med stemmerne: 

Imod: 1 

Blank: 1 

For: 12 

 

 
 

Forslag 6 – Tilføjelse til vedtægterne § 9 

Christian Jørgensen stiller forslag om tilføjelse til vedtægtens § 9.  
Nyt stk. 6 
Foreningens medlemmer, minimum en fra her andel, skal efter evner og formåen deltage i 2 arbejdsdage om 
året. Arbejdsdagen varsles af bestyrelsen, som udpeger arbejdsopgaverne. 
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Nyt. Stk. 7 
Bestyrelsen kan i særlige tilfælde give dispensation. 
 
Nyt. Stk. 8 
Såfremt medlemmer ikke deltager i arbejdsdagene pålignes medlemmet et årligt gebyr stort 1.200,- eller 
600,- kr. pr. arbejdsdag. 
 
Nyt. Stk. 9 
Til sikkerhed for betalingen af beløbet opkræves hver måned kr. 100,- via den månedlige opkrævning af 
ydelser til foreningen. Hvis medlemmet har deltaget i arbejdsdagene tilbagebetales beløbet efter udgangen 
af foreningens regnskabsår, har medlemmet ikke deltaget i arbejdsdagene tilgår beløbet foreningen. 
Manglende betaling af beløbet har samme retsvirkning som manglende betaling af boligafgift, jf. § 22. 
 
 
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 

 

 
Opkrævningen træder i kraft pr. 1.1.2019 
 
 
 

Ad 6 - Valg 

På denne generalforsamling var formand Heidi Rønnow på valg og hun modtog genvalg. Derudover var 
bestyrelsesmedlemmerne Janne Nielsen og Marie Louise Rollfes Becker på valg og de modtog begge genvalg. 
 
Som suppleant blev Louise Walther Nielsen genvalgt. 
 
Bestyrelsen ser herefter således ud: 

Formand  Heidi Rønnow  Nr. 6, 1. tv.  på valg i 2020 

Bestyrelsesmedlem  Marcus Flach-Jensen  Nr. 6, 2. tv.  på valg i 2019 

Bestyrelsesmedlem  Marie Louise Rolffes Becker   Nr. 6, 2. th.  på valg i 2020 

Bestyrelsesmedlem  Christian Jørgensen  Nr. 8, 2. th.  på valg i 2019 

Bestyrelsesmedlem  Janne Nielsen  Nr. 8, 4. th.  på valg i 2020 

1. Suppleant  Louise Walther Nielsen  Nr. 8, 3.th.  på valg i 2019 

2. Suppleant       

 
 
 

Ad 7 -  Eventuelt 

Der var følgende punkter til behandling under dette punkt: 
 

De to årlige arbejdsdag er fastsat til: 1. søndag i april og 1. søndag i oktober 
 
Husk at lukke dørene til kælderen og udluft jeres radiatorer. 
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Rosa Kåstrup Det blev foreslået, at der på arbejdsdagen bliver ryddet op i cykler, der ikke bruges og de flyttes 
til et andet kælderrum. 
 
 
 
Da intet yderligere forelå, blev generalforsamlingen hævet kl. 20:00 
 
 
Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen på: 
 
 

arkonagade.sjeldani.dk 
 

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og foreningens bestyrelse) 
Lene Hansen (dirigent), Heidi Rønnow (formand), 

Christian Jørgensen (bestyrelsesmedlem), Marcus Flach-Jensen (bestyrelsesmedlem), 
Janne Nielsen, (bestyrelsesmedlem), Marie Louise Rolffes Becker (bestyrelsesmedlem) 
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
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zVGuhKktNQhfOtV5eMNHVJoHjxjM4ilZvPu9X2yqx4UNwzvNTbcn1KBLxyZ1Mt+11BZPkuVf8FbH
vnw8vAvzbwRkqr0BHTbi02zRHNmQQp1BXP36bgOG3KSGpA/2ueSPA+BHP3OZ1SBxIAZ9y7oLYlZT
S8Kn406A4ptL5Q2jbPzFV/bSd/P9NX7NlCYJxfmXumWDLAW1/xJrdLm3fWnV5Z8i9MjgIjYsOSzk
4ym5uDDcHRzEyGeXbR0NCYv2xj/62GkmgioBMg==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId MjU1MjM3OA==
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  _challenge UEFERDgtRTNHQVUtMVRCT0gtWFdKTjQtMU5BUEMtRzBEVFU=
  TimeStamp MjAxOC0xMC0xNSAxMzo0Njo1MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Whg+XCUj7pKNeVUQvO1vVRd5KXHCPZ9CdaCPLgsNBnQ=


 
EFuXeEcmuVG1gibpAsflvHA6J2jn0VYzHO3GvKkQ3QP/IITGKULqKV+9Lv08yOXB93CD+4efGGU0
gWQAdQJtqXD1cPhX/QadeRtwmcEhq2QClF5GNFZYmEv7PU5nvqQV7Agc7AFMqHPQnVJQmW1vOUM3
QcxTidCSljKoeSDinIynKOkwXK2ukLdCE+8PWptPOzjreEmd3B4RphxzX+QXCpp1UVRqR633YGhJ
MSy3SWJm8q12kEIbq20rKqHRDf/LsjU3tf1UIJT7mmg/SQn81QlLmiPO0bWmQhVJX/3r1VpVPuuR
P0khL0RHy5uaARO49nKv0WsDteios9wRTMNv6g==
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 GGWaTlMcOMQQ7OYbzJTkPvRrzn3bgZHnLno6IkkB3jM=


 
ZkhApByWnGswuLmNXLzZsg3fgT+yVYpFzAwsZfRxUmBjT7essbMEPbPPd071wfH8u2q5rqNuPdul
zvwUe3jmVE5hX5+f55JaEW8To9oMQGf/dpC6ebCww0uUrV5q/SCYxgyXned6KQWS8Z6M99HMjCJk
JDLK2KuTB6yRfApGVDEuuS9oidoVdGFGi1os9xWXGR/NpzVWAJMPXBbw6KwVItQaXqfXlJ6oX/gK
lB0qSaJL1olXc4RCJJdMb+lDBLIZvsTyn9M8bgPelqocJ81naq8LfDtyxDsNS7aFdp0ngJ+NK//w
4TMd7w5ycOwdGp8nhxkOAvnceLcn58yXj1/pMA==
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 WF1uRm91OQysyB7sQOvm+KTMprTNePqntU2Oj7m9bO4=


 
P1GRMoHrrAiDyaancU7emvKUWFMqr8l6atKrP72oeSGaDNzO05HyudeP91CwBxYJYIdHbijj5CZK
4CvsDCxKIQPnPO9MVsX4bqJYiKUelbumvseNRIifWXi1/vrhZTI8KhGDk7w0utE4dt9BGqJES+iP
joCSh60iFBZPVS2uvCa6OeCdRAx6h949uUV9djhNVfCfMOJpUeQ74beVB1gxkZ65R/yFL4CKtA8P
doYiVWfEk2OBNtnqqAay3nJNS9htd6CsYi8pNIDKALHazcBU4UDzmVhhqdl4m9O19GRO9gxI97eU
d1GQQ9LViv4kzhw7UceA+h85r+iQqbGzEn+7BQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId MjU1MjM2Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiT0VWUFMtWTVGVFktNVdFV0MtQk41VTctTTdQMU4tRlkzMTAiLCJkaWdlc3QiOiIzYWUzNmZlNjMzYTkxYzViN2ZjMjJkZmJjMTdiM2MyMDA4ZGVlOGI4NjM1ZWY1ODdlNTAyMDgwZDBjZGM0MDE1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RzA0NlMtQ05OSjEtMUFRUTAtTU1QSTEtNUlRQlYtRVQ1QjE=
  TimeStamp MjAxOC0xMC0xNyAxOTozMzoyMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 z7238hSamU/3PXhIElsy3I97LT+a1iu6Th4EwYyRm+I=


 
e6hNkIXcg1Y4e9vIfqxE246Gfnl3UmPL77M9fZHPLaLDxnxdd718GdMZx7ZtAOpkeAgbpFI6Qlwk
1xbjRPjyDedQzO9cE2UvJd+bLFSCInCvT6zazHYQyGBlPyI/rr4NYCp9WRhTDmxyFgJDqA+5hBKZ
v7vRP4942vFEi+sMIVKolucNLWs0vYnzss3Dy7wBbjp69d5IFJmJfQeg65hHWf//cm88i5GpL+gx
eOo7zI4DaG8en34Co690Q+AqToeDUkG5BH1Kyt2pQawm/fJqANeSSkZz+c4dmhYQBT00g1CFctry
Hjyzx6o7scZPXk/j9MGEPA5y492awIpM+fjamg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId MjU1MjM4Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiT0VWUFMtWTVGVFktNVdFV0MtQk41VTctTTdQMU4tRlkzMTAiLCJkaWdlc3QiOiIzYWUzNmZlNjMzYTkxYzViN2ZjMjJkZmJjMTdiM2MyMDA4ZGVlOGI4NjM1ZWY1ODdlNTAyMDgwZDBjZGM0MDE1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUgzQ0EtTDZCN0UtUDdENDItRjA3TzctRVVNQUktTVNMNlo=
  TimeStamp MjAxOC0xMC0xOSAwOToyMTozNiswMDAw
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