Andelsboligforemngen G rgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

fra ordinaer generalforsamling den 29. maj 2018

Tirsdag den 29. april 2018, kl. 18:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt
i foreningens bestyrelseslokale i kaelderen pa Klingseyvej i Vanlgse.

Foreningens formand Vita Boel bgd velkommen til denne generalforsamling.

Tilstede var 22 medlemmer, 4 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 26 stemmer.

Ad 1 - Valg af og

Administrator Lene Hansen blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2 -

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning, som havde veaeret tilgaengelig pa foreningens hjemmeside forud for
generalforsamlingen:

Desveerre lykkedes det ikke i 2017 at fa pabegyndt gardprojektet, da der stadig ikke kom nogen afklaring pa
den staevning, som foreningen har vaeret udsat for.

Esben Grgnning, som har veeret travlt beskeeftiget med at klarggre forholdene omkring staevningen, vil
orientere pa generalforsamlingen om nuvaerende status i sagen.

Vejen omkring vores bygning er en privat/offentlig vej, hvilket betyder, at vi har pligt til at vedligeholde vej og
fortov.

Vi modtog et pabud fra Kgbenhavns kommune, om at udbedre dels en skade pa vejen fordrsaget af et brud
pa kloakken, dels skade pa fortov, som blev betragtet som farlig for forbipasserende.

Da udskiftning af fortovsfliser hgrer under gardprojektet, har vores vicevaert udbedret de skader, som var til
fare for fodgaengere, og kommunen har accepteret denne Igsning.

Der er blevet indhentet tilbud pa nye maskiner til vaskeriet, da vi kan se, at udgifterne til service er blevet for
store. De maskiner vi har er fra 2010 og de er for dyre bade i forbrug af el og vand og i udgifter til reparation.
Vi beder om, at der pa generalforsamlingen gives bemyndigelse til denne udskiftning.

Den nye storskraldsordning, hvor viceveerten sgrger for bortskaffelse af storskrald ved henvendelse til ham,
fungerer stort set perfekt. Vi ser dog stadig for meget, der bare bliver stillet i keelder og opgange, og det er
ikke ok. Vi skal alle veere med til at rydde op efter os. Affald skal sorteres i bio, plast, metal og elektronik. Det,
som ikke hgrer under disse kategorier skal i de store containere. | vaskekalder er der nu to kurve til affald.
Den store er udelukkende til plastdunke, den lille til gvrigt affald.

| vaskekaelderen skal der ogsa ryddes op. Tgj ma ikke henstilles i kurvene i flere dage, da andre beboere har
brug for dem.

Det er vigtigt, at vi er miljgbevidste, bade mht. affald og forbrug af el og vand.
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Lad os hdbe, at 2018 bliver aret, hvor vi far vores gnsker opfyldt om en dejlig gdrd med
cykel/barnevognsskur, tgrreplads til tgj, plads til gardmegbler og grill, skur til skrald, osv.
Og ikke mindst, at vi kan tage fat pa valuarvurderingen af vores ejendom.

Med dette hab, vil bestyrelsen gnske alle beboere en rigtig god sommer.

Husk | der har have at klippe haekken og sla graespleenen

Bestyrelsesmedlem  Esben Grgnning orienterede om status retssagen samt efterfglgende
vedligeholdelsesarbejder.

1 2013 modtog foreningen steevning af et firma, der blev etableret i marts 2014. Siden da, er der sket en masse.
Foreningen skal muligvis i retten, trods den megen korrespondance og syn og skgn. Foreningen skal hele tiden
opfylde en forudbetaling pa 25 % af arbejdets stade, hvilket er meget “bgvlet”. Der er indgivet supplerende
spgrgsmal til syn og sken, og der pagdr korrespondance med modparten. Modparten har tilbudt forlig pa
900.00 kr., men da foreningen har forudbetalt 1.2 mio skal modparten saledes tilbagebetale 300.000 kr. til
andelsboligforeningen. Dette betgd at modparten trak sit tilbud tilbage. Foreningen er oppe mod svindlere og
skuffeselskaber, som er kendt af politiet. Esben oplyste, at der den 1. januar 2018 tradte en ny lov i kraft, som
foreskriver, at man haefter personligt. Denne lov vil modparten blive prasenteret overfor.

Der stiles mod en afslutning pa byggesageni ar.

Nar retssagen er afsluttet vil garden blive udbedret. Der er givet bemyndigelse og hensat midler hertil.
Arbejdet vil omfatte: Draen om bebyggelsen, kloakker, gdrdmiljg med tgrrestativer, borde, baenke, grill, skure
til skrald, til cykler og til barnevogne. Derudover vil asfalten ved Klingseyvej blive fjernet for at ggre plads til de
kommende haver med brugsret for stuelejlighederne. Stuelejlighederne med brugsret til haverne skal huske
at ordne og passe haverne. Det vaere sig klipning af haek, feeldning af treeer mv. Der vil blive etableret port mod
Klingseyvej sa foreningen far en lukket gard.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad 3 -

Foreningens revisor Jgrgen Andersen fra Beierholm gennemgik arsrapporten for 2017, som havde veeret
offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud for generalforsamlingen. Revisor oplyste, at arets resultat var
et overskud 265.804 kr., efter betaling af renter og afdrag.

Der er afsat 2.700.000 i reserver.
Revisor og dirigent oplyste, om det nye regelszet, som valuarer skal fglge, nar de udarbejder valuarvurderinger.
Regelszettet forventes vedtaget af Folketinget i juni eller juli maned 2018).

Nar foreningen efter retssagen skal valuarvurderes anbefaler administrator, at foreningen vaelger at anvende
en konservativ valuarvurdering.

Andelsveerdien blev fastsat til 4.691 kr. (2016: 4.653 kr.). Der kommer fra revisor ny side 23 til arsrapport 2017,
da andelsveaerdien oplyst under 2016 rettelig var den fra 2015
Arsrapporten og andelsvaerdiberegningen blev enstemmigt vedtaget.
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Ad 4 -

Dirigenten gennemgik budgettet for 2018, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsezetning, at boligafgiften ville veere
uzendret i 2018.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 -

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — bemyndigelse til

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at omlaegge foreningens realkreditlan, nar bestyrelsen skgnner det er
fordelagtigt for foreningen. Bestyrelsen bemyndiges til at vaelge lanetype, afdragsprofil, Igbetid og gvrige
lanebetingelser.

Et af foreningens nuvaerende realkreditlan udlgber pr. 31.12.2018.
Der var fra forsamlingen spgrgsmal til om bestyrelsen ville vaelge 1an med afdrag.

Bestyrelsesmedlem Simon Norden kunne oplyse at bestyrelsen stiler mod lan med afdrag.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 — Indkgb af

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at anvende maksimalt 130.000 kr. til at indkgbe 2 vaskemaskiner og 1
tgrretumbler, som finansieres ved anvendelse af foreningens opsparede midler.

Motivation: Vaskemaskiner og tgrretumbler er ved at vaere udtjente og foreningen traenger til nye. Der er
indhentet tilbud pa 2 vaskemaskiner og 1 tgrretumbler (1 vaskemaskine 6,5 kg og 1 vaskemaskine 8 kg samt
en gastgrretumbler)

Formand Vita Boel oplyste, at pris pr. vask forbliver den samme, og etablering af vaskemaskiner og
tgrretumbler kan, hvis forslaget vedtages ga, i gang i juni 2018.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Ad 6 -

Hele bestyrelsen veelges hvert ar pa den ordinsere generalforsamling. Der vaelges saledes 3-5
bestyrelsesmedlemmer. Bestyrelsen konstituerer sig selv (vedtaegternes § 30 stk. 1 og 2.).
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Alle i den siddende bestyrelse gnsker at genopstille. Vita Boel Nielsen gnsker at fortsaette formandsposten.

Derudover blev Jasmin Hansen og Lise Andersen genvalgt som suppleanter

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Formand Vita Boel Nielsen pa valg i 2019
Bestyrelsesmedlem Claus Jessing pavalg i 2019
Bestyrelsesmedlem Allan Stjernekilde pa valg i 2019
Bestyrelsesmedlem Esben Grgnning pavalg i 2019
Bestyrelsesmedlem Simon Vollmond Norden pa valg i 2019
1. Suppleant Jasmin Hansen pd valg i 2019
2. Suppleant Lise Andersen pa valg i 2019

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad7 - herunder affaldssortering.

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Esben Grgnning og arkitekt Jens Stevns arbejder pa et vedligeholdelsesprojekt, da bygningen traenger til
vedligeholdelse, da alt har ligget stille i de 8 ar retssagen har kgrt.

Projektet omfatter bl.a., at der etableres en 3. etage, som @nskes solgt som 10 ejerlejligheder.

Dette projekt vil blive udfgrt i samarbejde med en radgiver og af “rigtige” handvaerkere.

Beboerne vil blive orienteret om projektet pa et senere tidspunkt.

Der var spgrgsmal til gdrden, som mangler miljg. Esben svarede at foreningen ikke ma lave forandringer af
nogen slags, sa leenge retssagen kgrer. Beboerne er dog velkomne til at benytte “Grgnnehgj-parken” hvortil
foreningen har brugsret. Der ma man gerne ga hen med borde og stole og hygge sig.

En beboer syntes ikke vicevaerten er pa ejendommen. Bestyrelsen kunne svare, at i dag havde han f.eks. slaet
graes, og de sidste 3 dage havde han gjort forarsrent, bl.a. var vinduer pa trapper pudset bade inde og ude.
Trapperne vaskes hver 14 dag. Skulle der veere klager over vicevaerten sa bedes beboerne henvende sig til
bestyrelsen. Det er bestyrelsens opfattelse, at viceveerten opfylder sin kontrakt.

Derudover oplyste Esben Grgnning at beboerne er velkomne til at henvende sig til vicevaerten hvis der f.eks.
er sprunget en paere, man gnsker navneskilt pa dgren mv.

En beboer var generet af, at haekkene fra haverne haenger ud over fortovene.

Det blev pointeret, at det var beboerne i stuelejlighedernes pligt, at holde og passe haverne —herunder klippe
haekkene.

En beboer fra en stuelejlighed spurgte, hvorvidt det var vedkommendes pligt at sgrge for f.eks. at feelde det
trae, der stod i hans have.

Det blev oplyst, at et trae i haven ogsa kommer ind under pligten til at vedligeholde sin have.

Formand, Vita Boel oplyste om skrald.
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Storskrald skal stilles for enden af blokken, og derefter skal vicevaerten kontaktes. Sa sgrger vicevaerten for at
kgre storskraldet veek. Man kan ogsa henszette haveaffald, men husk at kontakte vicevaerten. Der ma ikke
stilles skrald i kaelderene.

Der blev spurgt til, hvordan storskraldsordningen fungerer. En beboer oplyste, at pa et tidspunkt blev
storskraldet ikke hentet af viceveerten, og derefter var poserne revet op og alt 1a og rodede rundt omkring,
hvilket var utrygt. En anden beboer havde observeret, at der var smidt computere til hgjre og venstre.

Indtil foreningen kan bygge et storskraldsskur er ovennaevnte bortskaffelse af affald den eneste mulighed. Der
er forsggt at spgrge ved naboforening og containere er ogsa meget dyre. Man har som beboer ogsa
muligheden for selv komme af med sit storskrald pa genbrugspladsen.

Allan Stjernekilde huskede beboerne pa, at man skal tage sit tgj med fra vaskekaelderen, nar man er feerdig.
Der havde nu henstdet tgj i 4 maneder i vaskekaelderen. Derudover blev det oplyst, at der er to skraldespande

i vaskekeelderen. Den ene er til fnug fra tgrretumbleren, og den anden er til plastik fra vaskemidler.

Flere beboere efterlyste koden til hjemmesiden. Dirigenten kan efterfglgende oplyse, at koden er 620 og at
kode ogsa er oplyst pa beboernes manedlige opkraevning af boligafgift mv.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19.24

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om andelsboligforeningen pa:

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten)
Dirigent Lene Hansen
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