ALGAS
ELEURAN

Advokatfirma

Referat af ekstraordinaer generalforsamling afholdt d. 30. september 2009 i

A/B Gronnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

2009, den 27. September, blev afholdt ekstraordinzer generalforsamling i A/B Grennehgj
31-39 & Klingseyvej 35-39, i garden (flyttede til keelderen ved darligt vejr)

Til stede fra bestyrelsen var Uffe Callery og Kasper Seeberg Petersen.

Folgende medlemmer var mgdt personligt eller ved fuldmagt:

Nr. [0 i S Navn Adresse o Medtsi s - VFuldmagt
2 | Uffe Callery Grennehgj 31, st. th. X
5 | Iben Andersen Grennehgj 31, 2. tv. X
9 | Anna Elisabeth lversen Grgnnehgj 33, 1. tv. X
10 | Dorthe Hansen Grennehgj 33, 1. th. X
11 | Jakob Brix Meyer Gregnnehgj 33, 2. tv. X
14 | Esben Grggning Grennehgj 35, st. th. X
17 | Jeneal Sanders- Gregnnehgj 35, 2. tv.
18 | Allan Stjernekilde Grennehgj 35, 2. th. X
19 | Nicolaj M. Jergensen Grgnnehgj 37, st. tv. X
20 | Pernille Holm Gronnehgj 37, st. th.
21 | Lotte Jacobsen Gregnnehgj 37, 1. tv.
22 | Morten Eichild Pedersen Grennehgj 37, 1. th.
25 | Birita Kallsgard Grennehgj 39, st. tv. X
26 | Katrine Wex Grsnnehgi 39, st. th X
31 | Bettina Gerner Klingseyvej 35, st. tv.
21 | Britha Serensen Klingseyvej 35, st. tv.
37 |. Pia Hindkjeer Pedersen Klingseyvej 37, st. tv. X
39 | Sarah Callery Klingseyvej 37, 1. tv. X
42 | Kasper Seeberg Petersen Kilingseyvej 37, 1. tv. X

Det samlede repraesenterede antal andele var saledes 18, heraf 3 ved fuldmagt.

Fra administrator Dalgas § Deleuran deltog Advokat Jacob Christensen og administrator

Kenneth Nielsen Beldring.



ALGAS
Pa den ekstraordineere generalforsﬁ%&w. fremsendt dagsorden behandlet
felgende:

1. Valg af dirigent

Til dirigent valgtes Jacob Christensen, som konstaterede at generalforsamlingen
var varslet ihnt. vedtaegterne, indkaldelse og forslag udsendt rettidigt og at general-
forsamlingen saledes var beslutningsdygtig med 18 repraesenterede andele og
beslutningsdygtig i et sddant omfang, at de fremsatte forslag til vedtaegtsaendringer
kunne endelig besluttes, idet dette var med simpelt flertal jf. vedteegter.

2. Valg af referent

Kenneth Nielsen Beldring blev valgt.

3. Vediazgtsaendringer

A: Forslag om pantszetning — a&ndring af § 7, stk. 1:

Jacob Christensen fremlagde forslag om zendring af vedteegternes § 7, stk. 1,
idet den geeldende ikke tillader pantsaetning eller udleeg, hvilket efter
geeldende regler ellers er blevet praksis.

§ 7, stk. 1 blev herefter forslaet sendret til:

Andelen kan pantszettes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsioven, men ikke som sikkerhed for lan, som overstiger 80 % af
pantets vaerdi pa lanetidspunktet. Pantets veerdi er andelen i foreningens formue
med tilleeg af vaerdien af forbedringer og inventar, der er seerskilt tilpasset eller
installeret, alt opgjort i overensstemmelse med vedtaegternes §? Denne vedtsegt
tilpasses nar nye vedteegter udsendes. Foreningen kan krzeve, at andelshaveren
betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til andelsboligforeningslovens § 4
a, samt refunderer udgiften til vurdering af forbedringer og inventar, hvis det pa
grund af lanets storrelse er ngdvendigt at tage veerdien heraf i betragtning.

Alle 18 stemmeberettiget stemte for.

B: Forslag om zendring af bestemmelse omkring administrator — aendring af §
25, stk. 4:

Jacob Christensen fremlagde forslag om eendring af vedtaegternes § 25, stk.
4, idet den gaeldende vedteegt forudseetter, at administration varetages af en
advokat. Da en s&dan begreensning af foreningens valgfrihed ikke umiddelbart
kan veere rimelig, blev § 25, stk. 4 forsldet eendret til:

Generalforsamlingen veelger en administrator til at foresta ejendommens almindelige

gkonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette
administrator.

" Alle 18 stemmeberettiget stemte for.



C: Forslag om familiekeb for %%ﬁ: aendring af § 3,1:

. . Advokatfirma .
Jacob Christensen motiverede forsiaget med bemaerkning om, at som

foreningens vedtaegter er skruet sammen i dag, er det ikke muligt at erhverve
en andel i foreningen med det formal efterfalgende at lade familiemedlemmer
bebo denne.

Dette betyder at foreningens medlemmer séledes ikke kan erhverve en andel
til fx deres bgrn eller foreeldre.

Som vedtzegterne er nu, har en foreeldre uden for foreningen heller ikke
mulighed for at erhverve en andel til et barn — dsv. foretage et forseldrekeb.

| et vigende boligmarked er det bestyrelsens opfatielse, at det er en god idé at
abne op for en sddanne mulighed, da dette kan medvirke, at det bliver
nemmere at afhaende foreningens boliger.

‘P& baggrund af ovenstaende foreslog bestyrelsen falgende tilfgjelse til
vedtaegternes § 3.1:

a) Bestyrelsen kan dog dispensere fra denne bestemmelse, safremt en
andelshaver gnsker at erhverve en ekstra bolig i foreningen, ud over den
som andelshaveren selv bebor, med henblik pa at fremleje til
nzertstaende familie i lige linje. Der medfolger ikke stemmeret til andelen.

b) Bestyrelsen kan dispensere for bopzelskravet i tilfzelde, hvor en andel

sazlges som forzeldrekeb med freleje til barn/bgrn ogleller

barnebarn/bgrnebeorn for gje.

/Endringen vil medfare tilfejelse af et punkt i § 12, som vil lyde som falger:
Der gives tillige ret til fremleje til andelshaverens nsermeste familie i lige linje,
safremt andelen er erhvervet med dette formal iht. § 3, stk. 1, litra a og b. Der skal i
disse tilfzlde udfardiges en fremlejkontrakt, som skal godkendes af bestyrelsen.
Bestyrelsen kan fastszette naermere vilkar for fremlejen.

Alle 18 stemmebrettiget stemte for.

D: Forslag om salq af havestykkerne ud mod Grgnnehgi:

Bestyrelsen anbefaler et salg af havestykkerne ud mod Grgnnehgij til
lejlighederne der ligger ud til haverne i stuen. Prisen vil ca. blive kr. 120,00
kroner pr. kvadratmeter. Endelig pris vil blive beregnet ud fra en
forholdsmaessig del af grundveerdien, fratrukket den del der er bebygget og
der udregnes en fordelingsprocent. Haverne vil blive mélt op sa
andelshavemne og bestyrelsen, er enige om hvor skellene star, og
havestgrrelsen vil blive skrevet pa andelsbeviset.



Pengene for kabet skal ikkg A\ LG/
pengene ryger i vedligehold
gode.

ey saelger sin andel fgrste gang. Alle
a salget kommer hele ejendommen til

Nuveerende andelshavere i stuen, kan vaelge om de vil kabe haven eller ej.
Nar de szelger deres lejlighed vil haven som ligger op til andelen automatisk
blive solgt til neeste stuelejligheds-ejer der ikke kan frasige sig kebet.

Eventuelle forbedringer lavet i haven, vil ifm. et salg bliver lagt pa veerdien af andelen. Ejer
af haven har uzendret vedligeholdelsespligt ift. nuveerende vedteegter. Hegnet rundt om
ejendommen vil fortsat hgre ind under ejendommens vedligeholdelsespligt, og man ma
som ejer af haven ikke lave om pa samme.

Alle 18 stemmebrettiget stemte for.

E: Forslag om andring af arbejdsweekendpengene:

Bestyrelsen foreslar at vi &endrer opkraevningen af arbejdsweekendpengene. Det
nuvaerende belgb haeves med 50 kroner og pengene gar nu fil en vedligeholdelsespulje,
hvor vi har rad til at betale os fra at fa st@rre ting i ejendommen lavet/vedligeholdt.

Vi ma erkende: vi kan ikke selv lave alt herude, men det koster s& det mere at fa andre til
at gare det.

Kravet til en arbejdsweekend og alt hvad der dertil hgrer frafalder i vedisegterne.
Alle 18 stemmeberettiget stemte for.
4. Projekt gardmiljo

Der var indhentet 2tilbud fra entreprengrer vedr. gardmilje. Der afventes pa yderligere 1
tilbud. Der blev spurgt til fremgangsmade ved de tilbud der blev indhentet. Advokat Jacob
Christensen tilbgd, at man kunne komme forbi kontoret og se de modtagne tilbud i en
begraenset periode pa advokatens kontor.. Der blev spurgt il udvidet abningstid i denne
sammenhaeng og umiddelbare svar er, at kontoret er abent kl. 10— 16.00.

Vand i keelderen blev naevnt, da efter renovering af kloak var problemet dbenbart flyttet,
sa vandet nu var et problem laengere inde i keelderen. Viceveerten ville blive informeret om
problemet og serge for at give en tilbagemelding.

Forhaverne var efterladt i en lidt rodet tilstand, hvorfor de indgik i planerne for gardmilja.
Dog ville andelshavere der gnskede at erhverve dem veere velkommen til at forbedre og fa
tilskrevet veerdi jf. vedteegterne for forbedringer og efter de retningslinjer som den
udpegede vurderingsmand vil udfere vurdering efter. Anskaffelsessummen er aftalt jf.
tidligere punkt, med manedlig afgift er ikke udregnet endnu.



ALGAS
5. Optagelse af lan kr. 2.100. Aﬁfgﬁ%ﬁng af gardmiljo.

rma

Gennemgang af de beregninger der var fremsendt fra administrator blev gennemgaet. Der
blev spurgt ind til om der var hentet andre tilbud — hvilket der ikke er, da vores bank
Nordea tidligere har ydet god service. Det blev oplyst at bankradgiver Hanne Klitgaard
geme ville stille op til et made, safremt foreningen mente dette kunne veere givtigt, i
forbindelse med gennemgang af de lanemuligheder der var fremlagt. Pa baggrund af det
fremlagte materiale blev forslaget om optagelse af 1an nedstemt med 7 for — 11 imod.

Efterfolgende er det fra bestyrelsens side af, besluttet at man ikke kommer i gang med
renovering af gardmiljg for sommer 2010, hvorfor konsekvensberegninger ikke kan give et
retmaessigt billede i dag, da de lanetyper der stilles i udsigt ikke kan lases i sa lang en
periode. Da der samtidig kommer ny vurdering af ejendom, samt regnskab i 2010 vil der
pa neeste ordingere generalforsamling blive fremsat nyt forslag.

6. Ny viceveert

Foreningen vil pr. 01/10 2009 overga til nyt ejendomsservicefirma, desvaerre var han
forhindret i at mede op i dag.

7. Eventuelt

Andelshaver Lone Abel var desveerre get bort. Postkasser ville blive sat op iht. Ny lov
vedr. postkasser. Der blev spurgt til om man kunne vente med at saette op til efter 31/12
2009, grundet risiko for heerveerk. Dahlberg Assurandgrservice vil blive kontaktet vedr.
konsekvens for ejendomsforsikring og muligvis gget heerveerk i fremtiden pa foreningens
postkasseanleeg. Der vil blive sat nye dortelefoner op, da Kemp & Lauritzen havde givet
tilbud og vundet. Der tilgar neermere fra Kemp & Lauritzen.

Alle andelshavere blev opfordret til at oplyse mailadresse til administrator, saledes at
fremtidige henvendelser kan fremsendes elektronisk.

Kl. 20.45 erklaerede dirigenten generalforsamlingen for haevet.




