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Norrebrogade 31 o 2200 Kobenhava N o Ml advokar@@halliedk o Fax 33 36 0540 « TIE 35 39 35 66

A/B Grennehej 31-39 og Klingseyvej 35-39

Referat af ordinzer generalforsamling

Ar 2006, mandag den 8. maj. kl. 19.00. afholdt andelsboligforeningen Gronnehoj 31-39 og
Klingseyvej 35-39 ordineer generalforsamling i Vanlose Medborgerhus. Frode Jakobsens Plads 4. 1.
sal, 2720 Vanlose.

2006 . 05.0Q

Generalforsamlingen havde folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
e Bestyrelsens beretning
3 Foreleeggelse af arsregnskab samt stillingtagen til regnskabets godkendelse

4. Fremlaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse. samt beslutning om

regulering af boligatgitten

5 Forslag
6. Valg af bestyrelse
7 Eventuelt.

Ad 1 - Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsesformand Dorthe Hansen bod velkommen og foreslog cand.jur. Lisbeth Hansen fra
Advokat Gert Hallig's kontor til opgaven som dirigent og referent. hvilket torsamlingen tilsluttede
sig.

Dirigenten konstaterede. at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslumingsdygtig for sa vidt
angik endelig vedtagelse af tidligere fremsatte forslag om vedtegtsendringer men ikke hvad angik
nye forslag om vedtegtsendringer. 19 ud at foreningens 43 andelshavere reprasenteret. herat | ved
fuldmagt.
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Ad 2 - Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsestormand Dorthe Hansen aflagde beretningen pa bestyrelsen vegne. Der var ikke sa
meget om det forgangne ar, men mere om planerne for 2006.

Dorthe Hansen indledte med at orientere om den brand. der har varet i storskralderummet. fredag
den 5. maj 2006 om aftenen. Dorthe Hansen har forgaeves torsogt at ta oplysning tra Kobenhavns
Brandvasen om. hvornar en oprydning efter branden kan pabegyndes.

Bestyrelsen har allerede besluttet at nedlegge rummet. idet det anvendes til alt muligt andet end
storskrald og fordi der ikke bliver holdt orden. Det har tidligere vaeret oppe pa en
generalforsamling. hvor bestyrelsen har opfordret til at der holdes orden. Nu har foreningen faet et
pabud fra Miljokontrollen om at fa bragt orden i tingene.

Det er nu tanken. at der fremover, f.eks. 4 gange arligt. vil blive opsat eksempelvis aflast container
til hensatning af storskrald.

Der var ¢n droftelse vedrorende varsling i forbindelse med ops@ting af containeren. Det blev
foreslaet, at det sker i rimelig tid forinden. Alternativt. at bestvrelsen indhenter pris pa opsetning af
fast aflast container. der sa tommes en gang i kvartalet, Dorthe Hansen tilkendegav at hun vil tage
hand om dette.

Sa er det planen, at der skal ryddes op i cykelkelderen. Alle beboerne blev opfordret til at markere.
hvilke cykler der er deres ejendom. Resten vil blive athentet af politiet.

Bestyrelsen har indhentet tilbud pa istandsattelse af ejendommens vinduer. hvilket er medtaget som
en post 1 budgettet for 2006.

Det blev afslutningsvis oplyst, at der 1 forbindelse med sidste arbejdsweekend, var blevet foreslaet.
at bestyrelsen skulle undersoge mulighederne for at selge ejendommen. Da bestyrelsen ikke har
vurderet dette hensigtsmaessigt. valgte de efterfolgende ikke at gore yderligere.

Bestyrelsen har allerede nu planlagt den nzeste arbejdsweekend til den 20. maj 2006.

Der var ikke vderligere til beretningen og denne blev herefter taget til efterretning.

Ad 3 - Foreleggelse af arsregnskab samt stillingtagen til regnskabets godkendelse og
godkendelse af andelsvardierne.

Lisbeth Hansen gennemgik det af revisor udarbejdede arsregnskab for 2005. der udviste et resultat
pa kr. 177.139. Lisbeth Hansen bemarkede. at udgifterne til reparation og vedligeholdelse samt vej
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og fortov la veesentligt over niveauet for 2004, Dette skyldes de store udgifter til isolering samt as-
faltering.

Der var ingen sporgsmal eller bemarkninger tl arsregnskabet for 2005 samt forslag til ny

veerdiansattelse for andelskronen, kr. 1.595.00 pr. m2. og dette blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Fremlxggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, samt beslutning om
regulering af boligafgiften.

Lisbeth Hansen gennemgik herefter det af revisor udarbejdede budget for 2006, som indeholdt en
stigning 1 boligafgiften pa 2% med virkning pr. 1. juni 2006.

Ingen havde sporgsmal eller bemarkninger til budgettet og dette blev heretter enstemmigt vedtaget
med den foreslaede stigning 1 boligatgitten.

Ad 5 - Forslag.

Bestyrelsen havde genfremsat folgende vedtaegtsendringer til endelig vedtagelse:
1) I §10. indseettes stk. 3 med tolgende ordlyd:

Det er muligt for de beboere, som bor i stueetagen ud til en forhave at fa raderet til den, Med raderetten folger
vedligeholdelsespligt. Hvis ikke vedligeholdelsespligten overholdes, overgar raderet savel som
vedligeholdelsespligt til foreningen. Alle foreningens beboere kan sa benytte haven under almindelig
hensyntagen.

Vedligeholdelse indebzrer:
e  Grasslaning
e Klipning af hzek og vedligeholdelse af trzeer og buske
e Lugning af ukrudt

Fjernelse af traeer og storre buske kan kun ske med tilladelse fra bestyrelsen. Storre haveanlaeg krever tilladelse
fra bestyrelsen.

I tilfaelde med delte haver (ud mod Grennehoj, fra nr. 35 st. th, og op til Klingseyvej) ma de pagzldende beboere
tale sig til rette om vedligeholdelsen.

Fratagelse af raderet sker efter advarsel fra bestyrelsen, som folge af misligholdelse af vedligeholdelsespligten. |

forbindelse med overdragelse af lejlighed med have, overgar raderetten til den nyve behoer, ogsa selvom
raderetten skulle veere inddraget for den pagzldende have.

Dorthe Hansen kunne supplere med. at bestyrelsen vil indkebe en greesslamaskine. der kan lanes til
{11 atbenyttelse.

Der var herefter en laengere droftelse af. hvorvidt foreningen skal yde tilskud til vedligeholdelse af
de haver der horer til enkelte andelslejligheder. herunder foresta indkeb at haveredskaber.
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Bestyrelsen tilkendegav. at dette ma pahvile de andelshavere der har brugsret til en have. idet de har
kobt andelen pa disse vilkar.

Ufte Callery foreslog afslutningsvis, at bestyrelsen tager dette op pa et kommende bestyrelsesmode.
saledes at der maske i budgettet for 2007 kunne indga et mindre belob til indkob af felles
haveredskaber.

Dirrigenten satte herefter bestyrelsens forslag til afstemning. og dette blev endeligt vedtaget med 18
stemmer for.

2) §12. stk. 1 endres til folgende:

En andelshaver kan kun fremleje eller fremlane sin bolig med bestyrelsens skriftlige tilladelse i maksimalt 2 ar.
Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren og hetingelserne for fremlejemalet.

Bestyrelsen redegjorde for forslaget. ved at oplyse at det var malet at undga ubegrenset fremleje i
andelsboligforeningen. Dels vil det blive sveert at wraeffe beslutninger. i og med a fremlejegivere
ikke meder op pa generalforsamlingerne og dels har andelshaverne en bopalspligt 1 lejlichederne.
der ikke blot skal hensta som investeringsobjekter.

Der var ikke yderligere kommentarer eller sporgsmal til forslaget. og dette blev sat til afstemning og
endeligt vedtaget med 18 stemmer for.

3) § 13 @ndres ordet "hunde™ og "hund™ med ordet “husdyr”. saledes at det fremover krever
bestyrelsens tilladelse til at holde alle former for husdyr,

Der var en langere droftelse af. hvorvidt det skal vaere op til bestvrelsen at bestemme. hvilke former
for husdyr der kan gives tilladelse til. Der var dog atslutningsvis bred enighed om. at uanset hvilket
husdyr man patenker at anskaffe sig. skal dette forud for anskaffelsen. meddeles bestyrelsen. Det
blev pointeret. at der under ingen omstendigheder ma holdes udendors husdyr som f.eks. hons.

Dorthe Hansen praciserede afslutningsvis. at de enkelte andelshavere skal soge bestyrelsen om
tilladelse for husdyret anskaffes.

g og blev endeligt vedtaget med 19 stemmer for.

Forslaget blev herefter sat til afstemnin
Bestyrelsen havde endvidere {remsat folgende nye forslag:
4) §12. stk. 1 tilfojes folgende:

Forend bestyrelsen kan godkende et evt. fremlejemal, er det et krav at den pageldende andelshaver har haft sin
bopzl i lejligheden i minimum 1 ar forud for fremlejen.

Der var ingen sporgsmal eller bemaerkninger til forslaget. og dette blev herefier sat til afstemning og
forelobig vedtaget med 19 stemmer for.
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5) Bestyrelsen foreslar at vedtzgternes § 29 ulfojes et stk. 2 med folgende ordlyd:

Bestyrelsen er bemyndiget til, i samarbejde med foreningens administrator, at optage nve lan til indfrielse af den
pa ejendommen hvilende gzld og evt. forlenge lobetiden pa foreningens gzld, alt med henblik pa at opna arlige,
likviditetsmzessige besparelser (omprioritering). Det er dog en foruds=tning, at laneoptagelse sker i dansk valuta
og danske realkredit- og/eller pengeinstitutter.

Der blev stillet sporgsmal til. om bestyrelsen har en holdning til alle de nye lan-typer. der toretindes
pa markedet. Dertil blev det oplyst. at bestvrelsen ikke pa egen hand vil kunne optage lan af
tvivlsom eller usikker karakter. men at dette altid vil skulle ske i samarbejde med administrator.

Forslaget blev heretter sat til afstemning og forelobigt vedtaget med 18 stemmer tor.

6) Bestyrelsen foreslar at der fremover skal vaere mulighed for at sammenlacgge lejligheder. Der
foreslas derfor folgende @ndring af vedtegterne:

§ 3 tilfojes nyt stk. 2. sdledes at nuvaerende stk. 2 bliver til stk. 3:
Et medlem, der har overtaget en andel og lejlighed med henblik pa sammenlaegning, kan riade over 2 lejligheder i
en periode pa maksimalt 1 ar. Inden periodens udlob skal frerdigmelding af byggearbejder vere indsendt til

kommunen. Den sammenlagte lejlighed betragtes som vzerende en andelsholig. hvortil der svarer en andel og en
stemme. Lejligheden kan ikke senere opdeles pa ny.

Der indsettes en ny § 11 med folgende ordlyd:

Sammenlagning.
§11.
Sti. 11 Onsker 2 andelshavere at legge deres lejligheder sammen il én andel, eller har en andelshaver
mulighed for at kebe en lejlighed og gennemfore en sammenlaegning med egen andel er dette muligt,
safremt sammenlzgningen overholder lovkrav og godkendes af offentlig myndighed samt de af

generalforsamlingen vedtagne retningslinier.

Stk. 2:  Efter sammenlzegningen vil de 2 andele fa status af én andel bide pa BBR-ejermeddelelsen og ved
afstemning pa foreningens generalforsamlinger, og skal behandles som sadan.

Stk. 3:  Planer for sammenleegning skal, i overordnede trzek. godkendes afl bestyrelsen.

Stk. 4:  Falgende retningslinier skal overholdes:

e Der kan ske sammenlzegning op eller ned eller fra opgang til opgang.

° Kober skal acceptere tilbuddet om kob af lejlighed inden 3 dage.

o Samtlige udgifter i forbindelse med sammenlagningen skal udredes af andelshaveren.

e Ansegning om samtykke til at nedliegge en bolig ved sammenlagning skal indsendes af keberen
til kKommunen senest 14 dage efter underskrift af overdragelsesaftalen.

e Ansagning om byggetilladelse skal indsendes af koberen til kommunen inden 3 maneder efter
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Overtagelsen af lejligheden. Feerdigmelding af byggearbejder skal indsendes af keberen til kom-
munen senest 12 maneder efter opnaet byggetilladelse. Bestyrelsen skal have tilsendt kopier af
samtlige ansagninger og tilladelser.,

o Facade mod hovedtrappe ma ikke ndres. Hvis den ene hoveddor blendes indefra. skal der af
hensyn til brandvzaesenet szettes skilt ude pa doren herom. Safremt den ene der mod bagtrappen
onskes blendet, skal dette ske ved tilmuring og i ovrigt i overensstemmelse med
bygningsmyndighedernes krav.

® Nar sammenlegningen er tilendebragt og ibrugtagningstilladelse er udstedt. udfaerdiges nyt
andelsbevis for den samlede lejlighed.

Endvidere indsattes 1 § 14 et nyt stk. 2. sdledes at nuvarende stk. 2 bliver til stk. 3. Stk. 2 far
folgende ordlyd:

Andre andelshavere, der efter bestyrelsens godkendelse og de af generalforsamlingen godkendte regler for
sammenlagning af lejligheder kan overtage andel og lejlighed med henblik pa sammenliegning.

Sebastian La Cour motiverede bestyrelsens forslag. og der blev afl en andelshaver stillet sporgsmal
om. hvorvidt foreningen bor oprette en venteliste for ovrige andelshavere. saledes at disse i et vist
omfang. cr garanteret et tilbud om I¢jlighed til sammenlazgning. Dorthe Hansen redegjorde for,
hvortor bestyrelsen ikke onsker oprettelse at ventelister, Det er bestyrelsens holdning at de enkelte
andelshavere stadig selv skal kunne bestemme. til hvem de vil overdrage deres andel. Lisbeth
Hansen tilfojede. at netop mulighedeén for frit salg er defineret som en velerhvervet rettighed og en
vedtegtsendring vedrorende ventelister, derfor vil krave. at samtlige andelshavere ville stemme for
en sadan.

Efter en lengere debat vedrorende forslaget. blev det sat til afstemning og forkastet med kun 9
stemmer for.

En andelshaver opfordrede efterfolgende bestyrelsen til. at gennemarbejde forslaget vderligere og
fremsatte det pa ny ved naste ordinere eller ekstraordinere generalforsamling. idet han opfattede.
at der var bred enighed i forsamlingen om. at der bor vaere mulighed for sammenlagning.

7) Bestyrelsen foreslar en samlet istandszattelse af vinduerne. i form af maling og diverse sma-
reparationer. Belobet hertil er anslaet til kr. 400.000.00.

Dorthe Hansen motiverede forslaget og gjorde herunder opmarksom pa. at det torestaende arbejde
betragtes som almindelig vedligeholdelse. Lisbeth Hansen tilfojede. at der i forslaget ogsa ligger en
bemyndigelse til bestyrelsen til. at optage fornodne lan til finansiering at projektet.

En andelshaver spurgte til. om bestyrelsen har indhentet pris pa nye vinduer.

Dorthe Hansen kunne oplyse. at det er der ikke, men at en udskiftning ikke er nodvendig og i ovrigt
vil blive langt dyrere.

En andelshaver foreslog bestyrelsen. at der indhentes tilbud pa maling af vinduerne indvendigt.

saledes at de enkelte andelshavere selv kan tilkobe denne ydelse. Bestyrelsen vil ga videre med
dette.
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Bestyrelsens forslag blev herefter sat afStemning og vedtaget med 18 stemmer for.
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Ad 6 - Valg af bestyrelse.

Folgende bestyrelsesmedlemmer genopstillede:

Formand Dorthe Hansen Gronnehoj 33. 1. th.
Kasserer Sebastian La Cour Klingseyvej 37. st. th.
Bestyrelsesmedlem Else Jorgensen Gronnehoj 31. st. tv,

Afnye bestyrelsesmedlemmer optillede:

Mahmut Obelci Gronnehoj 35. st. th.
Ole Skovhjerg Grumstrup Grennehoj 39. 1. tv.
John Andrew Carty Klingsevvej 37. 1. th.

Dorthe Hansen udtrykte pa den siddende bestyrelses vegne. mistillid til Mahmut Obelci's
kandidatur, grundet tidligere episode. der har veret modstridende med foreningens interesse. Lfter
en laengere debat herom. valgte Mahmut Obelei at trackke sit kandidatur tilbage.

Bestyrelsen tegner sig herefter saledes:

Formand Dorthe Hansen Gronnehoj 33. 1. th.
Kasserer Sebastian La Cour Klingseyvej 37. st. th.
Bestyrelsesmedlem Else Jorgensen Gronnehoj 31. st. tv,
Bestyrelsesmedlem Ole Skovbjerg Grumstrup Gronnehoj 39. 1. tv.
Bestyrelsesmedlem John Andrew Carty Klingsevvej 37. 1. th.

Ad 7 - Eventuelt.

Under punktet var der igen en droftelse af de folgeskader. der er opstael efter branden den 3. maj
2006. Bl.a. er nogle hoveddore blevet odelagte. idet Brandvasenet har veeret nodsaget til at sparke
dore ind. Dorthe Hansen oplyste. at der vil blive bestilt en tomrer til at udbedre disse skader. Flere
vinduer er endvidere sprunget og skal som folge herat udskiftes. Lisbeth Hansen kunne meddele. at
hun allerede havde meldt skaden til forsikringsselskabet og at der nu tages kontakt til Dorthe
Hansen.

Herefter blev bestyrelsen opfordret til at lave en langsigtet plan i.ft. de vedligeholdelses- og
renoveringsopgaver. der venter ejendommen.

En andelshaver foreslog. at bestyrelsen. eller andre i foreningen. udarbejder en velkomst folder til
nye andelshavere.
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Endelig var der en dreftelse af de enkelte andelshaveres navneskilte og udskiftning at disse. Vice-
vaerten vil blive opfordret til. at alle gennemgas. idet fraflyttede andelshavere stadig figurerer flere
steder.

Endelig blev der tremsat anmodning om. at der i keldergange opsattes lamper. idet det om vinteren
er umuligt at finde rundt.

Da ingen herefter onskede ordet. heevede dirigenten generalforsamlingen og takkede for god ro og
orden kl. 21.00.

Formand: Dirigent:

i ] :
Dorthe Hansen { Lisbeth Hansen
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