ADVOKATFIRMAET GERT HALLIG

Moderet for Hojesteret

Norrebrogade 34 « 2200 Kobenhavn N o Mail: advokat@hallig.dk « Fax 3536 0540 « TIf. 35 39 35 66

2602.08 .28
XGF

24. oktober 2002
Jnr. 699

Vedr. A/B Grennehgj 31-39/ Klingsevvej 35-39,

Vedlagt fremsendes referat af ekstraordinzr generalforsamlingen afholdt onsdag den 28. august
2002.

Med venlig hilsen
Advokatficmaet Gert Halli

v/ Karina Jensen
Ejendomsadministrationen

L

SAMFUNDET



ADVOKATFIRMAET GERT HALLIG
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Norrebrogade 34 « 2200 Kobenhavo N o Mail: advokat@hallig.dk « Fax 3536 0540 « ‘TIf. 3539 35 66

Referat af ekstraordinaer generaiforsamling for

A/B Grgnnehgj 31-39 og Klingseyvej 35-39

Ar 2002, onsdag den 28. august 2002, k1. 19.00, afholdt andelsboligforeningen Grgnnehgj 31-39/

Klingseyvej 35-39 ekstraordinzer generalforsamling i Pilegérden Medborgerhus Brgnshgj, Brgns-
hgjvej 17, 2700 Brenshg;.

Mgdet havde fglgende dagsorden:

. Redeggrelse for bestyrelsens arbejde i tiden fra den ordinzre generalforsamling, herunder
overlevering af foreningens dokumenter, diverse og uafsluttede byggesager, gkonomi m.v.

[

Beslutning om bemyndigelse til bestyrelsen til projektering og udbud og iverksettelse af ba-
devarelsesprojekt, samt finansiering heraf.

3. Beslutning om bemyndigelse til bestyrelsen til projektering og udbud af facadeprojekt, herun-
der vinduer.

4. Beslutning om bemyndigelse til bestyrelsen til projektering og udbud af fugtsikrings- og klo-
akprojekt, samt projekt vedrgrende have- og gardareal, herunder skure.

5. Beslutning om bemyndigelse til bestyrelsen til projektering, udbud og ivaerksettelse af projekt
vedrgrende feelles badeverelse, toilet og kgkkenfaciliteter i kielderen Klingseyvej 39.

6.  Beslutning om fordeling af udgifter ved allerede udfgrte projekter, fordeling af udgifter ved
fremtidige arbejder, finansieringsmodeller, kompensation for hel eller delvis ubeboelighed i
byggeperiode etc.

7. Ejendomsfunktioner.

8. Eventuelt valg til bestyrelsen.

Formanden, Stina Nielsen, bod velkommen ti] de fremmgdte andelshavere, samt til tuldmeagtig Jan
Miihldorff, og advokatfuldmegtig Jacob Engell Sgrensen, begge fra Advokatfirmaet Gert Hallig og
ingenigr Martin Svendsen fra Eibye og Holmsgaard.

Formanden foreslog Jan Miihldorff som dirigent, og da der ikke fremkom andre forslag konstatere-
de formanden med forsamlingens samtykke, at Jan Miihldorff var valgt som dirigent. Som referent
fungerede med forsamlingens samtykke, Jacob Engell Sgrensen. Referenten bemerkede, at han
ville udarbejde et beslutningsreferat med angivelse af hovedsynspunkter og trufne beslutninger,
men ikke en ordret gengivelse af det pa generalforsamlingen passerede.
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Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt ved skrivelse af 19. august til alle
medlemmerne, samt at fplgende andelshavere var reprasenterede: nr.: 2, 4, 6(f), 9, 14, 17, 18, 19,
20, 21, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 31, 32, 36, 37, 39, 40, 41, 42, 44, 45, 46 og 47. Séledes var 28 ud af
foreningens 48 medlemmer repraesenterede. Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens
samtykke lovlig indkaldelse og dekreterede beslutningsdygtighed sivel i almindelighed (1/5 frem-
mgde) som i seerdeleshed for si vidt angdr forslag, der skal vedtage’s med kvalificeret mariotet (2/3
fremmgde)

Dirigenten gjorde opmearksom pa, at der var mangler i det udsendte materiale. Der blev runddelt en
kopi af Byg ERFA (blad ang. skimmelsvamp), som blev benzvnt bilag A, og af lovbestemmelser-
ne, som blev benzvnt bilag B. En indkommen anmodning fra en rekke andelshavere blev benzvnt
bilag C. Desuden blev oplysninger fra bank og kreditinstitut, omdelt og benzvnt bilag D.

ad Dagsordenens punkt 1. - Redeggrelse for bestyrelsens arbejde i tiden fra den ordinzere ge-
neralforsamling, herunder overlevering af foreningens dokumenter, diverse og uafsluttede
byggesager, gkonomi m.v.

Formanden afgav pi bestyrelsens vegne beretningen.

Formanden startede med at fortzelle, at bestyrelsen efter konstitueringen den 16. Juli 2002, har brugt
meget tid pd arkivering af dokumenter, som bestyrelsen har fiet udleveret fra den tidligere bestyrel-
sen. Samtidig har bestyrelsen brugt meget tid pa at swtte sig ind i de projekter, som den tidligere
bestyrelse havde sat i gang. Arbejdet har vaeret meget omfattende, og der mangler stadig meget som
fplge af, at der er store mangler i det overleverede materiale.

Bestyrelsen har videre konstateret, at den tidligere bestyrelse har forbrudt sig mod reglerne om, at
der altid skal indhentes flere tilbud pd arbejder siledes, at priserne pa arbejder kan sammenlignes.

Det er endvidere blevet konstateret, at foreningens likviditet er meget ringe, som fglge af, at der er
brugt ca. kr. % million pd hindvzrkere, ca. kr. 150.000 pi gavlprojektet samt ca. kr. 100.000 pa
ngdvendige og almindelige udgifter i foreningen generelt, i alt ca. kr. 1 million. Der syntes at vere
tale om, at hindverkerne selv har styret projekterne, og der er igangsat store projekter uden den
samlede bestyrelses (tidligere bestyrelse, ref.) godkendelse.

Den tidligere bestyrelse har endvidere ikke fulgt retningslinierne for hvad den enkelte andelshaver
skal betale og hvad foreningen skal betale i forbindelse med arbejder 1 boligerne. Tilsyneladende
har enkelte medlemmer af den tidligere bestyrelse indgdet mundtlige aftaler med andelshavere an-
gllende hvor meget den enkelte andelshaver selv skulle betale. Dette har ikke gjort bestyrelsens op-
rydningsarbejde lettere.

Samtidig har vicevarten - i samrid med de hindvzrkere der skulle udfgre arbejdet og ikke i samrad
med en uvildig ridgiver - fundet frem til, hvilket arbejde der skulle udfgres. Det har s vidt besty-
relsen vurderer medfgrt ukontrollerede og uvarslede arbejder.

Formanden gjorde endvidere generalforsamlingen opmarksom pé, at bestyrelsen ikke stir bag de
kalkulationer omkring ferdigggrelse af projekterne som er sendt ud sammen med indkaldelsen, fra
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Advokatfirmaet Gert Hallig, men at det er noget som administrator egenhzendigt har lavet. Bestyrel-
sen gnsker ordlyden @ndret siledes at forslaget kommer til at se ud som fglger:

"Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til i samrdd med foreningens administrator og tek-
niker at projektere, udbyde og iverksette arbejde i forbindelse med afslutning af igangvarende
arbejder i foreningen alt inden for et budget af kr. 1,5 mil.

Bestyrelsen anbefaler foreningen at optage det noget mindre lan pa ca. kr. 1,5 mil. til udbedring af
de anfprte mangler, for pa denne made at slé bremsen i til fordel for et overblik over hele miseren,
0g i denne forbindelse indhente de ngdvendige bygge- og ibrugtagningstilladelser. Bestyrelsen for-
moder at foreningen i forbindelse med lanoptagelse vil kunne forvente en huslejestigning pé om-
kring 10-12 %.”

Administrator forklarede, at han ikke forstod uoverénsstemmelserne, da han mente, at beregninger-
ne var lavet i samarbejde med bestyrelsen. Et medlem af bestyrelsen forklarede, at den gamle besty-
relse indtil nu har brugt ca. kr. 1,2 mill. pd udfgrte arbejder, men at der er langt op til kr. 4 mill.
Administrator svarede hertil, at beregningerne bygger pa tidligere byggeprojekter. Et tidligere be-
styrelsesmedlem udtalte, at der ligger et tilbud pd udskiftning af faldstammerne pé ca. kr. 500.000.

En andelshaver spurgte om foreningens gkonomiske problemer betyder, at boligafgiften stiger gje-
blikkeligt, hvilket bestyrelsen afviste.

Videre blev der spurgt om bestyrelsen viste, hvor de ca. kr. % million er forsvundet hen og hvem
der har givet bemyndigelsen til dette forbrug. Hertil svarede bestyrelsen, at pengene er glet til
hindvarkere, men at det ikke er til at se hvad det er foreningen har fiet for pengene og at det er
tidligere bestyrelsesmedlem Ingelise Hemmingsen, som har godkendt arbejderne. Vicevarten tilfg-
jede, at alt det arbejde der er udfgrt, er den tidligere bestyrelse informeret om og at den tidligere
bestyrelse har godkendt skimmelsvamp-projektet. Til vicevaertens indleeg bemzrkede administrator,
at noget sddan mé fremga af referaterne fra bestyrelsesmgderne.

En andelshaver spurgte, om de kr. 1,5 mill. som bestyrelsen vil line udelukkende skal bruges til
faldstammerne, hvortil bestyrelsen svarede, at pengene skal bruges til at afslutte ikke feerdiggjorte
projekter heriblandt og is@r faldstammerne.

Herefter satte dirigenten beretningen til afstemning, hvor den blev énstemmigt godkendt.

ad. Dagsordenens punkt 2. - Beslutning om bemyndigelse til bestyrelsen til projektering og
udbud og iverksaxttelse af badevarelsesprojekt, samt finansiering heraf.

Dirigenten startede med, at beklage de uoverensstemmelser der var mellem bestyrelsen og admini-
strator og forklarede videre, at det er meget vigtigt for foreningen, at foreningen fir styr pd disse
ting pa denne generalforsamling, fordi ejendommen er i ringe stand og at bank og kreditinstitut
kreever, at der skal ske noget dr astlsk hvis de skal line foreningen penge.

En andelshaver spurgte om det ikke ville vare muligt at forespgrge i andre banker, hvortil bestyrel-
sen svarede, at det ogsa er bestyrelsens intentioner, men at der simpelthen har veret vigtigere ting
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her 1 starten. Tidligere bestyrelsesmedlem Inge-Lise Hemmingsen gav udtryk for, at hun havde et
godt tilbud fra en bank. ;

En andelshaver kritiserede administrator for at male et skreemmebillede, hvortil administrator sva-
rede, at der er en max. grense for hvor meget foreningen kan lane i forhold til pantets vardi og at
denne grznse, ifplge bank og kreditinstitut, er ved at veere niet.

Bestyrelsen motiverede deres forslag med kun at léne kr. 1,5 mill. i fgrste omgang, med, at bestyrel-
sen gnsker overblik over situationen inden man gir ud og léner flere penge og at bestyrelsen gnsker
at holde andelshaverne informeret hele vejen igennem projektet.

En andelshaver spurgte, om ikke det ville vere uhensigtsmassigt forst at lane kr. 1,5 mill. for si at
finde ud af, at dette ikke dekker omkostningerne og si métte optage yderligere et lin og derved
fordyre projektet med yderligere lineomkostninger. Bestyrelsen erklerede sig enig heri.

Det blev debatteret, hvor meget det vil koste at skifte faldstammerne. Bestyrelsen har et tilbud pé
kr. 65.000 + moms pr. stk. Ingenigr Martin Svendsen fra Eibye og Holmsgaard gav udtryk for, at
man i en rikalkulation skal regne med en pris pa kr. 125.000 stykket alt incl. og at det tilbud som
foreningen tidligere har fiet formentlig kun gelder udskiftning af faldstammerne og ikke andet. Der
mangler udgifterne til reetablering af gulve, lofter osv. Ingenigren forklarede videre, at foreningen
derfor formentlig kan regne med, at prisen bliver noget lavere end kr. 4 mill. som administrator har
kalkuleret med, men at prisen vil komme godt deropad og i hvert tilfzelde over kr. 1,5 mill.
Ingenigren forklarede, at der er tale om, at ejendommen er i en ringere stand end man umiddelbart
vil tro, nir man ser den.

En andelshaver spurgte om udskiftningerne af faldstammer vil vare forbedringer, hvilket admini-
strator afviste. Udskiftning af faldstammer er ren vedligeholdelse.

En andelshaver spurgte, hvor leenge man har kendt til problemerne, hvortil administrator svarede, at
der blev udarbejdet en rapport allerede da foreningen blev stiftet og ejendommen blev erhvervet
tilbage i 1995, hvor problemerne er beskrevet.

En anden andelshaver spurgte, om det vil viere muligt at f& midler fra byfornyelse, hvilket admini-
strator forklarede ikke er muligt som fglge af, at ejendommen ikke ligger i et af de omrider, som er
omfattet af byfornyelse ("kvarterlgftsomréider”) og at byfornyelsesprojekterne i det hele er blevet
neddroslet kraftigt som fglge af, at der ikke leengere er arbejdslgshed i byggefagene.

En andelshaver spurgte, om foreningen kan ngjes med at lave nogle af faldstammerne, hvortil besty-
relsen svarede, at det desveerre ikke er muligt, da alle er ved at vaere gennemtarede og derfor skal
udskiftes. Administrator forklarede, at det formentlig vil kunne betale sig for foreningen at gennem-
fere hele projektet pa én gang. Dette blev suppleret af ingenigren, som beskrev, at der i fgrste om-
gang skal laves en registrering af de arbejder der skal laves pa ejendommen og herefter for etages en
prioritering. Herudfra kan man s udbyde projekterne i licitation med forskellige delpriser siledes,
at forskellige dele kan vealges til og fra. Det er ogsi vigtigt at finde ud af, hvor meget de enkelte
andelshavere selv skal lave. Administrator forklarede, at det er vigtigt at lave et pracist projekt,
fordi man ellers risikerer, at tilbudene bliver afgivet pa forskellige grundlag.
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Det blev konstateret, at der er mellem 18 og 20 faldstammer der skal udskiftes og samtidig skal der
skiftes brugsvandsinstallationer. Yderligere skal hullerne i etageadskillelserne som kommer som
fglge af arbejderne med faldstammerne ogsa reetableres. Endvidere kommer der altid uforudsete
udgifter. I alt md det forventes, at der skal bruges en bemyndigelse pa kr. 3 mill. til projekt og
hindvearkerudgifter m.v. Alt i alt med finansieringsudgifter etc. er et realistisk budget ca. kr. 4. mill.

En andelshaver spurgte, om bestyrelsen havde overvejet at lade andelshaverne selv udfgre nogle af
arbejderne og evt. selv finansiere noget af det. Bestyrelsen forklarede, at man ikke er kommet si
langt endnu, men at det mi paregnes at andelshaverne selv ma sti for store dele af arbejdet med
reetableringen, fx. at etablere/ reetablere vandtat membran pa badevarelset.

En andelshaver spurgte om bestyrelsen er sikker pi, at de badevarelser som nu er lavet, er lavet
korrekt. Bestyrelsen er ikke sikker, men det vil blive undersggt i forbindelse med registreringsar-
bejde, som skal laves sammen med ingenigren.

Dirigenten foranstaltede herefter afstemning om forslaget og konstaterede efter tilkendegivelse og
med forsamlingens samtykke, at forslaget var énstemmigt vedtaget silydende:

"Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til i samarbejde med administrator og ingenigren at
udbyde og iveerkseette projekt med udskiftning af faldstammerne og brugsvandrer, samt til at lade
foretage de i den anledning ngdvendige registreringer og gvrige underspgelser.

Tl finansiering af arbejder m.v. bemyndiger generalforsamlingen desuden bestyrelsen til at optage
lan i realkredit- og/ eller pengeinstitut med nettoprovenue pé op til kr. 4. mill.”

ad. Dagsordenens punkt 3. - Beslutning om bemyndigelse til bestyrelsen til projektering og
udbud af facadeprojekt, herunder vinduer.

Administrator forklarede, at problemet med hensyn til facaden er, at nogle af fugerne er utztte,
hvilket medfgrer, at der siver vand ind og dette kan medfgre skimmelsvamp.

Et bestyrelsesmedlem forklarede, at han havde haft kontakt med firmaet Dansk Boligadministration,
som havde udtalt, at skimmelsvamp ikke havde noget med defekte fuger at ggre. Bestyrelsesmed-
lemmet var ikke nermere bekendt med den tekniske baggrund for udtalelsen.

Ingenigren forklarede, at det som sker nér der er defekte fuger er, at vandet trenger ind gennem
fugerne, hvor det bliver opsuget af murstene. Det vil betyde fugt i boligerne, fare for svamp og at
murstenen vil spraenge, hvis det bliver frostvejr. Samtidig vil det betyde, en nedsattelse af isole-
ringsevnen.

Pi spgrgsmal fra en andelshaver svarede ingenigren, at man ikke precis kan sige hvor presserende
reparationen af fugerne er, fordi det athenger af vejret. Kommer der en vinter med hgj fugtighed og
hird frost, vil det betyde store skader pi stenen, mens milde vintre vil betyde, at fugerne kan holde
lengere.

Ingenigren lagde vaegt pd, at det er vigtigt for bestyrelsen at fi overblik over samtlige reparationer,
som vil komme i de neste ar, sdledes at der kan laves en prioriteret plan. Bestyrelsen forklarede, at
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det er hensigten, at lave en vedligeholdelsesplan i samarbejde med ingenigren, si alle punkter bliver
prioriteret og sat i system. :

En andelshaver gjorde opmarksom pd, at de hdndverkere der, har giet pa ejendommen har fjernet
gummilisterne pd vinduerne i hendes lejlighed. Administrator foreslog at de andelshavere, der har
mangler ved de allerede gennemfgrte arbejder skriver disse manglet pé en liste og afleverer den til
bestyrelsen. Bestyrelsen supplerede med at fortelle, at maleren er blevet gjort opmearksom pa, at
der mangler lister pd vinduerne.

Dirigenten konkluderede herefter med forsamlingens samtykke, at generalforsamlingen besluttede
at udskyde projektet med reparation af fugerne til et senere tidspunkt, og at generalforsamlingen
samtidig pilagde bestyrelsen at fremkomme med forslag pa fgrstkommende generalforsamling.

ad. Dagsordenens punkt 4. - Beslutning om bemyndigelse til bestyrelsen til projektering og
udbud af fugtsikrings- og kloakprojekt, samt projekt vedrgrende have- og gardareal, herun-
der skure.

Der blev gjort rede for, at det er ngdvendigt nermere at undersgge tilstanden af kloak, dren og fun-
dament. Bl.a. skal en Tv-inspektion kortlegge kloak og dren, samt defekter i kloak- og draenrgr,
ligesom fundament/ kalder skal undersgges for fugt og svamp m.v.

En andelshaver spurgte vedrgrende henszttelser til fremtidig vedligehold. Dirigenten svarede, at der
ikke er hensat kontante midler hertil og at der — med nuveerende boligafgiftsniveau — ej heller er
mulighed herfor. Formuetekniske henszttelser i balancens passivdel vedrgrer alene egenkapitalbe-
regningen og andelsveardi.

Bestyrelsen forklarede, at belaegningen i girden vil blive lappet, da bestyrelsen ikke vil iverksatte
en renovering af belegningen fgr det er konstateret, hvad der skal ggres ved kloakkerne.

Generalforsamlingen vedtog herefter énstemmigt, at bemyndige bestyrelsen til at ivaerksette de
ngdvendige undersggelser af kloakker, dren, fundament m.v.

ad. Dagsordenens punkt 5. - Beslutning om bemyndigelse til bestyrelsen til projektering, ud-
bud og ivierksettelse af projekt vedrgrende fxlles badeverelse, toilet og kgkkenfaciliteter i
kalderen Klingseyvej 39.

Bestyrelsen motiverede deres forslag om at etablere et fellesbad og toilet med, at det vil betyde, at
foreningen ikke skal bruge penge pa at genhuse andelshavere i forbindelse med udskiftningen af
faldstammerne. Samtidig vil det kunne bruges ved etablering af et fzlleslokale i ejendommen.

Efter nogen debat blev forslaget sat til afstemning og énstemmigt vedtaget. Bestyrelsen bemyndiges
til at iverksette feelles bad/toilet indenfor en budgetmessig ramme pa kr. 200.000.
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ad. Dagsordenens punkt 6. - Beslutning om fordeling af udgifter ved allerede udfgrte projek-
ter, fordeling af udgifter ved fremtidige arbejder, finansieringsmodeller, kompensation for hel
eller delvis ubeboelighed i byggeperiode etc.

Bestyrelsen forklarede, at nogle andelshavere har faet gkonomisk kompensation for, at deres lejlig-
hed har vaeret ubeboelig i byggeperioden. Bestyrelsen gnsker retningslinier for, hvorndr der skal
betales kompensation og hvornér der ikke skal.

Bestyrelsen vil gerne hgre generalforsamlingens holdning til ubeboelighed, isw®r fordi der kun er
bestyrelsen til at treeffe afggrelsen. Bestyrelsens holdning er, at der, nir det nye felles bad/toilet er
etableret kun bliver tale om ubeboelighed i serlige, specielt helbredsmassige tilfzlde.

Efter debat, var generalforsamlingen enige om at tilslutte sig bestyrelsens holdning siledes, at der
kun bliver tale om kompensation i tilfzelde hvor andelshaveren af helbredsmassige eller lign. so-
ciale drsager ikke kan benytte flles badet/toilettet som bliver etableret i kaelderen.

Imidlertid er der andelshavere, som igennem lengere tid ikke har haft toilet og bad og til dem mi
der blive tale om en kompensation.

Bestyrelsen ville endvidere gerne udbede sig generalforsamlingens tilkendegivelse 1 forhold til,
hvad der skal ske i de tilfzlde, hvor foreningen har betalt for arbejder, som det normalt péhviler den
enkelte andelshaver at udfgre.

Efter debat hvor bl.a. en model for tilbagebetaling blev efterlyst, var der enighed om, at der ma ske
en konkret vurdering af de enkelte arbejder i de enkelte boliger, dels med fastsattelse af verditil-
vekst, dels med stillingtagen til i hvilket omfang et arbejde mi antages at pahvile andelshaveren
som del af dennes vedligeholdelsespligt. Det séledes fastsatte belgb mé herefter betales af andelsha-
veren.

Viceverten fortalte, at han har kopier af alle regningerne, hvorpa der star hvad det er der er blevet
lavet. Dirigenten bemarkede hertil, at der imidlertid ikke er sikkerhed for, at arbejderne er udfgrt
korrekt. '

En andelshaver spurgte hvordan andelshaverne skal tilbagebetale til foreningen, hvortil administra-
tor svarede, at der formentlig bliver mulighed for enten at betale det hele ad én gang eller ved at der
laves en afdragsordning.

Forslaget blev sat til afstemning og det blev enstemmigt vedtaget, at andelshaverne selv skal beko-
ste arbejder 1 boligerne, som burde vaere udfgrt af dem selv, ogsd selvom tidligere bestyrelsesmed-
lem eller vicevert har lovet dem noget andet. Dette princip vil ogsi gelde i fremtiden.

Dirigenten opsummerede:

Der er givet bemyndigelse til bestyrelsen til at line op til kr. 4 mill. til at lave faldstammer og fer-
digggre igangvarende projekter.

Bestyrelsen blev bemyndiget til at iveerkszette arbejderne med etablering af at felles badeverel-
se/toilet i keelderen under nr. 39, med en pris p4 op til kr. 200.000.
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Der vil i fremtiden, hvilket vil sige nér der er etableret fzlles bad/toilet, kun blive udbetalt godtgp-
relse for ubeboelighed, i srlige helbredsmassigt begrundede tilfzlde.

Der etableres en ordning med de andelshavere, som ikke har modtaget kompensation og som evt.
stadig ikke kan benytte eget bad/toilet.

Den bankgeld som foreningen har, er ikke blevet helt indfriet pi trods af omlegning af realkredit-
linene, hvilket primert skyldes, at der var flere udgifter til projektet, igangsat af den tidligere besty-
relse, end bestyrelsen havde forventet. Det betyder, at der med de nye 1an kommer til at mangle i
stgrrelsesordenen kr. 200.000 pr. ar. Det betyder, at boligafgiften skal reguleres med op til 25 %,
men forhibentlig mindre, og kun det som er ngdvendigt — i henhold til bestyrelsens beslutning.

En andelshaver gav udtryk for, at det som andelshaverne har brug for i denne situation er informati-
on, hvilket bestyrelsen ogsa lovede at give. Bestyrelsen gav udtryk for, at der vil blive holdt bebo-
ermgder, sd snart bestyrelsen har noget konkret at fortelle. Samtidig vil bestyrelsen informere an-
delshaverne ved hjelp af sedler med informationer, som szttes op i opgangene.

ad. Dagsordenens punkt 7. - Ejendomsfunktionzer.

Dirigenten konstaterede, at sivel viceverten Erik Speiser, som tidligere bestyrelsesmedlem Ingelise
Hemmingsen var inhabile, da spgrgsmalet angdr viceverts lgn- og ansattelsesforhold og da der
bestir et personligt forhold mellem viceverten og tidligere bestyrelsesmedlem Ingelise Hem-
mingsen, der tillige har attesteret vicevertens lgnsedler, timeopggrelser og andre udbetalingsbilag.
Efter generalforsamlingens beslutning, blev Erik Speiser og Ingelise Hemmingsen bedt om at forla-
de lokalet.

Bestyrelsen fremlagde problemstillingen som bestyrelsen gnsker generalforsamlingens stillingtagen
til.

Vicevarten har en normal arbejdstid pa 40 timer pr. maned, men han havde i juni méned 72 ekstra-
timer. Udbetalingen af disse blev alene attesteret af Ingelise Hemmingsen, pi trods af, at hun ikke
har bemyndigelse hertil — og slet ikke da vicevzerten er hendes samlever.

[ juli mined havde viceveerten 184 ekstratimer, hvilket betyder, at han, ndr man medregner hans 40
normaltimer, har arbejdet 7% time dagligt — ogsé i weekenderne.

Den tidligere bestyrelse havde bedt vicevéerten om at reparere og male stakittet, hvilket bestyrelsen
var klar over ville give ekstra timer, men bestyrelsen havde ikke forestillet sig, at det blev i stgrrel-
sesordenen 184 timer.

Vicevearten har ikke fiet udbetalt andet end hans normale timelgn for juli méned, da bestyrelsen
ikke ville udbetale overtid inden spgrgsmélet havde veret forelagt generalforsamlingen.

En andelshaver gav udtryk for, viceveerten ogsa laver meget og at der er blevet rigtig paent efter, at
han er startet som vicevert, hvilket bestyrelsen var enig i.
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Bestyrelsen har efter at have kontrolleret hans arbejdssedler fundet frem til, at han skal have brugt
min. 88 timer pé at lave stakit, men ved ikke hvad de sidste timer er brugt til.

Bestyrelsen foreslog, at bestyrelsen fir bemyndigelse til at forhandle en aftale med viceverten, si-
ledes at han kan redeggre for, hvad timerne er brugt til siledes at bestyrelsen kan vurdere om kravet
er rimeligt, i betragtning af at der er tale om mange overtimer, som ikke er aftalt.

Det blev debatteret om der skal vere en vicevert eller €j og bestyrelsen fremlagde et forslag, som
gik ud pd, at foreningen i fremtiden indgér aftale med et ejendomsservicefirma. Bestyrelsen havde
indhentet et konkret tilbud, som koster ca. kr. 2.800 + moms pr. mined, hvilket er billigere end det
er at have viceverten ansat.

En andelshaver spurgte, om det ville betyde en nedgang i servicen for de enkelte andelshavere,
hvilket bestyrelsen forsikrede ikke ville ske. Med i kontrakten er beboerkontakt, ogsa uden for nor-
mal kontortid.

Generalforsamlingen vedtog herefter énstemmigt silydende forslag:

"Generalforsamlingen bemyndigede bestyrelsen til at forhandle en aftale med viceveerten angéende
betaling for overarbejde udfprt i juli méned 2002 angiveligt med mer-timeforbrug pé 184 timer.

Generalforsamlingen palwgger samtidig bestyrelsen at opsige vicevarten til fratreedelse med det i
ansattelsesaftalen angivne opsigelsesvarsel.

Generalforsamlingen bemyndigede endeligt bestyrelsen til at indga aftale med ejendomsservicefir-
ma med henblik pa lpsning af vicevartopgaver i fremtiden.”

ad. Dagsordenens punkt 8. - Eventuelt valg til bestyrelsen.
Lone Abel havde fremsat forslag om, at der blev valgt en ny bestyrelse.

Dirigenten anmodede forslagsstilleren, Lone Abel, om at motivere forslaget. Lone Abel motiverede
forslaget med at hun mente, at der var brug for en ny bestyrelse eller at der under alle omstandig-
heder skulle ske udskiftning af nogle af bestyrelsesmedlemmerne. Det er svert at fi fat pa med-
lemmerne af bestyrelsen nir man prgver at ringe til dem.

Dirigenten anmodede herefter de gvrige 13 underskrivere hvoraf alene 7 havde givet mgde, om
motivering.

De 7 fremmgdte underskrivere motiverede deres stgtte til forslaget med, at de gnskede debat og at
de manglede information fra den nye bestyrelse. 6 af underskriverne bemarkede, at de gnskede at
trackke deres stgtte til forslaget, som fglge af, at de nu var blevet klar over hvor meget tid den nye
bestyrelse bruger pé at fi rettet op pa problemerne i foreningen.

Ingelise Hemmingsen gav udtryk for, at hun havde fundet ud af, at hun gerne ville ind i bestyrelsen
igen og at det ville veere til fordel for foreningen, som fplge af, at hun er i besiddelse af gode infor-
mationer.
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En anden andelshaver syntes, at Ingelise Hemmingensen havde gjort et stort arbejde og ville derfor
gerne stgtte hende.

Dirigenten efterlyste et konkret forslag om mistillid til bestyrelsen som helhed eller til enkelte be-
styrelsesmedlemmer. Ingen blandt de fremmgdte gnskede at fremsztte forslag om mistillid og diri-
genten konstaterede pd den baggrund og med forsamlingens samtykke at punktet udgik af dagsor-
denen og at bestyrelsens for tiden indtil naeste ordinere generalforsamling er sdledes sammensat:

Bestyrelsesformand Stina Nielsen Grgnnehgj 37, st. tv.
Bestyrelsesmedlem Nanna Munksgard Grgnnehgj 39, st. tv.
Bestyrelsesmedlem Erik Steen Grgnnehgj 39, 1. th.
Bestyrelsesmedlem Torben Nielsen Klingseyvej 35, 2. th.
Bestyrelsesmedlem Michael Petersen Klingseyvej 37, 1. th.

Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens samtykke at dagsordenen var udtgmt og idet
han takkede for god ro og orden, hzvede han generalforsamlingen.

som dirigent:

[ ,i ﬂﬁﬁv}"u 8 j{ -~

Jan-Miih)dorff f\ Stina Nielsen

f som formand;

10
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Norrebrogade 34 . 2200 Kgbenhavn N . mail: advokar@hallig.dk - fax 35 36 05 40 . tIf. 35 39 35 66

19. august 2002
699

Vedr.: Ekstraordinar generalforsamling i A/B Grgnnehgj

Efter bestyrelsens beslutning og en kreds af medlemmers opfordring indkaldes herved til ekstraordinzr
generalforsamling saledes:

ONSDAG DEN 28. AUGUST 2002 KL. 19.00
i Pilegarden Medborgerhus, Brgnshgjvej 17, 2700 Brgnshgj

Mgdet har fglgende dagsorden:

I

Redeggrelse for bestyrelsens arbejde i tiden fra den ordinzre generalforsamling, herunder
overlevering af foreningens dokumenter, diverse afsluttede og uafsluttede byggesager,
gkonomi m.v.

Beslutning om bemyndigelse til bestyrelsen til projektering, udbud og iverksattelse af
badevarelsesprojekt, samt til finansiering heraf

Beslutning om bemyndigelse til bestyrelsen til projektering og udbud af facadeprojekt,
herunder vinduer m.v.

Beslutning om bemyndigelse til bestyrelsen til projektering og udbud af fugtsiktings- og
kloakprojekt, samt projekt vedrgrende have- og girdareal, herunder skure

Beslutning om bemyndigelse til bestyrelsen til projektering, udbud og ivarksattelse af
projekt vedrgrende fzlles badevzrelse, toilet og kgkkenfaciliteter i klder Klingseyvej
39

Beslutning om fordeling af udgifter ved allerede udfgrte arbejder, fordeling af udgifter
ved fremtidige arbejder, finansieringsmodeller, kompensation for hel eller delvis

ubeboelighed i byggeperiode etc.

Ejendomsfunktionzr

£
ADVOKAT Bal

SAMFUNDET
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8. Eventuelt valg til bestyrelsen

Der kan alene beahndles forslag inden for den angivne dagsorden. Forslag, der gnskes behandlet, skal
vare bekendtgjort for medlemmerne senest den 24. august 2002.

Notat vedrgrende punkterne 2 - 8 med forslagenes endelige ordlyd eftersendes.

Afhensyntillokalet og forplejningen er tilmelding ngdvendig. Vedlagte tilmeldingsblanket bedes udfyldt
og afleveret til formanden, Stina Nielsen, Grgnnehgj 37, st. tv, senest den 24. august 2002.

Med venlig hilsen
Gert Hallig

]
/

V1l

L 1/
Jan ifh‘idoéf

f
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Narrebrogade 34 . 2200 Kobenhavn N + mail: advokat@hallig.dk . fax 35 36 05 40 . tlf. 35 39 35 66

Undertegnede andelshaver i A/B Grgnnehg

DELTAGER I GENERALFORSAMLINGEN DEN 28. AUGUST 2002

DELTAGER IKKE I GENERALFORSAMLINGEN DEN 28. AUGUST 2002

(s&t kryds)

(underskrift)

AFLEVERES TIL FORMANDEN, STINA NIELSEN, GRGNNEH®J 37,ST.TVSENEST DEN
24. AUGUST 2002!

2N
ADVOKATE\]

SAMFUNDET



Ar 2002, den 15. august k1. 14.00, atholdt Andelsboligforeningen Grenneho; bestyrelsesmade i
ejendommens medelokale, Grennehej 39, K1d.

Maedet havde folgende dagsorden:

Status over byggearbejder, skonomi etc.

Forslag om iveerksettelse af byggeprojekt med henblik pa fugtathjeelpningen etc.
@konomi og finansiering.

Dagsorden for ekstraordiner generalforsamling.

B

I modet deltog formanden, Stine Nielsen, bestyrelsesmedlemmerne Nanna Munksgaard, Erik Steen
0g Michael Petersen, samt Jan Miihldorff fra advokatkontoret.

Ad dagsordenens pkt. 1.

For sd vidt angar de gennemforte/iveerksatte og ufuldendte badevarelsesprojekter, diskuterede man
problematikken, idet der var enighed om, at der har fundet en uheldig sammenblanding sted mellem
den kollektive og individuelle pligt til vedligeholdelse og fornyelse m.v. Der var enighed om at lose
problemet pa den méde, at foreningens tekniker udarbejder to standardprojekter med beskrivelse af
badeverelsesindretning, herunder tegningsmateriale, materialer, konstruktionsbeskrivelser ete.,
samt at foreningen kollektivt fornyer basisbadevzrelserne med etablering af vandtette membraner
etc. Desuden foreskrives, hvilke materialer, der skal finde anvendelse i forbindelse med fastgarelse
af flisebekledninger m.v. og det pahviler herefter den enkelte andelshaver for egen regning og
under brug af egne handvarkere, sifremt man ikke ensker at benytte foreningens, at etablere
bekleedninger, sanitet m.v. og dokumentere, at de foreskrevne fastgerelsesmaterialer er anvendt.
Desuden foreskrives det, at der ved nyanskaffelse af sanitet skal anskaffes VA godkendte og
vandbesparende toiletter, armaturer etc.

Desuden var der enighed om, at det nermere skal undersoges, i hvilket omfang fugtproblemerne
kan finde deres losning via ventilation og hvordan ventilationen i givet fald kan etableres. Endeligt
skal spergsmélet om i hvilket omfang gulvvarme vil vare en fordel nermere afklares.

Der skal skrives til alle, at sifremt de har foretaget bygningsmaessige @ndringer, ssom etablering af

nye badeverelser, nedrivning af vagge eller lignende, skal dokumentere at der foreligger bygge- og
ibrugtagningstilladelse, samt fremlegge kvalitetssikringsmateriale for de udferte arbejder.

Ad dagsordenens pkt. 2.

Der var enighed om, at de omfangsrige byggeprojekter soges opdelt 1 3 kategorier:

Badeverelsesprojekt med tilherende installationer, ventilationer-etc. som ét projekt fordelt sdledes,
at det klart fremgér hvad en kollektiv finansieret del af projektet skal omfatte og hvad der overlades
til de enkelte andelshavere som del af den almindelige pligt til vedligeholdelse og fornyelse.
Forslaget skal ledsages af en finansierings- og investeringsplan, samt selvfolgelig bemyndigelse til
bestyrelsen til projektering, udbud, iverksettelse etc.



Projekt med istandsattelse af vinduer og facader samles og bestyrelsen skal bemyndiges til at
projektere og udbyde, idet sporgsmélet om ivaerksattelse og finansiering henskydes til en senere
generalforsamling. Dog skal der angives et omkostningsoverslag.

Arbejderne med fugt i keelder, herunder dranene, kloaker etc., udskilles som serligt projekt og
bestyrelsen seger bemyndigelse til projektering og udbud med henblik pa beslutning om
bemyndigelse til ivaerksettelse i forbindelse med en senere kommende generalforsamling.

Der var enighed om, at det forste projekt, der skal ivarksettes umiddelbart, skal ledsage
indkaldelsen, mens de to andre forslag senere kan udsendes.

Ad dagsordenens pkt. 3.

Der var enighed om, at omprioriteringen om muligt skal effektueres s hurtigt som muligt inden
obligationsserierne lukker, siledes at omprioriteringsgevinsten umiddelbart hjemtages uagtet en
eget omkostning i forbindelse med senere finansiering.

Med hensyn til allerede faerdiggjorte badeverelser, malerarbejder m.v. vil der blive udarbejdet en
oversigt med tilherende finansiering, siledes at den del af arbejderne, der skulle have varet udfert
af beboeren selv eller for dennes regning, konverteres til et manedligt tilleeg til boligafgiften
alternativt en kontantbetaling for de udferte arbejder. I det omfang de udferte arbejder kan
indregnes som forbedringsveerdi ved fraflytning, skal endelig afregning finde sted her. For s vidt
angér de udskiftede kokkener i gavlen er problemet det, at nogle selv har finansieret nyt kekken,
mens foreningen har installeret nyt kekken i en anden bolig. Man enedes om at lgse problemet
saledes, at der fastsettes en pris pa de nedrevne standardkekkenelementer og de pagaldende belpb
betales af foreningen, mens forbedringsvardier herudover betales af den pagaldende andelshaver
der hvor foreningen har udlagt belebet efter samme principper som for forbedrede badevarelser,
malerarbejder m.v. Kekkener anses herefter som individuel forbedring.

Ad dagsordenens pkt. 4.

Som ovenfor nazvnt formuleres forslag til projektering, udbud, ivarkszttelse og finansiering af
"badevarelsesprojektet" til udsendelse sammen med indkaldelse til generalforsamlingen.

For si vidt angédr de to evrige projekter stilles alene forslag om bemyndigelse til projektering og
udbud.

Forslag til bemyndigelse til bestyrelsen til etablering af felles bad og toilet, samt kekkenfaciliteter, i
kalderen pa Klingseyvej 39.

Forslag vedrerende kloak, belegningsproblemer og skraldeskur skal formuleres séiledes, at der
foretages en nedterftig reparation af belaezgningerne med henblik pé tilfredsstillelse af R98 og at der
desuden udferes en grundig undersegelse (TV-inspektion) af kloakker og si vidt muligt dren,
saledes at problemet kan finde en varig losning. Der skal geres opmerksom p4, at det kan veere
nedvendigt at ivarksatte projektet meget hurtigt uden behandling pa nogen generalforsamling, da



der efter de foreliggende oplysninger er fare for umiddelbar tilstopning af kloakaflob m.v., samt at
der er konstateret rotter.

Generalforsamlingen overlader det til bestyrelsen efter forhandling med de bererte at kompensere
for manglende toilet og badefaciliteter m.v. i forbindelse med de egenhandigt og uden aftale
iveerksatte men ufuldendte projekter. Kompensationer lober i den tid som det vil kunne paregnes at
basisbadevarelset med vandtztte membraner m.v., men excl. sanitet og flisebekladning m.v., vil
det fremsta ferdiggjort fra foreningens handverkeres hind. For s& vidt angar de boliger der har
veeret delvist beboelige men uden faciliteter kan kompensationen max. andrage halvdelen af
boligafgiften, mens der for boliger der har vearet ubeboelige kompenseres med den fulde boli gafgift.

Stillingtagen til honorering af vicevartens over- og merarbejde. Viceverten skal tilskrives med
oplysning om at der indtil generalforsamlingen beslutter andet alene udbetales den rene og aftalte

grundlen og intet yderligere.

Endelig skal der et punkt pi dagsordenen: "Eventuelt valg til bestyrelsen".

Jan Miihldorff
16. august 2002
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A/B Grgnnehgj/ Klingseyvej
v/ formand Stina Nielsen
Grgnnehgj 37, st. tv.

2720 Vanlgse

29. juli 2002
J.nr. 699

Vedr. A/B Grennehgij/ Klingseyvej.

Vedlagt fremsendes brev fra andelshaver Inge-Lise Hemmingsen — til bestyrelsens videre
foranstaltning — tillige med mit svar til samme.

Jeg hgrer gerne fra Dem snarest.

Med venlig hilsen
Advokatfirmaet Gert Hallig

ArvenTer syag

v/ Karina Jensen :
Ejendomsadministrationen :

A
ADVOKATEJ

SAMFUNDET
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Inge-Lise Hemmingsen
Grgnnehgj 31, st. th.
2720 Vanlgse

29. juli 2002
Jor. 699

Vedr. A/B Grgnnehgj/ Klingseyvej.

Tak for brev modtaget den 29. juli d.a.

Jeg kan oplyse, at jeg d.d. har sendt dine '3 gnsker” videre til foreningens bestyrelse, for deres
videre foranstaltning.

Med venlig hilsen
Advokatfirmaet Gert Hallig

v/ Karina Jensen
Ejendomsadministrationen

£3
ADVOKATB

SAMFUNDET



il 27. juli 2002
ADV. GERT HALLIG

ADVOKATFIRMAET GERT HALLIG
NORREBROGADE 34
2200 KOBENHAVN N.

JEG, INGE-LISE HEMMINGSEN, HAR HELE 3 ONSKER:

1.VALG AF NY BESTYRELSE PA EKSTRAORDINZAR GENERALFOR-
SAMLING I AUG. MDR. AR 2002 .

2.TILSENDT VEDTZAGTERNE, DA JEG FORMODER MINE "GAMLE
VEDTAGTER”, ER FORZELDET.

3.ALT REGNSKAB VEDRORENDE A/B GRONNEHQJ 31-39 / KLINGSEY-
VEJ 35 -39, SIDEN ANDELSBOLIGFORENINGENS START.

PA FORHAND TAK !!!

M.V.H.

o T
Hergg . im0 SNE GRS
INGE-LISE HEMMINGSEN
GRONNEH@]J 31, ST.TH.

2720 VANLOSE

TLF: 38 74 93 36.



