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Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.18 - 31.12.18 for AB Grønnehøj 31-

39 & Klingseyvej 35-39. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven og lov om andelsboligfor-

eninger samt foreningens vedtægter.  

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens 

aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at 

bestyrelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

København, den 12. marts 2019 

 

 

Bestyrelsen 

 

 

Vita Boel Nielsen Esben Grønning Allan Stjernekilde 

(formand)   

   

   

Claus Jessing Simon Vollmond Norden  

 

 

Administrator  

 

 

SJELDANI Boligadministration A/S 

 

 

 

 

 

Vedtaget på generalforsamling den           2019 

 

 

   

Dirigent 
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Til medlemmer i Andelsboligforeningen Grønnehøj 31-39 &  

Klingseyvej 35-39 

 

 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen Grønnehøj 31-39 & Klingseyvej 35-

39 for regnskabsåret 01.01.18 - 31.12.18, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, her-

under anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven, andels-

boliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtægter. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 samt af resultatet af andelsboligforeningens 

aktiviteter for regnskabsåret 01.01.18 - 31.12.18 i overensstemmelse med årsregnskabsloven, 

andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtægter. 

 

 

Grundlag for konklusion  

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 

de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 

nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregn-

skabet”. Vi er uafhængige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale 

etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Dan-

mark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 

for vores konklusion. 

 

 

Bestyrelsens ansvar for årsregnskabet  

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 

samt andelsboligforeningens vedtægter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne 

kontrol, som bestyrelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforenin-

gens evne til at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er 

relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, 

medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille drif-

ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
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Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåteg-

ning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en 

garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om 

revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinfor-

mation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 

betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet 

har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af 

årsregnskabet. 

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revi-

sion og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og op-

retholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:  

 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion 

på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag 

for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af be-

svigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan 

omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-

sættelse af intern kontrol. 

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne ud-

trykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. 

 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, 

samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbej-

det, er rimelige. 

 

• Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabs-

princippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisions-

bevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe be-

tydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at 

der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på op-

lysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, mo-

dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået 

frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog 

medføre, at andelsboligforeningen ikke længere kan fortsætte driften. 
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• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herun-

der noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

 

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 

betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

 

 

Udtalelse om bestyrelsesberetningen 

Bestyrelsen er ansvarlig for bestyrelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke bestyrelsesberetningen, og vi udtrykker in-

gen form for konklusion med sikkerhed om bestyrelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse bestyrelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om bestyrelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 

årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde 

væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om bestyrelsesberetningen indeholder krævede oplys-

ninger i henhold til årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt 

andelsboligforeningens vedtægter. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at bestyrelsesberetningen er i overens-

stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i årsregn-

skabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens 

vedtægter. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i bestyrelsesberetningen. 

 

 

Søborg, den 12. marts 2019 

Beierholm 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr. 32 89 54 68 

 

 

Morten Egholm Alsted 

Statsaut. revisor 
MNE-nr. mne29438 
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Hovedaktiviteter 

Andelsboligforeningens formål er at eje og drive Andelsboligforeningen Grønnehøj 31-39 & 

Klingseyvej 35-39. 

 

 

Usikkerhed ved indregning eller måling 

Andelsboligforeningens værdiansættelse af andelskronen er påvirket af en forsigtig vurdering 

omkring andelskroneværdien, herunder en vurdering af udgifter til større vedligeholdelses- og 

renoveringsopgaver vedrørende ejendommen, værdiforringelse, renteusikkerhed samt en lø-

bende usikkerhed omkring kursen på prioritetsgæld. 

 

I foreliggende årsregnskab er der foretaget en reservation på DKK 1.500.000 til imødegåelse af 

ovennævnte mv. Beløbet indregnes som andre reserver under egenkapitalen. 

 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Resultatet for 2018 udgør DKK -918.421 mod DKK 265.804 for sidste år. Faldet i resultatet skyl-

des, at der er udgiftsført vedligeholdelsesudgifter på t.DKK 1.504 i forbindelse med forlig om-

kring foreningens retssag mod Dansk Byg/tidligere bygherre. Forliget har medført en reduktion 

af afsat gæld på t.DKK 356. Derudover er yderligere krav om væsentlig udgift til betaling af den 

resterende byggesag frafaldet. Der er tilbageført andre reserver t.DKK 1.200, så det negative 

resultat ikke påvirker andelskronen. Andelskroneværdien udgør DKK 11.412.514. 

  

Foreningen har: 

 

• ikke indgået renteswapaftaler pr. 31.12.18. 

 

 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 

påvirke foreningens finansielle stilling. 
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Årsrapporten for andelsboligforeningen Grønnehøj 31-39 & Klingseyvej 35-39 er aflagt i over-

ensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og lov om andels-

boligforeninger samt foreningens vedtægter. 

 

 

GENERELT 

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til sidste 

år, er følgende: 

 

 

RESULTATOPGØRELSEN 

Boligafgifter/lejeindtægter 

Boligafgifter og lejeindtægter, der vedrører regnskabsperioden, er indtægtsført i resultatopgø-

relsen. 

 

 

Omkostninger 

Omkostninger, der vedrører regnskabsperioden, indgår i resultatopgørelsen. 

 

 

Finansielle poster 

Under finansielle poster indgår renteindtægter og renteomkostninger, låneoptagelsesomkost-

ninger samt renter vedrørende ombygningslån. 

 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat udgør årets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for året gældende skattepro-

cent. 

 

 

BALANCE 

Materielle anlægsaktiver 

Ejendommen måles til dagsværdi på grundlag af kontant ejendomsvurdering, idet denne er en 

anvendelig indikator for dagsværdi. Værdiregulering indregnes på egenkapitalen.  Der afskri-

ves ikke på ejendommen. 
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Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til nominel værdi med fradrag for skønnede tabsrisici efter en indivi-

duel vurdering. 

 

 

Andelskroneværdi (egenkapital uden tillæg af andre reserver) 

Andelskroneværdien er opgjort efter gældende regler for Lov om Andelsboligforeninger. An-

delskroneværdien er opgjort uden tillæg af andre reserver. 

 

Andelskroneværdien er opgjort efter Lov om andelsboligforeningers § 5, stk. 2 c, kontant ejen-

domsvurdering. 

 

Under hensyntagen til de særlige regler for andelsboligforeninger er følgende poster reguleret 

direkte på egenkapitalen: 

 

• Fortjenester vedrørende overdragelser af lejligheder til nye andelshavere (indskud) 

• Værdireguleringer vedrørende ejendom til valuarvurdering/kontantværdi. 

• Reguleringer vedrørende hensættelser til udskudt skat og andre reserver 

• Kursreguleringer vedrørende prioritetsgæld  

• Andre reguleringer, herunder indvendig vedligeholdelse og omkostninger vedrørende 

salg af andele. 

 

Andelskroneværdien skal i henhold til vedtægterne fordeles efter fordelingstal.  

 

 

Andre reserver 

Andre reserver er indregnet med det beløb der stilles forslag om på foreningens ordinære ge-

neralforsamling. 

 

Reguleringer af andre reserver indregnes på egenkapitalen.   

 

 

Egenkapital i alt 

Egenkapital i alt udgøres af egenkapital (andelskroneværdi) med tillæg af andre reserver 

 

 

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser 

Udskudt skat er beregnet i henhold til ejendomsavancebeskatningsloven. Reguleringer af ud-

skudt skat indregnes direkte på egenkapitalen. Den udskudte skat er beregnet med den for 

året gældende skatteprocent. 

 

Ved beregning af udskudt skat anvendes beregningspraksis i Landsretsdom af 22. maj 2008. 
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Gældsforpligtelser 

Gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet. 

 

Prioritetsgæld måles til kursværdi på statusdagen. Kursreguleringer indregnes på egenkapita-

len. 
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2018 2017
Note DKK DKK

Boligafgifter, beboelse 1.760.345 1.760.345
Lejeindtægter, beboelse 129.518 129.668
Vaskeri, inkl. regulering tidligere år 36.426 38.402
Andre indtægter, fællesarbejde 54.000 54.000

Indtægter i alt 1.980.289 1.982.415

1 Reparation og vedligeholdelse 1.577.071 83.700
2 Skatter, afgifter og forsikringer mv. 381.359 379.924
3 Ejendomsomkostninger 104.533 137.412
4 Foreningsomkostninger 343.188 615.979

Omkostninger i alt 2.406.151 1.217.015

Resultat før afskrivninger og renter mv. -425.862 765.400

5 Afskrivning, driftsmidler og inventar 11.923 0

Afskrivninger i alt 11.923 0

Resultat før renter mv. -437.785 765.400

6 Finansiering, netto 480.636 499.596

Resultat før skat -918.421 265.804

7 Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -918.421 265.804

Afdrag på lån:
Gæld til realkreditinstitutter 2.227.940 322.479
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 0 0

6 Samlet afdrag på prioritetsgæld mv. 2.227.940 322.479
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AKTIVER
31.12.18 31.12.17

Note DKK DKK

Matr. 3047, Vanløse, Grønnehøj 31-39 og Klingseyvej 35-39
8 Ejendomsvurdering 25.000.000 25.000.000

Igangværende byggesag 0 1.860.650
5 Driftsmidler og inventar 107.302 0

Materielle anlægsaktiver i alt 25.107.302 26.860.650

Anlægsaktiver i alt   25.107.302 26.860.650

Tilgodehavende beboere 180 15.773
14 Tilgodehavende restindskud fra andelshavere 22.437 22.437

Indestående Grundejernes Investeringsfond 123.356 149.241
Periodeafgrænsningsposter 16.430 17.670

Tilgodehavender i alt 162.403 205.121

6 Bankindeståender mv. 1.960.437 3.650.646

Likvide beholdninger i alt 1.960.437 3.650.646

Omsætningsaktiver i alt  2.122.840 3.855.767

Aktiver i alt  27.230.142 30.716.417
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PASSIVER
31.12.18 31.12.17

Note DKK DKK

14 Indskudskapital 586.000 586.000
Opskrivningshenlæggelse 14.684.039 14.684.039
Overført resultat -3.857.525 -4.274.123

9, 14 Andelskroneværdi (egenkapital uden reserver) 11.412.514 10.995.916

10 Andre reserver  1.500.000 2.700.000

Andre reserver i alt 1.500.000 2.700.000

Egenkapital i alt 12.912.514 13.695.916

Hensættelse udskudt skat 300.000 300.000
11 Grundejernes Investeringsfond 222.036 193.660
14 Indvendig vedligeholdelse 114.633 110.277

Hensatte forpligtelser i alt 636.669 603.937

6 Gæld til realkreditinstitutter 12.890.615 13.360.916

Langfristede gældsforpligtelser i alt 12.890.615 13.360.916

6 Gæld til realkreditinstitutter 335.282 2.227.940
12 Leverandører af varer og tjenesteydelser 397.324 754.672
13 Anden gæld  32.807 48.145
14 Deposita og forudbetalt leje 24.931 24.891

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 790.344 3.055.648

Gældsforpligtelser i alt 13.680.959 16.416.564

Passiver i alt  27.230.142 30.716.417

14 Fordeling af andelsværdi mv.
15 Nøgletal
16 Eventualforpligtelser mv.
17 Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi
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2018 2017
DKK DKK

1. Reparation og vedligeholdelse

Elektriker 1.344 1.416
Glarmester 1.171 1.330
Låsereparation 3.273 5.737
Murer 0 22.728
Varmanlæg eftersyn m.m. 11.214 6.117
Varmemåler og radiator 0 1.068
Vaskeri og drift 13.657 9.640
Blikkenslager og VVS 9.017 0
Diverse 2.152 4.927

41.828 52.963
Gårdprojekt, retssag afsluttet 1.503.790 0
Grundejernes Investeringsfond §18 12.768 12.052
Grundejernes Investeringsfond §18b 14.329 14.329
Indvendig vedligeholdelse, hensættelse 4.356 4.356
Indvendig vedligeholdelse, afholdte udgifter 0 0

I alt 1.577.071 83.700

2. Skatter, afgifter og forsikringer mv.

El og gas 38.262 41.165
Forsikringer 37.429 38.977
Ejendomsskat mv. 305.668 299.782

I alt 381.359 379.924

3. Ejendomsomkostninger

Løn, internt arbejde 5.727 26.562
Ejendomsservice, ekstern 98.806 110.850

I alt 104.533 137.412
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2018 2017
DKK DKK

4. Foreningsomkostninger

Administration 90.427 87.793
Revision og regnskabsmæssig assistance 25.000 24.500
Rådgiver 146.688 427.563
Gebyrer 4.744 16.393
Varmeregnskab 30.530 29.617
Generalforsamling 319 163
Bestyrelsesmøder 2.263 2.758
Beboeraktiviteter 378 0
Kontorartikler 416 679
Telefongodtgørelse, bestyrelse 18.500 18.500
Telefon, TDC vaskeri 7.692 6.134
Tab på debitorer 10.817 0
Diverse 5.414 1.879

I alt 343.188 615.979

5. Anlægsaktiver
Driftsmidler

Beløb i DKK  og inventar

Anskaffelsessum pr. 01.01.18 0
Tilgang 119.225
Afgang 0

Anskaffelsessum pr. 31.12.18 119.225

Afskrivning pr. 01.01.18 0
Årets afskrivning 11.923

Afskrivning pr. 31.12.18 11.923

Saldo pr. 31.12.18 107.302

Afskrivningssats, lineært 20%
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6. Finansiering, indeståender og prioritetsgæld

Beløb i DKK Indeståender Renter

Nordea sikringskonto 1.067.910 0
Nordea drift 892.527 0
Grundejernes Investeringsfond 57

I alt 1.960.437 57

 
 
6. Finansiering, indeståender, prioritetsgæld og kreditinstitutter, fortsat

Rest-
Beløb i DKK Hovedstol Rente i % løbetid Afdrag Restgæld Kursværdi Renter

Nordea Kredit 13.512.000 2,2201 28 år 327.940 12.861.581 13.225.897 375.038

Nordea Kredit 1.900.000 5,0000 Indfriet 1.900.000 0 0 105.655

I alt 2.227.940 12.861.581 13.225.897 480.693

Finansiering, netto 480.636

Fordeling imellem langfristet og kortfristet gæld:
Restgæld

Beløb i DKK Kursværdi Langfristet Kortfristet efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 13.225.897 12.890.615 335.282 11.105.415

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 0 0 0 0

I alt 13.225.897 12.890.615 335.282 11.105.415

Foreningen har ikke indgået renteswapaftaler pr. 31.12.18.
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2018
DKK

7. Skattepligtig indkomst

Der påhviler ikke foreningen skatter, da foreningen har fremførbare 
skattemæssige underskud

Fremførbare underskud efter modregning af årets skattepligtige indkomst 1.091.089

Årets skattepligtige indkomst udgør -66.956

31.12.18 31.12.17
DKK DKK

8. Ejendommens værdi

Anskaffelsessum pr. 01.01.18 10.015.961 10.015.961
Forbedringer 0 0

Anskaffelsessum pr. 31.12.18 10.015.961 10.015.961
Opskrivning til ejendomsvurdering 14.984.039 14.984.039

Ejendomsværdi pr. 31.12.18 25.000.000 25.000.000

Kontant ejendomsvurdering 25.000.000 25.000.000

9. Egenkapital

Reserve for

Indskuds- opskriv- Overført Andre Egenkapital

Beløb i DKK kapital ninger resultat I alt reserver i alt

Saldo pr. 01.01.18 586.000 14.684.039 -4.274.123 10.995.916 2.700.000 13.695.916

Årets resultat -918.421 -918.421 -918.421

Årets indskud, nye andelshavere 0 0 0 0

Regulering opskrivning ejendom 0 0 0

Regulering udskudt skat 0 0 0

Kursregulering gæld til kontantværdi 135.019 135.019 135.019

Regulering andre reserver 1.200.000 1.200.000 -1.200.000 0

Andre reguleringer 0 0 0

I alt 586.000 14.684.039 -3.857.525 11.412.514 1.500.000 12.912.514
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31.12.18 31.12.17

DKK DKK

10. Andre reserver

Primo 2.700.000 2.700.000
Årets regulering -1.200.000 0

Ultimo 1.500.000 2.700.000

Specifikation af andre reserver:
Reserve til vejrenovering 0 2.700.000
Andre reserver 1.500.000 0

Ultimo 1.500.000 2.700.000

11. Grundejernes Investeringsfond

Grundejernes Investeringsfond § 18 84.351 71.583
Grundejernes Investeringsfond § 18 b 137.685 122.077

I alt 222.036 193.660

12. Leverandører af varer og tjenesteydelser

Revision- og regnskabsmæssig assistance 25.000 24.500
Dansk Byg A/S 350.000 706.860
Region Hovedstadens Ejendomsservice ApS 6.463 18.188
Øvrige 15.861 5.124

I alt 397.324 754.672
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31.12.18 31.12.17
DKK DKK

13. Anden gæld

Varmeregnskab 24.843 22.841
Vandregnskab -4.603 -1.175
Feriepenge 0 861
Forudbetalt beboere 8.632 25.526
Mellemregning administrator 4.666 54
Øvrige -731 38

I alt 32.807 48.145
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14. Fordeling af andelskroneværdi mv.

Areal Fordelingstal Indskud Depositum og Indv. Vedlige Restindskud Egenkapital

forudbet. leje

Nr Adresse A L A L A L L A  

1 Grønnehøj 31 st tv 1 62,00 15.500 15.500 301.867
2 Grønnehøj 31 st th 1 60,00 15.000 15.000 292.129
3 Grønnehøj 31 1.tv 1 62,00 15.500 15.500 301.867
4 Grønnehøj 31 1.th 1 60,00 15.000 15.000 292.129
5 Grønnehøj 31 2.tv 1 62,00 15.500 15.500 301.867
6 Grønnehøj 31 2.th 1 60,00 15.000 15.000 292.129
7 Grønnehøj 33 st tv 46,00 11.500 0 51.093,99 0
8 Grønnehøj 33 st th 1 45,00 11.250 11.250 219.097
9 Grønnehøj 33 1.tv 1 49,00 12.250 12.250 238.572

10 Grønnehøj 33 1.th 1 50,00 12.500 12.500 243.441
11 Grønnehøj 33 2.tv 1 49,00 12.250 12.250 238.572
12 Grønnehøj 33 2.th 1 50,00 12.500 12.500 243.441
13 Grønnehøj 35 st tv 1 53,00 13.250 13.250 258.047
14 Grønnehøj 35 st th 1 50,00 12.500 12.500 243.441
15 Grønnehøj 35 1.tv 1 53,00 13.250 13.250 258.047
16 Grønnehøj 35 1.th 1 50,00 12.500 12.500 243.441
17 Grønnehøj 35 2.tv 1 53,00 13.250 13.250 258.047
18 Grønnehøj 35 2.th 1 50,00 12.500 12.500 243.441
19 Grønnehøj 37 st tv 1 44,00 11.000 11.000 214.228
20 Grønnehøj 37 st th 1 46,00 11.500 11.500 223.966
21 Grønnehøj 37 1.tv 1 50,00 12.500 12.500 243.441
22 Grønnehøj 37 1.th 1 48,00 12.000 12.000 233.703
23 Grønnehøj 37 2.tv 1 50,00 12.500 12.500 243.441
24 Grønnehøj 37 2.th 1 48,00 12.000 12.000 233.703
25 Grønnehøj 39 st tv 1 46,00 11.500 11.500 223.966
26 Grønnehøj 39 st th 1 44,00 11.000 11.000 214.228
27 Grønnehøj 39 1.tv 1 48,00 12.000 12.000 233.703
28 Grønnehøj 39 1.th 1 50,00 12.500 12.500 243.441
29 Grønnehøj 39 2.tv 1 48,00 12.000 12.000 233.703
30 Grønnehøj 39 2.th 1 50,00 12.500 12.500 243.441
31 Klingseyvej 35 st tv 1 53,00 13.250 13.250 258.047
32 Klingseyvej 35 st th 1 51,00 12.750 12.750 248.310
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14. Fordeling af andelskroneværdi mv.

Areal Fordelingstal Indskud Depositum Indv. Vedlige Restindskud Egenkapital

forudbet. leje

Nr Adresse A L A L A L L A  

33 Klingseyvej 35 1.tv 1 53,00 13.250 13.250 258.047
34 Klingseyvej 35 1.th 1 51,00 12.750 12.750 248.310
35 Klingseyvej 35 2.tv 53,00 13.250 63.538,96 0
36 Klingseyvej 35 2.th 1 51,00 12.750 12.750 9.937,00 248.310
37 Klingseyvej 37 st tv 1 49,00 12.250 12.250 238.572
38 Klingseyvej 37 st th 1 48,00 12.000 12.000 233.703
39 Klingseyvej 37 1.tv 1 48,00 12.000 12.000 233.703
40 Klingseyvej 37 1.th 1 49,00 12.250 12.250 238.572
41 Klingseyvej 37 2.tv 1 48,00 12.000 12.000 233.703
42 Klingseyvej 37 2.th 1 49,00 12.250 12.250 238.572
43 Klingseyvej 39 st tv 1 60,00 15.000 15.000 292.129
44 Klingseyvej 39 st th 1 62,00 15.500 15.500 301.867
45 Klingseyvej 39 1.tv 1 60,00 15.000 15.000 12.500,00 292.129
46 Klingseyvej 39 1.th 1 62,00 15.500 15.500 301.867
47 Klingseyvej 39 2.tv 1 60,00 15.000 15.000 292.129
48 Klingseyvej 39 2.th 62,00 15.500 0 24.930,62 0

 45 2.344,00 161,00 586.000 40.250 586.000 24.930,62 114.632,95 22.437,00 11.412.514

2.505,00 626.250 586.000

Indskud er kr 250 pr. m2 for andele
Fordelingstal for andelslejlighederne svarer til indskudet.

2018 2017

Andelskroneværdi per kvadratmeter 4.869 4.691
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15. Nøgletal

Nøgletallene er udarbejdet på baggrund af den kvadratmeterfordeling, der anvendes 
ved opgørelsen af foreningens egenkapital og skattepligtige indkomst.

Boligtype: Antal: Areal (kvm):
Andelsboliger 45 2.344
Boliglejemål 2 161
Erhvervslejemål 0 0

47 2.505

Beregnede nøgletal for foreningen: DKK pr. kvm DKK pr. kvm
Ejendom: andel total
Offentlig ejendomsvurdering 10.666 9.980
Valuarvurdering 0 0
Anskaffelsesværdi (kostpris) 4.273 3.998

Egenkapital - hensættelser:
Foreslået andelskroneværdi 4.869
Hensættelser - reserver uden for andelskroneværdi 640

Gæld - omsætningsaktiver 4.931
Kortfristet gæld - omsætningsaktiver -568

Nøgletal resultatopgørelse:
DKK/kvm

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig kvadratmeter 751
Beboelseslejeindtægt i gennemsnit pr. beboelses kvadratmeter 804
Erhvervslejeindtægt pr. erhvervsleje kvadratmeter' 0

2018 2017
Procent Procent

Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtægter 89% 89%
Omkostninger og afdrag i procent af samlede udgifter:
Vedligeholdelse udgifter 31% 4%
Øvrige omkostninger 16% 56%
Finansielle poster, netto 9% 25%
Afdrag 44% 16%

100% 100%
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16. Eventualforpligtelser

Ejerpantebrev mv.
Ejerpantebrev nom. DKK 500.000 ligger til sikkerhed for lån i Nordea.

Der er tinglyst realkreditpantebreve overfor kreditforeningen for prioritetsgæld, 
oprindelig hovedstol DKK 13.512.000 og DKK 1.900.000.

Der er desuden tinglyst afgiftspantebrev DKK 254.000.

Garantier
Der er ikke afgivet garanti overfor bank for andelshavers lån til erhvervelse af andel.

Nordea, AB-92 Garantier DKK 1.066.434.
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17. Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi

Bekendtgørelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, §3, (bilag 1), nøgleopløsninger:  

Antal Antal BBR areal BBR areal BBR areal

kvadratmeter kvadratmeter kvadratmeter

2018 2017 31.12.18 31.12.17 31.12.16

B1 Andelsboliger 45 45 2.344 2.344 2.344

B2 Erhvervsandele 0 0 0 0 0

B3 Boliglejemål 3 3 161 161 161

B4 Erhvervslejemål 0 0 0 0 0

B5 Øvrige lejemål (kælder mv.) 0 0 0 0 0

B6 48 48 2.505 2.505 2.505

C1 Benyttet fordelingstal ved opgørelse af andelskroneværdien

Boligernes Areal (anden kilde)

C2 Benyttet fordelingstal ved opgørelse af boligaften

Boligernes Areal (anden kilde)

C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnøglen her:

D1 Foreningens stiftelses år 1995

D2 Ejendommens opførelses år 1962

E1 Hæfter andelshaverne for mere end deres indskud? Nej

E2 Ikke aktuelt, se dog vedtægternes § 5.

F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom ved beregning af andelskroneværdien:

Offentlig vurdering

2018 2017

F2 Ejendommens værdi ved det anvendte vurderingsprincip:

Offentlig vurdering 25.000.000 25.000.000

Ejendommens værdi / ejendommens samlede areal ultimo året (B6) : 9.980 9.980

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver

Andre reserver 1.500.000 2.700.000

Andre reserver / ejendommens samlede areal ultimo året (B6) 599 1.078

F4 Reserver i procent af ejendommens værdi

Andre reserver (F3) / ejendommens værdi (F2) x 100% 6% 11%

P Friværdi

Regnskabsmæssig værdi - gældsforpligtelser i alt / Regnskabsmæssig værdi 45% 34%
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17. Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi - fortsat

G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved Nej

foreningens opløsning?

G2 Er foreningens ejendom pålagt tilskud bestemmelser, jf. lov om frigørelse Nej

for visse tilskudsbestemmelser m. v. 

(lovbekendtgørelse nr. 978 af 19. oktober 2009)

G3 Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på foreningens ejendom) Nej

Gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter pr. år Gns. DKK  pr.

andelskvm. pr. år

2018 2017 2018 2017

Indtægtsart DKK DKK DKK DKK

H1 Boligafgift 1.760.340 1.760.340 751 751

H2 Erhvervslejeindtægter 0 0 0 0

H3 Boliglejeindtægter 129.504 129.276 55 55

Andre indtægter 0 0 0 0

Indtægter i alt 1.889.844 1.889.616 806 806

31.12.18 31.12.17

Værdier på balancedagen /andelsboligernes areal på balancedagen (B1 + B2) DKK pr. kvm. DKK pr. kvm.

K1 Andelsværdi 4.869 4.691

K2 Gæld - omsætningsaktiver 4.931 5.359

K3 Teknisk andelsværdi 9.800 10.050

2018 2017 2016

DKK pr. kvm. DKK pr. kvm. DKK pr. kvm.

J Årets resultat, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter -392 113 -155

R Årets afdrag, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter 950 138 -155

Vedligeholdelse / ejendommens samlede areal

M1 Vedligeholdelse , løbende 17 21 47

M2 Vedligeholdelse , genopretning og renovering 613 12 0

M3 Vedligeholdelse i alt 630 33 47
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Serienummer: PID:9208-2002-2-650822033762
IP: 188.181.xxx.xxx
2019-03-14 16:38:36Z

Simon Vollmond Norden
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: A/B Grønnehøj
Serienummer: PID:9208-2002-2-551105694128
IP: 152.115.xxx.xxx
2019-03-15 14:34:30Z

Vita Boel Nielsen
Bestyrelsesformand
På vegne af: A/B Grønnehøj
Serienummer: PID:9208-2002-2-535531114318
IP: 212.27.xxx.xxx
2019-03-15 14:34:47Z

Morten Egholm Alsted
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Beierholm
Serienummer: CVR:32895468-RID:56478292
IP: 212.98.xxx.xxx
2019-03-19 11:44:32Z

Lene Hansen
Dirigent
På vegne af: SJELDANI
Serienummer: CVR:35677968-RID:60066150
IP: 195.225.xxx.xxx
2019-03-19 13:46:53Z
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 f4wjWzc4eYqBbvv7yWHCo8kx6Fwxt/e4K7IPQ22akx0=


 
qJcy4oGe+bI5GMCZwVtaA+9B2nCDgZE0Y+czWcnJ7/3erJzCNEBNVOOsvsV43v3VELisK5cE0itE
GmSFo4nyvhjdPp+7Oo706jV6TymuUe9Q+Wt/a44gWDoNcToKvJtAE9F8clTV50xE2P7wnn5qJ+qy
Q95jrSkI61ANTW7thrUyBoSMeFJiCCgRjvNQyuZDMfdbKPIKY6JpCkk3W6zU+P3XSrA2LLMaKAue
6UBvWSsaGM7rXfvoLc7QnhdAiQeU2SMsEfhMWPA7OMiLVsgOIWTc6Cpk1Vt7bbTnI9tQjUQIEl8g
iOr9TCyG6bNbSor8Vrwc5KYVApc5N6QwDYtF5g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzIxOTczMg==
  document_digests 
  _challenge UzY0UFYtVVhWVEotRUdTMzgtS0NLTlAtSEVDSEItRllPU00=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xMyAxMjo1OToyNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 RmCMYPBqi4LGk9ZTD+lm7qazGCv/y7qpnSuMyZ7Jhtw=


 
R81bDoKNvQ2a7H4sHpRS04GdQrDBDGzI6YXY6iPYs12ycXjSVKvNWdNpq1uvr2D8fjB2Ww3TquaT
YLYs7Ka4RVuvppzcO/5/pUJqqlNkTXzi/mIrXC+xRiMjr0FF8zzJ0BRAqSJ2/cvk9tsvp6gA9iWb
8i+NOllIyEcha3INCHcqIcsycoSz92M7Up+XOzmrCEuwnjlRwAuUnZvWrT1S6fEU+t55aCtXyA/x
64txhAwv4BLwnDfjtOd026+JVKjsSjPXV7//2WvSAbx8TnfRcc1n4LdWLuETPoSyUJqNysC925nj
LmfxLa2josEDc/k3W5FhjAvyhwBaf0vz5J2XNw==
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  action sign
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  signingRequestId MzIxOTcxNA==
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  _challenge SE5BRTgtUDdZRkUtUU4wRjctNEtBM0MtQjI0ODUtRzhXOEY=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xMyAxMzo1MDoyNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 MvhMBhf5r42+cZY7nw1pWIHOwBqYHEworfs0cbW+xoo=


 
plz1+fi2spcn72Wc8k4dFSXzibRYCA8IlEF4qlwT3kU49FymH6fArT3gERtNKI1K2oBHLnKvVDsT
rdyOV3U/TPAZKX4II8EK4XMCrcBudK1UHOVXgJRlsM+cqVHN0To7ZLMkSeTdepYbXJIU/w3BWoiK
4nxEEKn8c6aDsa2tToxuyAVwaP2oMyCZ+b6osQLxGKkHvyEJ6awD60TQUQ9o3f75exYvQMLr/32Y
qhTAArJP1RfB0Zo0M0/G+PucnqLQZv7wnD197NiPlyEZ4s7H2C92yelPjR280WvrT4nj1LOq1Twq
wOGrMNJPaRx0H2Fi8cJb0cPDO4DaoIMyL7LhHw==
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 68Rp9Ou9bjJLFkXHDiFyMehgNdEhthfubuaW/uwfC2I=


 
Equdael+95mqMPQyfB1ssMmPH/sCG13Pj4W45czFhKGyW3Dfimmiok3oinPOkY0K22kx7wCyzsXE
v4kq/QV+b0FQO1LvMeQ8pv8slvYMvRVr1/Z1rFuFQ3NfVFpYNj/nWE+5WW2+dAmLWRai7ZxtDg+O
4RoeKm8BH+9J3yHLtWb1bgIt2wmFa5EYwqRhXVEPzy1ixZ/Tp9/LUxUeKXTh+ztZoGlUCiTJZ+xR
+Ux5WLU1ro0LGohOs5HHP4DuqCcEAC94nJCpYQfWU1sqAPqBr5a9oMXk3x6otteyWa51Ub0zpeoB
X2UVrWrxb5lH7+9o/CU3/+mSWQF7gSwVYnZruA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My43NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
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 sLmnpnsta/t6B7L2f39T1IX5Gv60tXm4h3nxNHQ/8RA=


 
cDfDN2kqoOt1RJdkfJJ2oUV3+8xzQo7bMwjDEgTchP5nhBwE/d1/lHPgw40CDwIBKUJ/vnV7xjkU
mwpKayIFjRE6si43D+1vhyIINGiuaiezxFNZof/kBlEjqsHhrebvnV83pAwACAh1esGPwW0X03Yu
TnWmJ2xYrwqt8ybAVPe7jI4B6pPpZn7WLOXW4Xi1AkCtL38dS9xApYas1gg0Jc8tV31HxeIx2PYR
rW6h2dBLgd9lyRsw3YqxBQMBUGBpS3tyOHHYSW0kyY+KGE4FQULBFylikuaYxUzttImwzp4remTq
sz1T6b4M8+Wd2cuJSjOayzv1BRTB0d6+GHcqqA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDguMC4wOyBSTkUtTDIxKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzIuMC4zNjI2LjEyMSBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzIxOTcyMA==
  document_digests 
  _challenge QUFFM0UtQ0FUUTUtWUNBMjgtMDBRRkEtQ1ZJVUUtR1dFRDQ=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xNSAxNDozMzo1NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 NmaG8VZqlVrav+aCzqLrc6rkgQWGp4gdZHjQDFjSO60=


 
mw/Juj515ju8PM9eTwSP8UfPIa2jZmD/5rHBnFaNNCnUIZx52pGQpP4eQZbm5Adrpv12LW9Ttg67
Ps8nB3Qk6dPfPAZcoj0sCtulR9q44fqBYs+m/nd1epeboGczPSErjivH4xS+o8oiXgz1cXRNHA+0
f+XCJMWOFWwzbHH8Sw75DWXbMW96Nsib4uOJVCgfwx7yKFGApL9WMG0rU3ulaqDBhpY74H02HpBk
NxCgwXXftMQmcZ/6vxFgWrNuRapZbj0fbWOGU9DLWlBvu8m6gvwHc5EQxqcbWTG1q03LuJ6T2ice
u5PO1BFBHWwe68HEV3HsRhHaEA31eo2PZ35/Cw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpJeE9UZ3hOZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UlZwUVJrVXRORWhGUmxjdE1WUlVVVkV0V0VsYVJWZ3RURTVUU2s4dE1sTkVSRVU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAxOSAxMjo0NDoxNSBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 o05PcohEo/ncb1YxYBZZ7BXsFn7wNczby68mAB3DJ8c=


 
Jt+Y3y5EWKLypJnpn3+AXqmoWFdUWopKkMNc/bCiS6mTsH9s4hxGVZLp5TXtngj/KO+z0C9OeDe+
8Yo/E+pt8vADA9Vj5VB48FrSKJr845DQn28FHoLhb2arOowQCisLdabImSw4fNmO3FBfQ4ZDHaFO
1CZxwVhud7RUMR2H6CjqD/J995YY5/0XyWYi3Xj6Au6HHwcuTjVul99BxFwCk4APdguNY3RCyTOP
GF/r5Z+VY/00iS9p5fJHDxa5oyPMqo8J5clygBcEpK5wGOSqDcyoSlz2+KwmJ80sqEKdEM6DJ023
wSVYOYVs01HfWxsyaj3MJmRpianltZLy6U9jiQ==
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAxOSAxNDo0NjoyOCBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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