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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Foreningsoplysninger mv.

Foreningen

A/B Grennehgj 31 - 39 & Klingseyvej 35-39
2720 Vanlgse
CVRnr. 184755 45

Bestyrelse

Allan Stjernekilde
Esben Grenning
Claus Jessing
Dennis Leszkowicz

Administrator

SJELDANI Boligadministration
P. Knudsens Gade 1
2450 Kgbenhavn SV

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nordea
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A/B Grennehej 31-39 & Klingseyvej 35-39

Regnskabspategning

Vi afleegger hermed andelsboligforeningens &rsrapport for 2012.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligfor-
eninger samt foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, séledes at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at bestyrelsesberetningen indeholder en retvisende

redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 17. maj 2013
Bestyrelsen
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llan Stjernekifde nning Claus Jessing

Dennis Lesgkowicz

Administrator

LDANI Boligadministra

Vedtaggiisd gepfralforsamling denz 6/ § 2013 T
Dirigent
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Den uafhzengige revisors erklaringer

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Grennehgj 31-39 &
Klingseyvej 35-39

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-
39 for regnskabsaret 01.01.12 - 31.12.12, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og lov om andels-
boligforeninger samt foreningens vedtaegter.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger, samt forenin-
gens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi lever op til etiske krav samt plan-
leegger og udferer revisionen med henblik pd at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregn-
skabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er re-
levant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende hil-
lede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendig-
hederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens in-
terne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den
samlede praesentation af rsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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A/B Grennehej 31-39 & Klingseyvej 35-39
Den uafhzngige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drstegnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.12 samt af resultatet af andels-
boligforeningens aktiviteter for regnskabséret 01.01.12 — 31.12.12 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtegter.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til omtalen i note 17 vedrerende staev-
ning af foreningen i forbindelse med byggesag.

UDTALELSE OM BESTYRELSESBERETNINGEN

Vi har 1 henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest bestyrelsesberetningen. Vi har ikke fore-
taget yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i bestyrelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 17. maj 2013

Beierholm

Statsautoripereg Reidionspartnerselskab

St tsl,eut. revisor
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Bestyrelsesberetning

Hovedaktiviteter

Andelsboligforeningens formal er at eje og drive Andelsboligforeningen Grennehej 31-39 &
Klingseyvej 35-39.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Andelsboligforeningens veerdiansesttelse af andelskronen er pavirket af en forsigtig vurdering
omkring andelskroneveaerdien, herunder en vurdering af udgifter til stgrre vedligeholdelses- og
renoveringsopgaver vedrerende ejendommen, veerdiforringelse, renteusikkerhed samt en lo-
bende usikkerhed omkring kursen pé prioritetsgaeld.

I foreliggende &rsregnskab er der foretaget en reservation p& DKK 1.963.000 til imedegéaelse af
ovenneevnte mv. Belgbet indregnes som andre reserver under egenkapitalen. I sidste ars-
regnskab var belebet indregnet som hensat forpligtelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for 2012 udger DKK -344.291. Andelskronevaerdien udger DKK 10.198.860.
Foreningen har:

e ikke indgéet renteswapaftaler pr. 31.12.12.
et stdende obligationslén uden afdrag oprindeligt t.DKK 1.900.

Steevning vedr. byggesag

[ forbindelse med byggesagen udfert af Dansk Byg/Ventus Vires ApS er foreningen blevet
sagsegt ved steevning af 9. november 2011 for et samlet beleb pa DKK 1.964.817.55 med tilleeg
af rente 2,5% pr. méned. Belgbet bestrides i sin helhed, og der er begeeret syn og skensforret-
ning. Foreningen har allerede afholdt udgifter for DKK 1.092.240,41.

P& den ekstraordinaere generalforsamling den 30. september 2009 blev der alene givet be-
myndigelse til renovering p& DKK 2.100.000. Ved opher af arbejderne er bemyndigelsen séle-
des overskredet med DKK 957.057,96. Hvorvidt sagen far betydning for den fremadrettede
belebsmesssige opgerelse af andelskroneveerdien er uvist indtil der er fundet en endelig afkla-
ring af sagen.

Af det sagsegte beleb pé t.DKK 1.965 ekskl. renter er t.DKK 707 indregnet som geeld, hvorved
forskelsbelsbet betragtes som en eventualforpligtelse. Tabes sagen vil forskelsbelgbet belaste
andelskroneveerdien negativt.

Den verserende retssag er i 2013 blevet afvist. Sagen vil muligvis blive anlagt pé ny.
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A/B Grennehej 31-39 & Klingseyvej 35-39

Bestyrelsesberetning

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke foreningens finansielle stilling.
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A/B Grennehpj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39 er aflagt 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og lov om an-
delsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.

GENERELT

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til sid-
ste ér, er folgende:

RESULTATOPGOQRELSEN

Boligafgifter/lejeindtzegter

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indteegtsfert i resultat-
opgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, Indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indgéar renteindteegter og renteomkostninger, lneoptagelsesomkost-
ninger samt renter vedrerende ombygningslén.

Skat af arets resultat

Arets skat udger érets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for &ret geeldende skatte-
procent.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen méles til dagsveerdi pd grundlag af kontant ejendomsvurdering, idet denne er
en anvendelig indikator for dagsveerdi. Veerdiregulering indregnes pé egenkapitalen. Der af-
skrives ikke pé ejendommen.
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel vaerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en indivi-
duel vurdering.

Andelskronevzrdi (egenkapital uden tilleeg af andre reserver)

Andelskronevzerdien er opgjort efter geeldende regler for Lov om Andelsboligforeninger. An-
delskroneveerdien er opgjort uden tilleeg af andre reserver.

Andelskroneveerdien er opgjort efter Lov om andelsholigforeningers § 5, stk. 2 ¢, kontant
ejendomsvurdering.

Under hensyntagen til de seerlige regler for andelsboligforeninger er falgende poster reguleret
direkte pa egenkapitalen:

¢ Fortjenester vedrerende overdragelser af lejligheder til nye andelshavere (indskud)

e Verdireguleringer vedrgrende ejendom til valuarvurdering/kontantvaerdi.

e Reguleringer vedrerende henssettelser til udskudt skat og andre reserver

* Kursreguleringer vedrerende prioritetsgeeld

* Andre reguleringer, herunder indvendig vedligeholdelse og omkostninger vedrerende
salg af andele.

Andelskroneveerdien skal i henhold til vedteegterne fordeles efter fordelingstal.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgh der stilles forslag om pé foreningens ordineere ge-
neralforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pé egenkapitalen.

Egenkapital i alt

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Udskudt skat er beregnet i henhold til ejendomsavancebeskatningsloven. Reguleringer af ud-
skudt skat indregnes direkte p& egenkapitalen. Den udskudte skat er beregnet med den for
aret geeldende skatteprocent.

Ved beregning af udskudt skat anvendes beregningspraksis i Landsretsdom af 22. maj 2008.
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A/B Greonnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet.

Prioritetsgeeld maéles til kursveerdi pd statusdagen. Kursreguleringer indregnes pa egenkapi-
talen.
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A/B Grpnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Resultatopgorelse

2012 2011

Note DKK DKK

Boligafgifter, beboelse 1.625.805 1.642.250

Lejeindteegter, beboelse 117.539 93.680

Andre indteegter 51.600 51.100

Indteegter, aftalt boligforbedring 4.637 15.765

Indtaegter i alt 1.799.581 1.802.795

1 Reparation og vedligeholdelse 604.096 888.372

2 Skatter, afgifter og forsikringer mv. 364.856 321.733

3 Ejendomsomkostninger 137.818 92.883

4 Foreningsomkostninger 345.015 321.909

Omkostninger i alt 1.451.785 1.624.897

Resultat fer afskrivninger mv. 347.796 177.898

5  Afskrivning, driftsmidler og inventar 26.772 32.092

Afskrivninger i alt 26.772 32.092

Resultat fer renter mv. 321.024 145.806

¢ Finansiering, netto 665.3156 652.586

Resultat fer skat -344.291 -506.780

7 Skat af &rets resultat 0 0

Arets resultat -344.291 -506.780
Afdrag pa lan:

Geeld til realkreditinstitutter 207.054 199.363

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt -720.649 0

6 Samlet afdrag pa prioritetsgeseld mv. -513.595 199.363
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Note

14

A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Balance
AKTIVER

31.12.12 31.12.11
DKK DKK

Matr. 3047, Vanlese, Grennehgj 31-39 og Klingseyvej 35-39
Ejendomsvurdering 25.000.000 25.000.000
Igangveerende byggesag 1.860.650 1.860.650
Driftsmidler 40.445 67.217
Materielle anlaegsaktiver i alt 26.901.095 26.927.867
Anlzegsaktiver i alt 26.901.095 26.927.867
Tilgodehavende beboere 5.839 23.210
Tilgodehavende adv. D&D 0 48.4472,
Tilgodehavende restindskud fra andelshavere 22.437 22.437
Andre tilgodehavender 48.647 19.158
Indestéende Grundejernes Investeringsfond ha212 0
Periodeafgresnsningsposter 31.112 0
Tilgodehavender i alt 167.247 113.247
Bankindestdender mv. 1.067.911 1.238.248
Likvide beholdninger i alt 1.067.911 1.238.248
Omsatningsaktiver i alt 1.235.158 1.351.495
Aktiver i alt 28.136.253 28.279.362
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Note

14

9,14

10

11
14

12

13
14

14
15
16
17

A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Balance

PASSIVER
31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Indskudskapital 557.250 557.250
Opskrivningshenlaeggelse 14.584.039 14.484.039
Overfort resultat -4.942.429 -4.188.894
Andelskronevaerdi (egenkapital uden reserver) 10.198.860 10.852.395
Andre reserver 1.963.000 1.963.000
Andre reserver i alt 1.963.000 1.963.000
Egenkapital i alt 12.161.860 12.815.395
Henseettelse udskudt skat 400.000 500.000
Grundejernes Investeringsfond 97.818 0
Indvendig vedligeholdelse 189.846 180.858
Hensatte forpligtelser i alt 687.664 680.858
Geeld til realkreditinstitutter 13.606.815 13.413.637
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.606.815 13.413.537
Geeld til realkreditinstitutter 215813 206.901
Geeld til kreditinstitutter i evrigt 5498 932 0
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser 763.860 953.569
Anden geeld 138.366 197.159
Deposita 11.943 11.943
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.679.914 1.369.572
Gaeldsforpligtelser i alt 15.286.729 14.783.109
Passiver i alt 28.136.253 28.279.362

Fordeling af andelsvaerdi mv.
Nagletal

Eventualforpligtelser mv.
Regnskabsmaeessig usikkerhed
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A/B Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
2012 2011
DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse

Blikkenslager og VVS 25.893 6.893
Elektriker 48.127 181.800
Glarmester 3.715 0
Lasereparation 26.817 70.103
Kloakservice 7.919 7.640
Snedker og temrer 0 277.511
Varmecentral 0 46.024
Varmemaler og radiator 1.000 0
Have- og gardanlaeg 30.991 0
Vejvedligeholdelse 93.377 0
Keelderrenovering 295522 215141
Postkasser 0 10.000
Diverse 509 18.680
533.870 833.792
Grundejernes Investeringsfond §18 16.146 0
Grundejernes Investeringsfond §18b 46.092 35.657
Indvendig vedligeholdelse, henseettelse 8.988 7.847
Indvendig vedligeholdelse, atholdte udgifter 0 11.076
I alt 604.096 888.372

2. Skatter, afgifter og forsikringer mv.
El og gas 71.978 40.623
Forsikringer 39.708 32.756
Ejendomsskat mv. 253.170 248.354
Lalt 364.856 321.733
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
2012 2011
DKK DKK

3. Ejendomsomkostninger
Viceveert 59.010 92.883
Trappevask 59.031 0
Lensum 1.966 0
Kontingenter 8.811 0
Snebekeempelse 9.000 0
[alt 137.818 92.883

4. Foreningsomkostninger
Administration 78.000 135.000
Revision og regnskabsmeessig assistance 22500 22.000
Anden regnskabsmeessig assistance, inkl. reg. sidste &r 8.500 10.000
Advokat 195.165 68.473
Radgiver 39.109 28.435
Gebyrer 8.692 7.300
Varmeregnskab 25.057 0
Generalforsamling 5.044 0
Bestyrelsesmaeder 812 9.414
Kontorartikler 4.400 0
Telefongodtgerelse og telefon 19.591 26.558
Opkraevet feellesudgifter tidligere ar -76.700 0
Diverse 13.945 14729
Lalt 345.015 321.909
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
5. Anlaegsaktiver
Driftsmidler
Beleb i DKK og inventar
Anskaffelsessum pr. 01.01.12 160.447
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.12 160.447
Afskrivning pr. 01.01.12 93.230
Arets afskrivning 26.772
Afskrivning pr. 31.12.12 120.002
Saldo pr. 31.12.12 40.445
Afskrivningssats, linesert 20%
6. Finansiering, indestaender og prioritetsgzeld
Beleb i DKK Indestédender Renter
Nordea 0758 210790, Sikringskonto 1.067.911 0
Lalt 1.067.911 0
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
6. Finansiering, indestdender, prioritetsgaeld og kreditinstitutter, fortsat
Rest-
Beleb i DKK Hovedstol Rentei® lobetid Afdrag  Restgeeld Kursveerdi Renter
Nordea Kredit 9.096.000 42365 28,00 ar 1680.728 8.780.361 9.020.118 420.670
Nordea Kredit 1.800.000 5,0000 6 ar 0 1.900.000 2.303.389 106.363
Nordea Kredit 2.660.000 4,1507 27,75 ar 46.326 2.4bC.764 2489121 119.341
Nordea, drift=konto -720.649 549.932 549932 19.938
Talt -513.695 13.687.057 14.372.560 665.315
Finansiering, netto 665.315
Fordeling imellem langfristet c 3 Kortfristet gaeld:
Restgaeld
Beleb i DKK Kursveerdi Langfristet Kortfristet  efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 13.822.628 13.606.815 215813 11.956.398
Geeld til kreditinstitutter i evrigt 548932 0 543932 0
[alt 14.372.560 13.606.815 765.745 11.956.399

Foreningen har ikke indgéet renteswapaftaler pr. 31.12.12.
Foreningen har et stdende obligationslén uden afdrag oprindelig t DXK 1.900.
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A/B Grennehegj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
2012
DKK
7. Skattepligtig indkomst
Der pahviler ikke foreningen skatter, da foreningen har fremferbare
skattemeessige underskud
Fremferbare underskud efter modregning af arets skattepligtige indkomst 855.782
Arets skattepligtige indkomst udger -125.570
311212 31.12.11
DKK DKK
8. Ejendommens vaerdi
Anskaffelsessum pr. 01.01.12 10.0156.961 10.015.961
Forbedringer 0 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.12 10.015.961 10.015.961
Opskrivning til ejendomsvurdering 14.984.039 14.984.039
Ejendomsvaerdi pr. 31.12.12 25.000.000 25.000.000
Kontant ejendomsvurdering 25.000.000 25.000.000
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
9. Egenkapital
Reserve for
Indskuds- opskriv- Overfert Andre Egenkapital
Beleb i DKK kapital ninger resultat Talt reserver ialt
Saldo pr. 01.01.12 5B7.280 14.484.039 -4.188.894 10.852.395 1.963.000 12.815.395
Arets resultat -344.291 -344.291 -344.291
Arets indskud, nyve andelshavere 0 ] 0 0
Regulering opskrivning ejendom 0 0 0
Regulering udskudt skat 100.000 100.000 100.000
Kursregulering geeld til kontantvaerdi -408.244 -400.244 -409.244
Regulering andre reserver 0 0 0 0
/Andre reguleringer 0 0 0
lalt 557.260 14.584.039 -4.842.429 10.198.860 1.963.000 12.161.860
BeElEeERHOLM
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A/B Gronnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
31.12.12 311201
DKK DKK
10. Andre reserver
Primo 1.963.000 1.093.000
Arets regulering 0 870.000
Ultimo 1.963.000 1.963.000
Specifikation af andre reserver:
Reserve til vejrenovering 102.000 102.000
Andre reserver 1.861.000 1.861.000
Ultimo 1.963.000 1.963.000
11. Grundejernes Investeringsfond
Grundejernes Investeringsfond § 18 15.146 0
Grundejernes Investeringsfond § 18 b 82.672 0
Ialt 97.818 0
12. Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Revision- og regnskabsmeessig assistance 41.000 32.000
Dansk Byg A/S 706.860 706.860
Pl Entreprenarfirma ApS 0 215.141
Telefongodtgerelse 16.000 0
@vrige 0 -432
Ialt 763.860 953.569
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A/B Grennehpgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
31.12.12 31.12.11
DKK DKK
13. Anden gaeld
Varmeregnskab tidligere ar 62.216 124 602
Indevesrende ars varmeregnskab:
Ogpkressvet a conto varme 140.025 139.814
Afholdte udgifter til opvarmning -166.281 -215.018
Varmeregnskaber i alt 35.960 49.398
@vrige:
A-skat mv. 492 0
Forudbetalt beboere 6.519 -1.000
Mellemregning administrator 848 0
Vaskeri 94.547 73.061
Gebyr feelllesarbejde 0 75.700
Anden geeld i evrigt i alt 102.406 147.761
Talt 138.366 197.159

BElERHOLM

VI SKABER BALANCE

22



ez

Z5EEET 054727 0SLZL 00'15 1’ g Gg (eadssburry| pe
0 86'38L°9 0 052 €1 0O'Eg mT Ge leafesBury| cf
At A 08421 08421 00'15 T Ui 1s g¢ lenfesbury| gze
£05'Zhe 0szel 0SZEl 00'es g A) 38 g leafesbury| 1g
LLL'BZE 00521 005Z1 00'08 I ug 6¢ leysuuein| og
929'612 00021 00021 00'8% T mg 6g leysuuzin| gz
404827 00521 009271 00°05 1 i 8¢ leysuuen| gz
9¢9°612 00021 00021 00'8F I Ay ge leysuuoin| £z
£28°102 000°1T 000°TT 00'Fh 1 y11s g¢ loysuusrn] g9z
vLP 012 004°'LT 00511 00'9% T IR L] 6¢ leysuue| gz
979612 00021 0002 00'8F 14 g LE leysuuen| %z
104822 00521 00521 00'05 I nMg Lg leysuuein| gz
929612 000Z1 00021 00'8¥ T Wi Lg loysuuein| zz
LLLBZE 00321 00821 00'05 T A L€ leyauueln| 1z
vLV 012 00511 00S°17T 00'9% T yiis L€ leysuueig| oz
£7€'102 000°1T 000'TT 00'F% I A}l L€ loyauueIn| g1
LLLBTZ 00§21 00821 00'0G I we g¢ leysuuein| gy
£09°2k2 09Z°EL 0SZel 00'ES 1 n'Z gg leyeuuern| A1
LLL 822 00S°Z1 00521 00'09 L ury ge leyeuuein| 91
£05'2v2 0sZ'el 05Z°€T 00'eg A AT Gg leysuuein| g1
L1182 00527 00521 0008 1 1118 §¢ leysuucin| p1
£05'2h2 0SZ'ET 0SZ€T 00'es 1 AYls ge leysuuein| g1
LLLBET 00421 00521 00'08 T 0we g leysuuein| g1
102 %22 09221 0szCL 00'6F 1 A £g leysuusin| 11
4047822 00521 00521 00°08 i Qi gg loysuuein| Q1
102 ¥22 0sZ'21 05221 00'6% 2 AT ¢ loysuuorn| g
668'50Z 0sZ'11 T 00'sh 1 qis e loysuusin| g
0 0 00g' 11 00’8k mag e leysuuein|
ZES VLT 000°ST 00057 0009 I we 1¢ leysuusin| g
£89'€87 0059'GT 005°ST 00°2Z9 T A7 1€ leysuuein| g
CES VLT 000'GL 000'ST 0009 I urr 1¢ leysuuen| ¢
0 9v'019'T 0 0051 00'79 Ay 1¢ leysuuein| g
ZES VLT 000°G1T 000'ST 0009 I s 1¢ leysuuein| z
£89'€82 00551 005961 00'zZ9 1 VEE 1¢ loypuuein| 1

v T i v a v assaIpy| IN

erdeyusby | pryspunssy ab1pap aApU[ wniisoda(] puyspul [easburiepio Teary
AW [pIAdUOIYS[OPUE Je Buljepio ¥

I92]10N

6€-G¢ lenkasBulry % 66-1¢ loysuussn g/v

BeElERHOLM

VI SKABER BALANCE



ve

698'% 9/3% IejeujeIpeAy 1ad [pIeeAsUOINS[epUY
1Loe zioz
1epnyspul [} 1s1eAS sulspaybrleisiepue 10] [21sBUlBPIO]
s[epue Io] gw ‘1d 0GZ 1y I8 pn¥spu]
AR 0G2°929 00'505°2
098'83L°01 00'LEY'ZE 00'0 L9'Z76'TT 062439 000'69 067455 00'942 00'622'2 o574
0 96'95£°E 0 00G'GT 00'29 we ge [erfesbury| g
ZES VLT 000'ST 000°G1L 00'09 I mg 8¢ [eakesBumy| /¥
£89°€8% 00s'st 00S'ST 00'Z9 T Uy 6¢ [endesbuy| g
ZES LT 0000521 000'ST 000'ST 00'09 i AT 6¢ [endesbuly| o
£89'E87 008'ST 005'ST 00'z9 1 3118 6¢ [endesbuy| vp
ZESTLT 000°ST 00061 00'09 T A} 18 6t leadesbuly| cf
102722 05221 05221 00'6% 13 mwe L& leafesbuly| zw
9Z9'61Z 000°EL 0002t 00'8% 1 A L£ leafesBury| 1%
102'%2¢ 0922l 03221 00'6% 1 0 LE leakesBury| oF
9Z9'61Z 00021T 000'Z1 00'8¥ I Ay L€ lenfasBuiry| ag
9Z9'61¢ 00021 00021 00'8% I Y118 L£ leakesBulry| 8e m
102 ¥ee 08221 0sZ'21 00'6% L n s Le leadesbury| /e 3
ZGE'88T 002666 0SL°2L 06421 00'1S I 0we ge lenfesbulry| of 0
0 12’681 0 0S2°€l 00'ES Ag gg lendesBuiry| og T
v T i v 1 v 1 v assaIpy| IN L
[emdeyusby pnyspunsay | abBipap ApuUl wnyreoda PsSpUl [eisButepiog e3ry E
W
(W]
‘AU TpIeenauoINS[apue Je Buljepiod "§1
I910N

6€-9¢ loadasburry 3 6£-1¢ logauuern g/v

VI SKABER BALANCE



A/B Grennehpj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter

15. Negletal

Negletallene er udarbejdet pé baggrund af den kvadratmeterfordeling, der anvendes
ved opgerelsen af foreningens egenkapital og skattepligtige indkomst.

Boligtype: Antal: Areal (kvm):
Andelsholiger 43 2.229
Boliglejemal 5 276
Erhvervslejemal 0 0
48 2.505
Beregnede nggletal for foreningen: DKK pr. kvim DXKK pr. kvin
Ejendom: andel total
Offentlig ejendomsvurdering 11.216 9.980
Valuarvurdering 0 0
Anskaffelsesvaerdi (kostpris) 4493 3.998
Egenkapital - hensasttelser:
Foreslaet andelskronevserdi 4576
Hensasttelser - reserver uden for andelskronevaerdi 881
Geeld - omsestningsaktiver 6.304
Kortiristet geeld - omsastningsaktiver 200
Naegletal resultatopgerelse:
DKK/kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig kvadratmeter 729
Beboelseslejeindtaegt i gennemsnit pr. beboelses kvadratmeter 426
Erhvervslejeindteegt pr. erhvervsleje kvadratmeter' 0
2012 2011
Procent Procent
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindteegter 90% 91%
Ombkostninger og afdrag i procent af samlede udgifter:
Vedligeholdelse udgifter 37% 35%
@vrige omkostninger 54% 31%
Finansielle poster, netto 41% 26%
Afdrag -32% 8%
100% 100%
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter

16. Eventualforpligtelser

Ejerpantebrev mv.
Ejerpantebrev nom. DKK 1.070.000 ligger til sikkerhed for 1&n i Nordea.

Der er tinglyst pantebreve overfor kreditforeningen for prioritetsgeeld, oprindelig hovedstol
DKK 2.560.000, DKK 1.900.000 og DKK 9.096.000.

Garantier
Der er afgivet garanti overfor bank for andelshavers 14n til erhvervelse af andel i
foreningen DKK 32.640.

AB-92 Garantier DKK 1.066.434.

17. Regnskabsmaessig usikkerhed

I &rsregnskabet for regnskabsaret 01.01.12 - 31.12.12 er felgende usikkerheder, skon,
vurderinger og efterfelgende begivenheder vaesentlige at bemeerke, idet de har haft
betydelig indflydelse pé de i &rsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser:

Stzevning vedr. byggesag

I forbindelse med byggesagen udfert af Dansk Byg/Ventus Vires ApS er foreningen
blevet sagsegt ved steevning af 9. november 2011 for et samlet belgb pé DKK
1.964.817,55 med tilleeg af rente 2,5 % pr. maned. Belgbet bestrides i sin helhed,

og der er begeeret syn og skensforretning. Foreningen har allerede afholdt udgifter
for DKK 1.092.240,41.

Pa den ekstraordineere generalforsamling den 30. september 2009 blev der alene
givet bemyndigelse til renovering p& DKK 2.100.000. Ved opher af arbejderne er
bemyndigelsen saledes overskredet med DKK 957.057,96. Hvorvidt sagen far betyd-
ning for den fremadrettede belgbsmaessige opgerelse af andelskroneveaerdien er uvist
indtil der er fundet en endelig afklaring af sagen.

Af det sagsegte beleb pé t.DKK 1.965 ekskl. renter er t.DKK 707 indregnet som geeld,
hvorved forskelsbelebet betragtes som en eventualforpligtelse. Tabes sagen vil
forskelsbelgbet belaste andelskronevaerdien negativt.

Den verserende retssag er i 2013 blevet afvist. Sagen vil muligvis blive anlagt pé ny.
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