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§1

Navn og hjemsted

1-1

1-2

§2

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39, 2720 Vanlgse.

Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns Kommune.

Formal

2-1

§3

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 3047 Vanlgse, beliggende
Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39, 2720 Vanlgse.

Medlemmer

3-1

3-2

3-3

§ 3A

Som medlem kan optages enhver, der ved stiftelsen af foreningen bebor, eller som med bestyrelsens
godkendelse samtidig med optagelsen indflytter i, en bolig i foreningens ejendom. Hvert medlem
ma kun have én bolig og er forpligtet til at bebo boligen. jf. dog § 12.

a) Bestyrelsen kan dog dispensere fra denne bestemmelse, safremt en andelshaver gnsker at
erhverve en ekstra bolig i foreningen, ud over den som andelshaveren selv bebor, med henblik
pa at fremleje til naertstaende familie i lige linje. Der medfglger ikke stemmeret til andelen.

b) Bestyrelsen kan dispensere for bopaelskravet i tilfeelde, hvor en andel seelges som forzeldrekgb
med fremleje til barn/bgrn og /eller barnebarn/bgrnebgrn for gje.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person, der optages
som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes som bolig for en
ejendomsfunktioneer eller der er tale om det sidste udlejede lejemal.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som har
overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal be-
tale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboli-
gen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken stemme-
ret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6
maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1.
Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrel-
sen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse
af andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage andelsboligen.

Digital kommunikation

3A-1

Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og administrator
foregar per e-mail, samt ved filer vedhaeftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link til foreningens
hjemmeside eller andre hjemmesider. Det geelder uanset andet matte vaere angivet i andre bestem-
melser i vedtaegten.
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3A-2

3A-3

3A-4

3A-5

3A-6

§4

Ved korrespondance forstas blandt andet, indkaldelser til generalforsamling med bilag i henhold til
vedtaegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag m.v.), vand- og varmeregnskaber, opkravninger, pa-
krav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen og inkassopakrav) og
varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt lovgivnin-
gen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det eller safremt et medlem
har underskrevet en erkleering om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med almindelig
post.

Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geeldende e-mailadresse
til medlemmet og at den pageeldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra administrator og besty-
relsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse skal medlemmet straks orientere administrator
herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar korrespondance er afsendt
til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for at korrespon-
dance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke holdes ansvarlig

herfor.

Det naermere indhold af den i stk. 3 naevnte erklaering samt eventuelle retningslinjer vedrgrende
digital kommunikation fastseettes af bestyrelsen.

Indskud

4-1

4-2

4-3

4-4

§5

Indskud for beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlem, udggr kr. 250 pr.m2 boligareal (bi-
lagl). Den enkelte beboers indskud fremgar ved vedhaftede bilag (1). Indskuddet berigtiges ved, at
medlemmerne modregner, hvad der ved stiftelsen indestar som forudbetalt husleje eller depositum.
Eventuelt restbelgb (bilag 1) indefryses som et mellemvaerende med foreningen, der modregnes,
nar medlemmet overdrages sin andel. Mellemveerendet forrentes ikke. Beboere, der ved stiftelsen
indtreeder som medlem skal saledes ikke betale kontant indskud, idet finansiering i forbindelse med
foreningens stiftelse og ejendommens erhvervelse finansieres ved realkreditlan og/eller lan i et pen-
geinstitut mod saedvanlig udstedelse af pantebreve med pant i ejiendommen matr.nr. 3047 Vanlgse,
beliggende Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39.

Beboere med lejemal i eiendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke indmeldte sig pa dette
tidspunkt, kan senere optages som medlemmer, hvis generalforsamlingsbeslutning traeffes herom.

Ved senere indtraeden i andelsboligforeningen skal der betales et ekspeditionsgebyr i overensstem-
melse med sadvanlig praksis. Dette geelder ogsa hvis andelshaverne rokerer i foreningens ejendom.

Eventuelle kontante indskud betales i forhold til fordelingstallet, jf. § 6

Heeftelse

5-1

Medlemmerne hafter kun pro rata for den pantgaeld, som indestar i ejendommen, samt for anden
geeld sikret ved ejerpantebrev i ejendommen. | gvrigt haefter de for foreningens forpligtelser alene
med deres andel og eventuelt indestdaende kontante midler, som indgar i foreningens formue som
ansvarlig kapital. Foreningen selv hafter med sin formue, blandet andet den faste ejendom.
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5-2

§6

Et medlem eller hans bo haefter efter stk. 1, indtil ny andelshaver har overtaget andel og bolig og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel

6-1

6-2

6-3

§7

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med reg-
lerne i §§ 14-22, ved tvangssalg dog med de endringer, der fglger af reglerne i andelsboligforenings-
lovens § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler gebyr, for afgivelse af erklaering i henhold til andelsboligforenings-
lovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som
endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end an-
delshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.

For andelen udstedes andelsbevis, som ikke kan pantsaettes og som lyder pa navn. Beviserne udste-
des, nar abningsbalance foreligger. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, som
skal angive, at det traeder i stedet for det bortkomne andelsbevis.

7-1

7-2

§8

Andelen kan pantsaettes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven, men ikke
som sikkerhed for 1an, som overstiger 80% af pantes vaerdi pa lanetidspunktet. Pantets veerdi er an-
delen i foreningens formue med tilleeg af veerdien af forbedringer og inventar, der er seerligt tilpasse
eller installeret, alt opgjort i overensstemmelse med vedtaegternes §? Denne vedtaegt tilpasses nar
nye vedtaegter udsendes. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af er-
klzering i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, samt refunderer udgiften til vurdering af for-
bedringer og inventar, hvis det pa grund af lanets stgrrelse er ngdvendigt at tage vaerdien heraf i
betragtning.

For andelen udstedes andelsbevis, som ikke kan pantsaettes og som lyder pa navn. Beviserne udste-

des, nar abningsbalance foreligger. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, som
skal angive, at det traeder i stedet for det bortkomne andelsbevis.

Boligaftale

8-1

8-2

Mellem foreningens og det enkelte medlem, kan oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgif-
ten og de gvrige vilkar angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale hidtige lejekontrakt med de
@ndringer, som fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.
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§9

Boligafgift

9-1

9-2

9-3

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af
boligafgiften for de enkelte boliger, sdledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes stgr-
relse kommer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

Boligafgiftens betales manedsvis forud og forfalder den fgrste hverdag i hver maned, jf. § 24.

Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere til gode,
skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere.

§ 10 Vedligeholdelse m.v.

10-1

10-2

10-3

10-4

10-5

10-6

10-7

10-8

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af faelles forsy-
ningsledninger (lodrette streng inkl. afgreninger) og bortset fra udskiftning af hoved- og kgkkendgre
samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskift-
ninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. An-
delshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og slde. Safremt en
andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig vedligehol-
delse foretaget inden en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden
fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jf. dog § 24.

Vedtager andelsboligforeningen at ivaerksaette forbedringer i ejendommen, kan et medlem ikke
modsaette sig forbedringens gennemfgrelse og skal give handvaerkerne uhindret adgang til boligen.

Det er muligt for de beboere, som bor i stueetagen ud til en forhave at fa raderet til den. Med raderet
folger vedligeholdelsespligt. Hvis ikke vedligeholdelsespligten overholdes, overgar raderet savel som
vedligeholdelsespligt til foreningen. Alle foreningens beboere kan sa benytte haven under almindelig
hensyntagen.

Vedligeholdelse indebaerer:

. Graesslaning

° Klipning af haek og vedligeholdelse af traeer og buske
. Lugning af ukrudt

Hvis beboeren ikke foranlediger den ngdvendige vedligeholdelse udfgrt, vil ejendommens viseveert
udfgre vedligeholdelsen og udgiften hertil vil blive pdlignet beboeren. Beboeren skal modtage et
skriftligt varsel, som oplyser om forventet tidsforbrug of timelgn.

Fjernelse af treeer og st@rre buske kan kun ske med tilladelse fra bestyrelsen. Stgrre haveanlaeg krae-
ver tilladelse fra bestyrelsen.

| tilfeelde af delte haver (ud mod Grgnnehgj, fra nr. 35 st.th. og op til Klingseyvej) ma de pagaeldende
beboere tale sig til rette om vedligeholdelsen.

Fratagelse af raderet sker efter advarsel fra bestyrelsen, som fglge af misligholdelse af vedligehol-

delsespligten. | forbindelse med overdragelse af lejlighed med have, overgar raderetten til den nye
beboer, ogsa selvom raderetten skulle veere inddraget for den pageaeldende have.
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§11

Forandringer

11-1

§12

Andelshaveren er berettiget til at foretage forandringer lejligheden.

Inden forandringer udfgres, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejde, der kraever byggetilladelse,
kan ikke ivaerkseettes, fgr byggetilladelse har vaeret forevist bestyrelsen.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden ar-
bejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der kreever udfgrelse af autoriserede handvarkere, skal an-
delshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handveerkere er autoriserede og har tegnet pas-
sende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-5, kan besty-
relsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetab-
lering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders var-
sel.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de

forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af an-
dre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

Udlejning m.v.

12-1

§13

En andelshaver kan kun fremleje eller fremlane sin bolig med bestyrelsens skriftlige tilladelse i mak-
simalt 2 ar. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejema-
let. Fgrend bestyrelsen kan godkende et evt. fremlejemal, er det et krav at den pagaeldende andels-
haver har haft sin bopzel i lejligheden i minimum 1 ar forud for fremlejen.

Den fraflyttende andelshaver skal straks skriftligt meddele administrator sin midlertidige nye
adresse. Og den fraflyttende andelshaver skal fortsat foranledige den manedlige boligafgift indbetalt
til administrators kontor.

Fremleje eller 1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelser.
Der gives tllige ret til at fremleje til andelshaverens naermeste familie i lige linje, safremt andelen er
erhvervet med dette formal iht. § 3, stk. 1, litra a og b. Der skal i disse tilfaelde udfaerdiges en frem-

lejekontrakt, som skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan fastsaette naermere vilkar for frem-
lejen.

Husorden

13-1

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden. Det er forbudt at holde husdyr i ejendom-
men uden bestyrelsens skriftlige samtykke, hvilket samtykke skal meddeles til andelshaver, som ved
foreningens stiftelse allerede har husdyr.
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§14

Overdragelse af andele

14-1

14-2

14-3

§ 15

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig er han berettiget til at overdrage sin andel til enhver, der
bebor eller samtidig med overdragelsen indflytter i den til andelen hgrende bolig.

Det er tilladt at seelge til nabo med det formal at sammenlzegge lejligheder vandret. Der kan maksi-
malt sammenlaegges to oprindelige lejligheder til en sammenlagt lejlighed. Der ma maksimalt sam-
menlaegges 10 lejligheder til 5 sammenlagte lejligheder. Nar der er sammenlagt 10 lejligheder efter
denne bestemmelse, bortfalder muligheden for sammenlaegning af yderligere lejligheder. Nar lejlig-
heder sammenlaegges, fortsaetter retten til at anvende de to kaelderrum som hgrte med til de to
oprindelige lejligheder.

Hvis den ene hoveddgr bleendes, skal vaeggen i trappeopgangen fremsta uden dgrabning og i gvrigt
mures og males, sa trappeopgangen forbliver ensartet og paen.

Efter sa mmenlaegningen skal lejligheden fremsta som én lejlighed og derfor kun have et kgkken, en
elmaler og tilsvarende.

Alle udgifter til sammenlaegningen betales af andelshaveren ligesom andelshaveren er ansvarlig for
indhentning af ngdvendige myndighedsgodkendelser og andelshaveren er ansvarlig for at arbejdet
udfgres handvaerksmaessigt korrekt.

Sammenlagningen skal senest pabegyndes 6 maneder efter modtagelse af byggetilladelse fra kom-
munen og sammenlaegningen skal vaere afsluttet senest 12 maneder efter modtagelse af byggetilla-
delse fra kommunen.

Nar to boliger i foreningen sammenlagges, vil de samlede fordelingstal for boligafgift og andelsvaerdi
udggre summen af de to boligers fordelingstal. Der endres dermed ikke pa fordelingen af forenin-
gens formue eller hvor meget, der samlet skal betales i boligafgift i forhold til de andre andelshavere.
Det har ogsa veaeret praksis, at boligernes arealer blot blev lagt sammen i forbindelse med, at en
sammenlagning blev registreret i BBR. Kgbenhavns Kommune har imidlertid i sommeren 2020 &n-
dret praksis, sa der sker en omberegning af arealerne af alle boligerne i opgangen, nar boliger sam-
menlaegges. En andelshaver kan altsa opleve, at boligens areal i BBR kan andre sig flere gange i takt
med, at boliger sammenlagges.

Der kan altsa veere forskel pa foreningens opggrelse af arealet og arealet registreret i BBR, men dette
medfgrer som naevnt oven for ikke en andring af fordelingstallene i foreningen, uanset om andels-
veerdi og boligafgift beregnes pr. kvm.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, som i forbindelse med overtagelsen betaler et ek-
speditionsgebyr til andelsboligforeningen, jf. § 4, stk. 3.

Overdragelsessum

15-1

§16

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom. Overdragelses-
summen skal indbetales til administrators kontor, jf. § 7, stk. 4, fgr indflytning i boligen kan ske.

Vurdering af andel

16-1

Bestyrelsen anviser en vurderingsmand, som foretager en opggrelsen af andelsvaerdien, samt prisen
for forbedringer, inventar og Igsgre i overensstemmelse med lovgivningens regler herom. Bestyrel-
sen godkender den fremkomne pris. Honorar til vurderingsmanden betales af den fraflyttende an-
delshaver. Endvidere skal szelger fa udarbejdet en VVS- og el-attest af en autoriseret VVS-installatgr
og elektriker med dokumentation for VVS- og el-installationernes lovlighed. Disse rapporter betales
af den fraflyttende andelshaver.
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§17

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen godkendte pris for for-
bedringer, inventar og Igsgre samt det at bestyrelsen fastsatte nedslag for manglende vedligeholdel-
sestand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skgnsmand, der skal vaere bekendt med
andelsboligforhold. Parterne udpegeriforening en skgnsmand. Safremt parterne ikke kan blive enige
herom, udpeges skgnsmanden af Boligretten. Skgnsmanden udarbejder er vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er bindende for savel andels-
haveren som bestyrelsen. Skensmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffes selv bestemmelser
om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og
foreningen, eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til,
hvem af perterne, der har faet medhold ved skgnnet.

Fremgangsmade

17-1

Inden aftalens indgaelse skal saelgeren til kgberen udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter, samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget tillige med en opstilling af
kgbesummens beregninger med specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inven-
tar.

Salgeren skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt ggre kgberen bekendt med indholdet af
bestemmelserne om prisfastsaettelse, om adgangen til at have aftalen eller kraeve prisen nedsat
samt bestemmelserne op prisfastsaettelse og straf i Lov om andelsboligforeninger og andre boligfzel-
lesskaber.

Mellem szelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, som forsynes med bestyrelsens
pategning og godkendelse.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan forlange, at overdragelsesaftalen
skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et
gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til an-
delsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler er rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller -auk-
tion.

Overdragelsessummen skal fgr indflytning i boligen indbetales til foreningens administrator, jf. § 15,
som efter fradrag af foreningens eventuelle tilgodehavender udbetaler resten til eventuelle rettig-
hedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver. Forenin-
gen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt
belgb til sikkerhed for betaling af ikke-forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.lign.
Foreningen er endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til deekning af kgberens even-
tuelle krav i anledning af mangler ved det overdragede.
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§18

18-1

§ 19

| tilfelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsboligforeningsloven
har afgivet garanti for Ian til delvis finansiering af en overragelsessum, og lantager ikke betaler renter
og afdrag rettidigt, skal Idngiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa
fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst
4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver vaere forpligtet til at lade
lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan
bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe kan brugsret til ophgr i overensstemmelse
med reglerne i § 24 om eksklusion.

19-1

19-2

§ 20

Straks pd overtagelsesdagen skal kgberen med bestyrelsen gennemgd boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligen vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre,
som er overtaget i forbindelse med boligen og saledes, at ksbesummen kan frigives til seelgeren.

Safremt kgberen straks skriftligt dokumenterer mangler, kan administrator, hvis kravet skgnnes ri-
meligt, tilbageholde et passende belgb ved afregningen til seelgeren, sdledes at belgbet fgrst udbe-
tales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

20-1

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andel og boligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfgrti § 17 og § 19.

Dgdsfald

21-4

21-5

Dgr andelshaveren, har aegtefaellen ret til at fortseette medlemskab af foreningen og beboelse af
boligen.

Safremt aegtefaellen ikke gnsker at fortseette medlemskab og beboelse, har aegtefaellen ret til, efter
reglerne i § 14, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades segtefaelle, har den, som mindst ét ar umiddelbart forud for dgdsfaldet har
haft feelles husstand med andelshaveren, ret til at indtraede i foreningen og overtage boligen.

Efterlades hverken aegtefalle eller samlever finder § 20 tilsvarende anvendelse.

Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen skal
godkendes af bestyrelsen.
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§ 22

Samlivsophavelse

22-1

§23

Ved ophavelse af samliv mellem aegtefaeller er den af paterne, som efter deres egen eller myndig-
hedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af
boligen.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter lejligheden, skal dennes
egtefeelle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagaeldende efter senere
bestemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal over-
tage andel og boligen.

Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for personer, der i mindst 2 ar har haft feelles
husstand med andelshaveren.

Opsigelse

23-1

§ 24

Andelshaver kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan alene
udtraede efter reglerne i §§ 14 til 22 om overfgrsel af andel.

Eksklusion

24-1

24-2

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophegr i fglgende tilfaelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt belgb og ikke har betalt det skyldige belgb senest 3 dage
efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, som skal erlaeegges sammen
med den, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav
herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyret beregnes efter lejelovgivningens reg-
ler.

3. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i pengein-
stitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. § 18.

4, Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, sa det er til gene for de gvrige med-
lemmer.

5. Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods pa-
krav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11.

6. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter Lejelovens bestemmelser
berettiger udlejer til at haeve lejemalet.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 20. Nar bestyrelsen har ekskluderet
et medlem pa grund af restance overfor foreningen, skal den til enhver tid geeldende Lejelovgivning
om pligtige pengeydelser i lejeforhold vaere gaeldende med de i lovgivningen naevnte sanktioner,
herunder skal bestyrelsen eller foreningens administrator kunne begeere foretagelse af udsattelses-
forretning ved fogedens hjzlp imod andelshaveren, safremt denne ikke straks efter eksklusion fra-
flytter og rydder andelsboligen. Disse vedtaegter er aftalt som umiddelbart eksekutions grundlag i
relation til fogedforretninger imod foreningens til enhver tid veerende medlemmer.
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§ 25 Generalforsamling

25-1 Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

25-2 Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 6 maneder efter regnskabsarets udlgb med
fglgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning

2. Forelaeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse

3. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse ag beslutning om eventuel endring
af boligafgiften

4. Forslag

5. Valg af bestyrelse

6. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke saettes til afstemning

25-3 Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flere af bestyrelsens med-
lemmer eller % af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.

25-4 Generalforsamlingen veelger en administrator til at forestd ejendommens almindelige gkonomiske
og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator.

§ 26

26-1 Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer generalfor-
samling kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

26-2 Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest 8 dage
for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten
er naevnt i indkaldelsen, eller andelshaveren ved opslag eller pa lignende made senest 4 fulde dggn
(96 timer) fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

26-3 Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer.
Administrator samt repraesentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i samt at tage ordet
pa generalforsamlingen.

26-4 Hver andel giver en stemme. Andelshavere, der pa tidspunktet for generalforsamlingen indkaldelse
er i restance med boligafgift eller andre ydelser til foreningen, er dog ikke stemmeberettiget.

26-5 En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem, eller et andet medlem af
foreningen.

26-6 Generalforsamlinger kan afholdes digitalt (eksempelvis: 1. pa Teams, 2. pa Zoom eller anden aner-

kendt platform), hvis omstaendighederne kraever det.
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§ 27

27-1

§ 28

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om vaesentlige vedtaegtsaendringer, salg af fast ejendom stgrre forbed-
ringer eller foreningens oplgsning. Dog skal mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede for
at beslutning kan traeffes.

Forslag om vedtaegtsaendringer, salg af fast ejendom stgrre forbedringer eller foreningens opl@sning
kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, og hvoraf
mindst 2/3 stemmer for. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen,
men mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med 2/3 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

28-1

Ved generalforsamlingen er administrator dirigent og pligtig til at udarbejde og rundsende referat,
medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.

§ 29 Bestyrelsen

29-1

29-2

§ 30

Generalforsamlingen vaelger blandt medlemmerne en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen er bemyndiget til, i samarbejde med foreningens administrator, at optage nye lan til
indfrielse af den pa ejendommen hvilende gzeld og evt. forleenge Igbetiden pa foreningens geeld, alt
med henblik pa at opna arlige, likviditetsmaessige besparelser (omprioritering). Det er dog en forud-
saetning, at lanoptagelsen sker i dansk valuta og danske realkredit- og/eller pengeinstitutter.

30-1

30-2

30-3

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Generalforsamlin-
gen kan desuden veaelge 1-3 bestyrelsessuppleanter. Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand,
naestformand og sekretaer. Bestyrelsen kan i tilfaelde af at et eller flere medlemmer udtraeder af
bestyrelsen, supplere sig selv for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere. Som bestyrelsesmedlem og
suppleant kan kun veelges en person fra hver husstand. Bestyrelsesmedlemmer og suppleanter vael-

ges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Udtaler generalforsamlingen sin mistillid til et eller flere af bestyrelsens medlemmer, er vedkom-
mende pligtig til straks at treede tilbage.
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§ 31

31-1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
denne er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i
sagens afggrelse.

31-2 Der fgres protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne

31-3 Protokollen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

31-4 | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§32

32-1 Bestyrelsen indkaldes af formanden, eller i hans forfald af naestformanden, sa ofte anledningen fin-
des at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begaerer det.

32-2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
naestformanden, er til stede.

32-3 Beslutninger traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stem-
merne lige, ggér formanden eller, i hans forfald, naestformandens stemme udslaget.

§ 33 Tegningsregler

33-1 Foreningens tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

33-2 Bestyrelsen er berettiget til at bemyndige andelsboligforeningens administrator til at udarbejde og
underskrive erklaeringerne til langiver eller udlaegshaver, jf. Lom om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber § 4 a.

§ 34 Regnskab

34-1 Foreningens regnskabsar Igber fra den 1/1 til den 31/12. Fgrste regnskabsar Igber fra stiftelsen og
frem til den 31/12 omfattende periode 1/11-1994 til 31-12-1995, idet ejendommen er overtaget pr.
1/11-1994. Arsregnskabet udarbejdes af en statsautoriseret eller registreret revisor i overensstem-
melse med god regnskabsskik.

30-2 Abningsbalance udarbejdes, nar der foreligger tinglyst, retsanmaerkningsfrit endeligt skgde. | hen-
hold til abningsbalancen udsteder administrator andelsbevis til de enkelte medlemmer.

§ 35 Revision

35-1 Foreningens arsregnskab samt forsalg til drift- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne di-

rekte fra administrators kontor. Budgettet kan omdeles pa generalforsamlingen.
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§ 36 Oplgsning

36-1 Oplgsningen ved likvidation forestds af 2 likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

36-2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue mellem
de til den tid medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.

§ 37 Retsklausul

33-1 Eventuel tvist om forstaelsen eller fortolkning af ovenstdende vedtaegtsbestemmelser kan indbrin-
ges for domstolene.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 2. februar 1995.
Med aendringer vedtaget pa foreningens ekstraordinaere generalforsamling den. 12. juni 2005, ordinaer generalforsamling den 8. maj 2006, ekstraor-
dinzere generalforsamling den 20. maj 2006, ekstraordinaere generalforsamling den 30. september 2009, ordinaer generalforsamling
den. 4. juni 2014, ordinzer generalforsamling den 29. Maj 2017, ordinaer generalforsamling den 1. juni 2021, ekstraordinzer generalfor-
samling den 16. august 2021, ekstraordinaer generalforsamling den 6. juli 2022 og ekstraordinzer generalforsamling den 12. marts 2024,
ordinaer generalforsamling den 11. juni 2024 og ekstraordinaer generalforsamlingn den 8. juli 2024.

--- Underskrives digitalt af bestyrelsen ---
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