Andelsboligforeningen G rgnnehgj 31-39 & |<|ingseyvej 35-39

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling den 5. februar 2025

Onsdag den 5. februar 2025 kI. 18:00, blev der afholdt ekstraordinzer generalforsamling i
Andelsboligforeningen Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39 med en dagsorden i h.t. vedtzegterne.
Generalforsamlingen blev afholdt pa Hyltebjerggard, Linde Allé 33, 2720 Vanlgse

Tilstede var 30 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 32 stemmer. Tilstede var ogsa foreningens
revisor Jgrgen Andersen (Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab) og foreningens tekniske

radgiver Jens Stevns (Stevns Arkitekterne ApS).

Foreningens formand Jasmin Hansen bgd velkommen til denne ekstraordinzre generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent og referent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen blev valgt som referent begge fra SJELDANI
Boligadministration

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2 - Forslag om renovering af ejendommen og etablering af altaner

Bestyrelsen foreslog, at projektet saledes som drgftet pa foreningens generalforsamlinger nu igangsaettes.
Budget: 25.000.000 kr. Den forventede boligafgiftsstigning fremgik af boligafgiftsberegning fra foreningens
revisor, som var udsendt dagen fgr generalforsamlingen og blev ligeledes udleveret pa generalforsamlingen.
Bestyrelsen gnskede bemyndigelse til at optage byggekredit og efterfglgende realkreditlan.

Bestyrelsen oplyste, at boligafgiftsstigningen fgrst vil treede i kraft, nar projektet er gennemfgrt, uanset
hvornar realkreditlan hjemtages. Bestyrelsen ville gerne have bemyndigelse til at hjemtage realkreditlan eller
dele af realkreditlanene hurtigst muligt for at undga usikkerhed om renten.
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Foreningens tekniske radgiver Jens Stevns (Stevns Arkitekterne ApS) gennemgik projektets tekniske indhold
og oplyste at projektet vil indeholde renovering ag hovedtrapper, nye dgre og vinduer, facaderenovering, 28
nye altaner, 16 trappenedgange fra lejligheder i stueetagen til haven, nyt gardmiljg, nyt tag / nye tagrender
samt renovering af ejendommens kloak.

Det samlede budget for den kommende del af projektet udggr 23.000.000 kr. idet foreningen allerede har
afholdt nogle omkostninger til projektet, som er bogfgrt i tidligere ars regnskaber.

Arbejdet pa ejendommen forventes at starte i februar maned og forventes at tage ca. 9 maneder. Endelig
detaljeret tidsplan udarbejder entreprengren senere. Beboerne vil blive varslet med en uges varsel, nar der
skal handvaerkere ind i de enkelte lejligheder.

Der var en del spgrgsmal til fglgende til foreningens tekniske radgiver:
Hvilken vej skal altandgre abne? Det blev oplyst at dgre til nedgange til haverne (stueetagerne) vil kunne
abne udad, dog skal dette fgrst drgftes med entreprengren. Dgrene til de gvrige altaner vil dbne ind i
lejlighederne, hvis andelshavere har andre gnsker, skal dette meddeles pr. mail til bestyrelsen.
Bestyrelsen saetter sedler op i trappeopgangene som beboerne kan afkrydse, og bestyrelsen vil sa drgfte
dette med entreprengren og foreningens tekniske radgiver.
Kan andelshavere fravaelge have eller etablere hegn i stedet for haek? Som udgangspunkt vil der blive
etableret haek til alle stueetages lejligheder saledes som vist pa tegningerne. Etablering af hegn vil skulle
godkendes af bestyrelsen. Haekken ma have en maksimal hgjde pa 180 cm nar den er udvokset.
Kan placering af altand@r eendres? Hvis andelshavere gnsker en anden placering af altandgr, sa skal
denne placering aftales med lejlighederne ovenfor og nedenfor, sa ejendommen far et ensartet
udseende. Bestyrelsen tager initiativ til at indhente gnsker for hvilken siden altan- og havedgre
foretraekkes. Bestyrelsen saetter sedler op i trappeopgangene som beboerne kan afkrydse. Dette skal
aftales med foreningens tekniske radgiver inden aftalen med entreprengren indgas.
Indgar flytning af radiatorer i projektet? Nogle andelshavere har placeret radiatorer foran vinduet og
omkostningen til at flytte sddanne radiatorer indgar ikke i projektet. Bestyrelsen vil undersgge
muligheden for at lade flytning af radiatorer indga i projektet. Bestyrelsen vil lave et afkrydsningsskema,
sd beboere der gnsker radiatorer flyttet, kan saette kryds, sdledes kan bestyrelsen danne sig et overblik,
over hvor mange lejligheder det drejer sig om. Radgiver vil undersgge muligheden for om flytning af
radiatorer kan indga i projektet til en fordelagtig pris, men som udgangspunkt er det andelshaver selv
der skal afholde udgifter til flytning af radiatorer.
Indgar omkostninger til nedtagning af kekkenborde i projektet for de lejligheder, som har kgkkenborde
foran den kommende altandgr? Nogle andelshavere har i dag kgkkenbord foran den kommende
altandgr. Bestyrelsen vil lave et afkrydsningsskema, sa beboere der gnsker kgkkenelementer flyttet kan
saette kryds, saledes kan bestyrelsen danne sig et overblik over, hvor mange lejligheder det drejer sig
om. Radgiver vil undersgge muligheden for at lade nedtagning af kekkenborde/kgkkenelementer indga
i projektet til en fordelagtig pris, men som udgangspunkt er det andelshaver selv der skal afholde
udgifter til flytning af kgkkenelementer. Hvis der skal flyttes pa vandrette vandrgr, vil det dog indga i
projektet.

Det blev oplyst, at projektet forventes at medfgre en bedre energimarkning for ejendommen end den
nuvaerende. Omkostningerne til varme forventes at blive mindre.
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Foreningens revisor Jgrgen Andersen (Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab) gennemgik
projektets finansiering og boligafgiftsberegning.

Revisor gennemgik finansieringen af projektet, hvoraf det fremgik, at projektet vil blive finansieret med fast
forrentede realkreditlan med afdrag samt variabel forrentede realkreditlan (Flexlan) uden afdrag. Andelen af
fast forrentede realkreditldn med afdrag vil blive sd stor som mulig, indenfor den beregnede
boligafgiftsstigning. Derudover vil foreningens opsparede midler blive anvendt til finansiering af projektet.
Realkreditlanene eller en del af realkreditlanene forventes hjemtaget sa snart som muligt for at imgdega
usikkerhed for renteudviklingen. Bolilgafgiftsstigningen vil dog fgrst traede i kraft, ndr projektet er afsluttet.
Boligafgiftsstigningen vil besta af to stigninger. En stigning af boligafgiften som vedrgrer renoveringen af
ejendommen samt en stigning som alene vedrgrer etablering af altaner / etablering af nedgange til haverne
og derfor vil denne del af stigningen kun blive opkraevet hos de andelshavere, som far altan eller nedgang til
haverne.

Der var en del spgrgsmal til fglgende til revisor:

Hvordan vil projektet pavirke andelsveerdien? Det vides endnu ikke ngjagtigt, da projektets endelige
ombkostninger endnu ikke kendes, men projektet forventes ikke at medfgre et fald i andelsvaerdien. Der
er dog andre forhold som pavirker andelsvaerdien, idet ejendommens vaerdi og renten generelt i
Danmark ogsa har indflydelse pa andelsvaerdiberegningen.

Risikerer vi at projektet bliver dyrere end budgetteret og dermed en hgjere boligafgiftsstigning? Hvis
der opstar noget uforudsete arbejder udover det som allerede er medtaget i budgettet, skal der holdes
en ny generalforsamling, som skal traeffe beslutning om det nye budget.

Forslaget med et resterende budget pa 23.000.000 kr. blev vedtaget, idet kun en andelshaver stemte imod, 2
stemte blankt og resten af de fremmgdte andelshavere stemte for forslaget.

Ad 3 —Forslag om renovering af ejendommen uden etablering af altaner

Bestyrelsen foreslog, at projektet saledes som drgftet pa foreningens generalforsamlinger nu igangsaettes.
Budget: 23.000.000 kr. Den forventede boligafgiftsstigning fremgar af vedlagte boligafgiftsberegning fra
foreningens revisor. Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at optage byggekredit og efterfglgende realkreditlan.
Forslaget blev ikke taget til behandling, da dagsordenens punkt 2 blev vedtaget.

Ad 4 — Forslag om renovering af ejendommens kloakker

Bestyrelsen foreslog at renovere foreningens kloakker inden for et budget pa 250.000 kr. Projektet finansieres
under byggesagen. Forslaget blevikke taget til afstemning, da forslaget var inkluderet i dagsordenens punkt 2.
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Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen heaevet.

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:
beboer.sjeldani.dk/forening/groennehoej-klingseyvej

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten)
Dirigent Carsten Volden
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