Andelsboligforeningen G ronnehgj 31-39 & |<|ingseyvej 35-39

Referat fra ordiner generalforsamling den 17. juni 2025

Tirsdag den 18. juni 2025, kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt
pa Hyltebjerggard, Line Allé 33, 2720 Vanlgse

Tilstede var 21 medlemmer, 5 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 26 stemmer .

Tilstede var endvidere foreningens revisor Jgrgen Andersen fra Beierholm.

Foreningens formand Jasmin Hansen bgd velkommen til denne generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste, at efter generalforsamlingen ville bestyrelsen svare pa spgrgsmal fra medlemmerne i
forbindelse med den igangvaerende byggesag i foreningen.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Bestyrelsesberetning 2025

Regnskab

Som regnskabet viser, kommer foreningen i ar ud med et overskud pa 262.827kr. hvilket er et paent
resultat.

Byggeprojekt

Bestyrelsen har det sidste ars tid lagt mange timer i, at arbejde videre med planerne om
foreningens byggeprojekt. Projektet blev stemt endeligt igennem pa den ekstraordinaere
generalforsamling som blev afholdt d. 5/2/25 pa Hyltebjerggard aktivitetscenter.

Der var et virkelig flot beboer-fremmgde pa generalforsamlingen og ogsa et stort flertal som stemte for
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projektet med haver og altaner. Det vil bestyrelsen gerne takke mange gange for og i samme omgang gnske
alle beboere et stort tillykke med beslutningen om, at fa renoveret vores, efterhanden, noget slidte ejendom.

Viibestyrelsen var utrolig glade og lettede efter generalforsamlingen og allerede dagen efter fortsatte det
store arbejde med naeste fase af byggeprojektet. Naeste vigtige skridt var at udlicitere byggeprojektet og
hyre en entreprengr. Her faldt valget pa firmaet Kjeer Knudsen A/S.

Renovering af ejendommens kloakker

Bestyrelsen valgte at fa lavet en TV-inspektion af ejendommens kloakker foretaget af firmaet Dansk
Klimasikring, dels da vi tidligere har oplevet problemer med oversvgmmelser i keelderen dels da det nye
firma som servicerer ejendommens rottespaer papegede nogle problematikker i forhold til optimal
rottesikring af ejendommens kloaksystem.

Renoveringen af vores kloaksystem blev sat i gang i februar 2025 og varede ca. 3 uger. Bestyrelsen valgte at fa
gennemfgrt renoveringen som det fgrste, og i forbindelse med byggeprojektet, sdledes at der ikke pa et senere
tidspunkt skulle foretages udgravninger i vores nye gardmiljg.

Vi kan derfor glaede os over, at eiendommen nu star med et renoveret kloaksystem og en langt mere effektiv
beskyttelse mod rotter.

Naboer.

Vii bestyrelsen gnsker et godt samarbejde med de naboforeninger vi ligger taet op ad. Vi har derfor aftholdt
nogle mgder, dels for at informere om, at vores byggeprojekt nu er igangsat med hvad det indebaerer af evt.
larm men ogsa for at finde et feelles stasted i forhold til forskellige problematikker. Vores genbo ud til
Alekistevej har taget rigtig godt imod vores initiativ til dialog.

Vores naboandelsforening har vi ligeledes inviteret til et dialogmgde som gik godt og var konstruktivt. De har
deres syn pa tingene og vi har vores og lige nu prgver vi at finde den gyldne mellemvej til et godt
samarbejde.

Fremtidigt arbejde

Vandmalerne i alle foreningens lejligheder skal udskiftes til digitale vandmalere. Det er et lovkrav at alle
malere kan fjernaflaeses pr. 1/1/2027.

Bestyrelsen har i skrivende stund modtaget et tilbud pa udskiftning fra firmaet ISTA.

Ud over at foreningen kan spare penge pa at fa udskiftet vandmalerne hurtigst muligt, vil det ogsa vaere mere
fleksibelt for beboere at aflaesningen fremover sker digitalt, fremfor manuelt.

Udskiftningen af vandmalerne kraever adgang til hver enkelt lejlighed for opsaetning. Bestyrelsen vil holde alle
beboere opdaterede og varsle i god tid, sdledes at man har mulighed for enten at aflevere nggle eller
planlaegge at vaere hjemme i det givne tidsrum.

Formanden og bestyrelsen siger tak for endnu et godt ar og ser meget frem til hvad den naermeste fremtid
byder pa.

Der fremkom ingen bemaerkninger eller kommentarer til beretningen.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Foreningens revisor Jgrgen Andersen fra Beierholm gennemgik arsrapporten for 2024, som havde veaeret
offentliggjort pa foreningens hjemmeside og sendt ud samtidig med indkaldelsen forud for
generalforsamlingen. Revisor oplyste, at arets resultat var pa 645.835 kr. fgr betaling af afdrag (afdrag udger
383.008 kr.)
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Der er afsat 18.500.000 i reserver.
Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 10.203 kr./m2 (sidste ar: 9.868 kr./m?2).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2025, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside og
sendt ud samtidig med indkaldelsen forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den
forudsaetning, at boligafgiften ville vaere uaendret i 2025.

Efter indkaldelsen er sendt ud har foreningen i start juni maned 2025 optaget |an pa 7 mio. kr. til byggesagen.
Ydelser pa dette |an var ikke med i det fremsendte budget for 2025. Der skal beregnes en yderligere laneydelse
pa de 7 mio. (med 179.218 kr. i renter/bidrag og afdrag pa 76.632 kr.). Dirigenten retter budgettet til og laegger

revideret budget for 2025 pa foreningens hjemmeside.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1-Va nd regnska bet - skeeringsar rykkes til 31.12

Bestyrelsen stiller forslag om at vandregnskabet skaeringsar fremadrettet sker for kalenderaret, da de arlige
vandregninger fra HOFOR kommer for kalenderaret.

Motivation:

Vandregnskabet udarbejdes pt. for perioden 1.4.-31.3. Det bgr andres til kalenderdret, da afregning fra
HOFOR sker for kalenderaret.

Hos ista oplyses det, at de nuvaerende vandmalere er fra 1976. Fra 1.1.2027 vil det veaere lovpligtigt at alle
vandmalere kan fjernaflaeses. | forbindelse med etablering af nye vandmalere vil det derfor veere
hensigtsmaessigt, at der i den forbindelse sker omlaegning af afregningsperiode fx til 1.1.2026 hvis dette kan
lade sig ggre.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-Valg

Hele bestyrelsen veelges hvert ar pa den ordinzere generalforsamling. Der valges saledes 3-5
bestyrelsesmedlemmer. Bestyrelsen konstituerer sig selv (vedtaegternes § 30 stk. 1 og 2.).

Alle i den siddende bestyrelse gnskede at genopstille. Da der ikke var modkandidater fortsaetter hele den
tidligere bestyrelse.

Som suppleant blev Martin Robert Szwedowski Bryk valgt.
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Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Jasmin Hansen pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Claus Jessing pavalgi2026
Bestyrelsesmedlem Maria Vollmond pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Frii Ejdesgaard Mikkelsen pavalgi2026
Bestyrelsesmedlem Joh Aleksander Hansen pa valg i 2026
1. Suppleant Martin Robert Szwedowski Bryk pa valg i 2026
2. Suppleant

3. Suppleant

Bestyrelsen har efter generalforsamlingen konstitueret sig som ovenfor

Ad 7 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Spgrgsmal: Bliver varmemalere ogsa digitale
Svar: Dette vil bestyrelsen undersgge hos ista.

Spgrgsmal: Kan vasketideren justeres. Sa tgrretiden venter en halv time senere end vasketiden.
Svar: Dette vil bestyrelsen undersgge muligheden for.

Spgrgsmal: Hvad hvis man har mistet koden til sin vaske-tag

Svar: Man kan fa en ny kode ved henvendelse til bestyrelsen

Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen hzevet kl. 18:29

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:
beboer.sjeldani.dk/forening/groennehoej-klingseyvej

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten)
Dirigent Lene Hansen
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bolig og
planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.
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CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39
Adresse Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39, 2720 Vanlgse
CVR-nr. 18 47 55 45
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 17.06.2025

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 || L]

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 50.000.000 kr. 19.960 kr

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 18.500.000 kr. ’ 7.385 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 826 kr.

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter
Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2
Andelsvaerdi | 10.203 kr.

Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald - omsaetningsaktiver | 2.783 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsveerdi 12.986 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere Ian er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geaeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? | ]
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| Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.

Friveerdi %

P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 80 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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